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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU YEN Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 237/QD-UBND Phu Yén, ngay 18 thang 02 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu du lich nghi duéng cao cap Cu Lao Mai Nha,
x4 An Hoa Hai, huyén Tuy An

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi,
bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cw Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Can civ Ludt s6 35/2018/QHI14 ngay 20/11/2018 sira doi, b6 sung mot so
Diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach;

Can cw Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir cdc Théng tw ciia Bé Xdy dung: S6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
quy dinh vé ho so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thi; sé 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019
huéng dan xdc dinh, qudn 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;

Can cir Tiéu chuan Quéc gia TCVN 7801:2008 Quy hoach phdt trién khu du
lich - Tiéu chuan thiét ké;

Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh: Sé 1545/0D-UBND ngay 07/8/2018
vé viéc phé duyét Pé an Quy hoach phéin khu xdy dung ty 1é 1/2.000 Khu du lich
nghi dwdng cao cap Cii Lao Mdi Nha, xd An Hai, huyén Tuy An; sé 898/0D-UBND
ngay 28/5/2020 vé chap thudn diéu chinh chii trwong dau tw du dn Khu du lich nghi
duéng cao cdp Cit Lao Mdi Nha; s6 1253/0P-UBND ngay 20/7/2020 vé viéc phé
duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty lé 1/500 Khu du lich
nghi dwdng cao cdp Cii Lao Mdi Nha, xd An Hoa Hdi, huyén Tuy An;

Can cit Cong van sé6 310/TC-OC ngay 27/6/2019 cia Cuc Tdc chién - Bo
Tong Tham muu vé viéc chdp thudn dé cao tinh khéng xdy dung cong trinh;

Theo dé nghi cia Giam doc S¢ Xay dung (tai cdc Bdo cdo: S6 423/BC-SXD
ngay 25/9/2020, s6 10/BC-SXD ngay 12/01/2021).

QUYET PINH:
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Piéu 1. Phé duyét Db an diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Khu du lich nghi dudng cao cép Cu Lao Mai Nha, xa An Hoa Hai, huyén Tuy An,
v6i cac ndi dung chinh sau:

1. Tén @6 an: Do an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
du lich nghi dudng cao cap Cui Lao Mai Nha, xi An Hoa Hai, huyén Tuy An.

2. Chi @6 an: Cong ty TNHH Xuan Thién Ninh Binh.

3. Pham vi, ranh gi¢i khu vuc 1ap quy hoach:

Pham vi ranh giéi 1ap quy hoach bao gom khu vuc trén dat lién va khu vyc
trén ddo Cu Lao Mai Nha, thudc dia giéi hanh chinh ciia x3 An Hoa Hai, huyén
Tuy An, tinh Pha Yén; duoc xac dinh cu thé nhu sau:

- Khu vyc trong dat lién:

+ Phia DPong giap : Bo bién, cach mép nudc khoang 100m (khoang
lui tao canh quan);

+ Phia Tay giap : D4t trong cay phi lao;

+ Phia Nam giap - Dt trong cay phi lao;

+ Phia Bic giap : Dt trong cay phi lao.

- Khu vuc trén dao Cu Lao Mai Nha: Gom toan bd dao Cu Lao Mai Nha,
cach dat lién khoang 2 km; c6 gi6i can phia Pong, Tay, Nam, Bac déu tiép giap voi

bién.

- Phan mat nudc st dung tur d4t lién ra dao va xung quanh déo.

4. Quy mo dién tich 1ap quy hoach:

- Quy mo di¢n tich mat dat : 136,77 ha; trong do:
+ Dién tich trong dat lién : 9,53 ha.
+ Dién tich trén dao Cu Lao Mai Nha : 127,24 ha.
- Quy mo dién tich mat nudc : 59,18 ha.

5. Muc tiéu, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach:

a) Muc ti€u 1ap quy hoach:

- Quy hoach xay dyng khu du lich nghi dudng phirc hop cao cap véi hé
théng ha ting ky thuit déng bd, dam bao phu hop véi quy hoach va phat trién
nganh du lich trudc mat va lau dai cia tinh Pha Yén.

- Quy hoach xay dung phat trién kinh té két hop véi an ninh quéc phong,
tang hiéu qua sir dung dat, nang cao chat luong doi séng nhan dan va gép phan ting
ngudn thu ngan sach cho tinh.

- La co sd dé 1ap, trién khai dau tu dy 4n va quan 1y xay dung phat trién khu
du lich nghi dudng.

b) Tinh chét khu vuc 1ap quy hoach:
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La khu du lich nghi dudng phirc hop cao cap véi hé thong ha ting k¥ thuat
dong bo; quy hoach xay dung phat trién du lich, kinh té két hop véi an ninh qubc
phong; cu thé:

- Doi véi khu vy trén dat lién:

+ La dat khong gian mé va cdy xanh.
+ La khu vuc trung chuyén khach va b tri cac cong trinh phuc vu cho khu
vuce trén dao Cu Lao Mai Nha, két hop du lich tai chd.

- Pi voi khu vy trén dao Cu Lao Mai Nha:

+ La dat phat trién du lich, kinh té két hop véi an ninh, qudc phong.
+ La khu vuc b tri cac cong trinh chinh dé phuc vu cho phat trién du lich,
xay dung khu du lich nghi dudng phtrc hop cao cép.

- Doi véi dién tich mét nudc:

+ La khu vyc phuc vu giao thong thay, khu vuc neo dau tau thuyén.

+ La khu vuc bd tri cac tuyén ha ting k¥ thuét ndi tir dat lién ra dao (cp
dién, cip nudc, tuyén cap treo,...).

+ La khu vuc stir dung cac dich vu bién nhu 13n bién, du luon, thé thao
trén bién,...

6. Cac chi tiéu kinh té - k§ thuit co ban:

a) Chi tiéu dan so:

- Giai doan dau (dén nam 2025): Pon tiép 300.000 luot khach/nim; ngay luu
tra binh quan khoang tur 1,8 - 2,5 ngay. Trong do:

+ Khéch luu trd khoang 120.000 lugt khach/nam.

+ Khéch tham quan trong ngay khoang 180.000 Iuot khach/nam.

- Giai doan hai (tr nim 2026 dén nam 2030): Pén tiép 600.000 luot
khach/nam; ngay luu tra binh quan khoang tir 2 - 3 ngay. Trong do:

+ Khach luu trtt khoang 240.000 lugt khach/nam.

+ Khéch tham quan trong ngay khoang 360.000 lugt khach/nam.

b) Chi tiéu sir dung dét dai:
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A L. A Mat do Tang Hé s6 sir
STT Hang muc Dl?::lzt)ICh T(X/l)@ XD cao dung dat Ghi chu
° (%) (tang) (lan)
Quy mé dién tich khu
dat 1ap quy hoach 1.367.740
A | Khu vue dit lién 95.340 |  100,0 18,53 1-5 0,53
Khu dén tiép va dicu
I hanh; khu dich vu, vui 25.550 | 26,80 30,00 1-5 1,31
choi giai tri
I | Khu luu tré 24.030 | 25,20 30,00 2 0,60 | G0mkhoang
' ’ ’ ’ 24 16 biét thy
mp | Khu cay xanh cong vién, 24420 | 25,61 5,00 1 0,05
canh quan
IV | Khu phy trg 6.540 6,86 30,00 1-2 0,45
\Y bat giao thong 14.800 - - -
B | Khu vuec trén dio 1.272.400 [ 100,0 18,29 1-12 0,5
Khu doén tiep va dicu
I hanh; khu dich vu, vui 396.268 | 31,14 15-30 2-5 0,8
choi giai tri
I | Khuluutra 317327 | 24,94 30| 2-12 1,1 | Gom khoang
' ’ >" | 405 16 biét thy
1 Khu resort R1, R2, R3 252.123 30 2 0,6
2 | Khu nghi dudng dic biét 16.277 30 2-3 0,6
Khu khach san, biét thu
3 K1, K2 48.927 30 2-12 2,0
111 bat cdy xanh, canh quan 376.434 29,58 5 1 -
1 bat cay xanh canh quan 336.145 26,42 5 1 -
2 | Véch da ty nhién 40.289 3,17 - - -
IV | Dit giao thong 112.684 8,86 - - -
V | Khu du trit, phat trién 69.687 5,48 20 2 -
C Khu vire miit nwée bién 591.800
B6’ tri ‘céc
tuyén ha tang
. . N N ky thuat ndi tir
| | Giao thong, ha tang ky 181.000 - - - _ | dht lién ra ddo
thuat £ ‘A
(tuypn dién,
tuyén  cap
treo...), bén tau
Bo tri cac
can
Bungalow
mat  bién,
nha hang
Dich vu, vui choi am thuc,
2 A , 410.800 - - - - .
gidi tri, luu tra dich vu
bién nhu

lan bién, du

luon, thé
thao trén
bién...

7. Quy hoach sir dung dat: (Nhuw bang phu luc kém theo).

8. To chirc khong gian kién tric, canh quan:

a) B6 cuc khong gian quy hoach khu du lich trén dt lién: T6 chuc cac khong
gian don tiép va nha ga cap treo trung chuyén khach tir dat lién ra dao két hop voi
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khu Iuu tra, dich vu trén dat lién (phuc vu khach du lich trudng hop mua, béo, thoi
tiét xau... khong di chuyén duoc ra dao).

b) B6 cuc khong gian quy hoach khu du lich trén dao Cu Lao Mai Nha: Pugc
quy hoach thanh 02 phéan khu chinh (khu vuc phia Bac va khu vuc phia Nam).

- Khu vyc phia Bic ddo (bao gdm khu phia Tay, Ty Bac, Pong Bic): La
khu du lich trung tAm, khai thac cac loi thé ctia bai bién rong, dai, thém bai thoai, to
chtrc cac khong gian vui choi giai tri, bi tim ven bo bién.

- Khu vyc phia Nam dao: Khai thac cac loi thé canh quan nui ddi t6 chuc
khong gian nghi dudng ven nui theo dang céc bungalow bam theo cac trién ddi
huéng vé phia bién. Khu vuc ndy mang tinh chat tinh it cic hoat dong thé thao giai
tri ven bién, thién vé cac hoat dong kham pha, tim hiéu tu nhién, da ngoai, lam
vién, bach thdo, tham quan vuodn tha quy hiém...

¢) Hé théng cdy xanh: Khu vyc sinh thai, ciy xanh 1a ving canh quan dic
tht cta khu vuc phia Nam ddo. T6 chtrc hé théng cdy xanh trong khu trung tam,
cay xanh thé duc thé thao, cay xanh doc theo cac truc duong.

d) Quy hoach cac ving nong 1am nghiép: Khu san xuit néng nghiép, rau
sach bd tri tai phﬁn dat du trir cho phat trién du lich tai phia Bic dao. Phat trién
ving cdy an qua tai cic ving dodi thap, khoi phuc trong rimg nham bao vé moi
truong canh quan trén déo.

9. Quy hoach ha ting k¥ thuit:

9.1. Quy hoach giao thong:

a) Khu vuc trén dit lién:

- Tuyén dudng truc chinh (c6 bé rong duong 42m) két ndi giao thong khu
vuc voi khu du lich, déng vai tro nhu tryc canh quan chinh trén dét lién theo
hudng Bic - Nam. Céc tuyén duong nodi bo (co bé rong duong 12m) bé tri tai khu
vuc sanh tiép don va khu ha tang k¥ thuat. Cac tuyén duong vio nha, dudng dao
(c6 bé rong duong tir 2 - 4m) két ndi cac cum cong trinh trong khu quy hoach.
Cong vao dy 4n duoc bd tri ¢ trung tdm khu quy hoach dau ndi tir dudng truc
chinh vao khu du lich.

- Bai dd xe duoc bd tri ¢ phia Bic va doc cac tuyén duong ndi bd bén trong
khu quy hoach. Ngoai ra bd tri mot diém dd xe tai khu vuc nha ga cép treo.

b) Khu vuc trén ddo Cu Lao Mai Nha:

- Tuyén duong truc chinh trén dao (c6 bé rong duong 13m) 1a tuyén lién két
céc khu du lich trén dao, ngoai ra day ciing la tuyén duong déng vai tro truc canh
quan ctia khu quy hoach. Tuyén duong nhanh chinh trén dao (c6 bé rong dudng
8m) la cac tuyén phuc vu viéc khai thac dy an, 161 vao chinh cac khu trung tam, khu
biét thu nghi dudng, ngoai ra con 1a tuyén dudng phuc vu an ninh quéc phong. Cac
tuyén duong giao thong ndi bd (co bé rong duong 6m) duoc thiét ké dang vong tu do,
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str dung nhiéu duong cong bam sat theo diéu kién dia hinh tu nhién, két nbi ndi bd khu
dich vu va khu nghi dudng cta dy an. Cac tuyén duong dao (c6 bé rong dudng tir 3 -
4m) dugce bd tri cha yéu ¢ khu vuc biét thy, cay xanh thé thao phuc vu nhu cau vui
choi thé thao trong khu quy hoach,...

- B6 tri 06 bai dd xe, bo tri cach nhau khoang 300 - 500m; trong do6, cac bai
dd xe & gan khu bén thuyén, cau tau phuc vu nhu ciu dd xe va dua don khach du
lich tir cAu cang dén khu nghi dudng va nguoc lai. Ngoai ra tai cac vi tri sanh cia
cac cong trinh dich vu du kién bé tri cac bai dd xe vai quy md nho hon dam bao
viéc dua don khach duoc thuan tién.

¢) Giao thong duong thuy: Pau tu méi khu bén thuyén, cau tau tai khu vuc bo
bién phia Tay cua dao tao thanh tuyén duong thuy két ndi thuan tién tir khu vuc dat
lién ra khu vyuc dao. Xay dung bén du thuyén & phia Tay Bac dao, phuc vu lugng du
khach cao cép, tao noi neo dau du thuyén cling nhu tau lan dé tham quan day bién.
Giao thong dudng thuy duoc tinh toan hop 1y nham dam bao phuc vu cho du an va
giao thong di lai cta tau thuyén ngudi dan qua khu vuc nay.

d) Tuyén cap treo: Xdy dung tuyén cép treo ndi tir dat lién ra dédo va nha ga
cap treo tai khu vuc dét lién ciing nhu trén dao. Vi tri xdy dung nha ga trén dat lién
dat tai khu vuc gﬁn bo bién phia Dong cta khu dat, vi tri nha ga trén dao dat tai khu
vuc gan bo bién phia Tay cua déo tao thanh tuyén dudng cap trén cao két ndi thuan
tién tir khu vuc dét lién ra khu vyc dao.

9.2. Quy hoach chuén bj k¥ thuat va thoat nudc mua:

a) Dinh huéng quy hoach cao do nén: Tan dung tdi da dia hinh ty nhién, chi
san 1ap tai cac khu vuc du kién xdy dung cong trinh va hé thong duong giao thong.
Khu quy hoach dia hinh cé do dbc 16m, cao do nén ty nhién dam bao yéu cau thoat
nudc nén cao do cac tuyén duong giao thong ciing nhu cao d cac cong trinh xay
dung bam sat theo dia hinh tu nhién.

b) Dinh hudng thoat nudc mat:

- Khu vuc trén dét lién: Hudng thoat nude tir Tay sang Pong thoat nudc ra
bién. Doc theo céc tuyén dudng bd tri cac tuyén ranh bé rong tir 0,5 - 0,8m va tuyén
céng ban BxH = 0,8x0,8m thu gom nudc mat roi thoat ra bién.

- Khu vyc trén dao: Cao d6 nén tu nhién dam bao yéu cau thoat nudc so vai
muc nudc bién 16n nhat nén hé théng thoat nudc mit duge thiét ké 1a cac tuyén
ranh hé ¢6 kich thude bé rong tur 0,5 - 0,8m di doc cac tuyén duodng, suon dbc cua
déo; @6 doc doc ranh bam theo d6 doc doc cac tuyén duong.

9.3. Quy hoach cép dién:

- Luu lugng cép dién tinh toan: Khu vuc trén dat lién khoang 1.324,77kW,
khu vuc trén dao khoang 15.449,14kW.
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- Ngudn cép dién: Khu vuc trén dat lién sir dung ngudn dién tir duong day 22kV
huyén Tuy An, tuyén dién hién trang di ngang qua khu quy hoach trong twong lai s&
duoc d& bo thay thé. Khu vuc trén dao sir dung nguon dién tir ludi trung thé 22kV
huyén Tuy An tir dat lién di ngm hodc di cting hé thong cap treo ra dao.

- Mang ludi duong day cap dién: Trén co s nhu cu ding dién cua timg khu
vuc bé tri cac tram ludi 22/0,4kV phu hop véi cong sudt yéu cau thiét ké. Hé thong
duong day cap dién trung ap dung cap ngam, duoc ludn trong 6ng HDPE chén truc
tiép trong dat. Cap dién ap phan phdi ha thé 22/0,4kV véi két cau ludi 3 pha 4 day
c6 trung tinh ndi dét truc tiép. Chi tiéu chiéu sang dudng dam bao do choi cua mdi
loai duong.

9.4. Quy hoach cép nudc:

- Luu luong cép nude tinh toan: Khu vue trén dit lién 200m3/ngd, khu vuc
trén dao 1.342m’/ngd.

- Nguén cép nude: Khu vuc trén dat lién xay dung tram cép nudc tai khu vuc
hé Pong Mén, sir dung ngudn nude ngam. Khu vuc trén dao sir dung nguén nudc
mua tich trit trong hAm ngdm x4y dung trong 10ng nai, ngudn nude bién da qua xir
Iy va van chuyén nudc sach tir dat lién ra ddo bang tau chuyén cha.

- Mang luéi duong ong: Mang dng phan phéi chinh xay dung doc theo céc
tuyén dudng quy hoach, cin cir vao chi tiéu tinh toan va dién tich dat dy kién xay
dung céac cong trinh dé xac dinh luu luong tinh toan cua toan khu quy hoach. Doc
theo céc tuyén ong phan phdi chinh xac dinh hudng cip nudc vao timg cong trinh.

9.5. Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

a) Quy hoach thoat nudc thai:

- Luu lugng thoat nudce tinh toan: Khu vuc trén dat lién 83m3/ngd, khu vuc
trén dao 1.150m’/ngd.

- Mang luéi thoat nudc thai: Khu vuc trén dat lién nudc thai tir cac cong
trinh dugc thu gom din vé tram XU Iy nudc thai du kién xay dung tai khu dat ha
tang k¥ thuét co cong suat 100m’/ngd. Khu vuc trén dao du kién xay dung 05 tram
xtr Iy nudc thai co cong sudt tir 150 - 300m’/ngd tai khu vuc dit cdy xanh quanh
céc cong trinh, nhdm cong trinh can thu gom xtr Iy nude thai. Nudc thai sau khi xir
1y dam béo tiéu chuan vé sinh mdi trudng va dugc tai sir dung dé tudi cdy, ria
duong.

b) Vé sinh moi trudng: Chat thai rin dugc thu gom phan loai ngay tir ngudn
thai va van chuyén dén khu xir Iy chung ctia huyén.

9.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac: Sir dung nguén cap thong tin lién
lac tir khu vuc dat lién di ngﬁm ra khu vuc dao.

10. Céc ndi dung can lwu ¥ trong qua trinh trién khai thwe hién Dy an:

- Ranh gioi phﬁn dién tich mat nude bién s& duge xac dinh cu thé trong giai
doan 1ap ho so thi tuc giao khu vuc bién, dam bao phu hop theo quy dinh va quy
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mo dién tich mat nude bién theo Quyét dinh chu trwong dau tu (diéu chinh). Viée
bb tri cac hang muc cong trinh trén mit bién (cdc cdn bungalow mdt bién, nha hang
trén bién, cdu tau, ...) phai pht hop véi pham vi khu vuc bién dugc giao va duoc co
quan c6 thim quyén chap thuan vé phuong an dau tu xay dung cong trinh trudc khi
trién khai thuc hién dau tu xay dung. Déi v6i phan dién tich bai cat tiép giap véi
cau cang, cach mép nudc khoang 100m 1a khu vuc bai tim, vui choi giai tri..., Nha
dau tu khong duge dau tu xay dung cac hang muc cong trinh trong pham vi khu
vuc nay.

- Khu vuc trén dao Cu Lao Mai Nha xac dinh c¢6 02 vi tri chién lugc danh
cho qubc phong. Céc vi tri nay danh riéng cho qudc phong, khong nam trong dién
tich dat quy hoach phat trién du lich, qua trinh trién khai thuc hién du an Nha dau
tu thye hién nghiém ¥ kién caa BCH Quan sy tinh (tai Cong vian s6 1845/BCH-TH
ngay 24/4/2018) vé viéc xac dinh dién tich dat danh cho quan sy trén dao Cu Lao
Mai Nha, xa An Hai, huyén Tuy An, tinh Pha Yén, thugc Dy 4n Khu du lich nghi
dudng cao cip Cu Lao Mai Nha. Qua trinh thuc hién du an, Chu dau tu phai chap
hanh nghiém cac Van ban cua Bo Quéc phong, B6 Tu 1énh Quéan khu 5, BCH Quéan
su tinh; phéi hop véi BCH Quan sy tinh [am dudong co dong 1én 02 cot méc phao
binh; khu vyc Cang cap bén phia Tay cua nti Cti Lao Mai Nha va duong 1én 02 cot
mdc phao binh 14 duong str dung chung két hop du lich voi qudc phong.

- Viéc xéac dinh chiu cao cac hang muc cong trinh ctia du an phai dam bao
phtt hop theo Cong vin sé 310/TC-QC ngay 27/6/2019 ctua Cuc Téc chién - Bo
T6ng Tham muru.

- Khong duoc lién doanh, lién két voi cac ddi tac ngudi nudc ngoai, ké ca
Viét kiéu; thuc hién nghiém Nghi dinh sé 71/2015/ND-CP ngay 03/9/2015 cua
Chinh pht vé Quan 1y hoat dong cua ngudi, phuong tién trong khu vuc bién gidi
bién Nudc Cong Hoa Xa Hoi1 Chu Nghia Vi¢t Nam. Khi trién khai x4y dung mot s6
hang muc trong Dy &n thuong xuyén phéi hop vo1 BCH Quan sy tinh va can quan
tam dén mot sb cong trinh ngﬁm mang tinh ludng dung, vira phuc vu cho dy an vira
san sang chuyén sang phuc vu nhu cau quéc phong khi ¢ tinh trang khan cap vé
quéc phong va phai ban giao lai toan bd cho BCH Quan sy tinh dé thuc hién nhiém
vu quéc phong ma khong doi hoéi tién hanh cac thu tuc dén bu, hd tro..., ddi véi dat
va tai san gan lién trén dat.

- Nghién ctru bé tri 01 gian nha trén dao Cu Lao Mai Nha, ¢ BCH B¢ doi
Bién phong tinh thyc thi nhi€ém vu bao v¢ an ninh trat tu. Khi trién khai thuc hién
du an phai thong bao cho cac lyc lugng B do1 Bién phong trude 03 ngay theo quy
dinh (tai cdc Nghi dinh cua Chinh phu: S6 71/2015/ND-CP ngay 03/9/2015 vé quan
Iy hoat dong cta nguoi, phuong tién trong khu vuc bién gidi bién Nude Cong Hoa
X& Hoi Chu Nghia Viét Nam, sb 96/2020/ND-CP ngay 24/8/2020 quy dinh vé xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quan 1y, bao vé bién gidi qudc gia).
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du an.

- Quan tam dén do1 song an sinh xa hdi cia nguoi dan, tinh hinh an ninh trat
tu ¢ dia ban va bdo dam duong tuan tra cua cac luc luong chirc nang qua khu vuc

11. Cac ndi dung khac: (Nhu thuyét minh va ban vé quy hoach kém theo).

12. Ho so san pham quy hoach:

a) Phan ban v&: (Puoc 1ap riéng cho khu vuc trén dét lién va khu vuc trén
dao Cu Lao Mai Nha).

TT Tén san phim Ig;“vee“ Ty 18
1 | So do vi tri va giéi han khu dat QH-01 | 1/2.000
5 B'a{n (ito Iilen trang vé€ kién triic, canh quan va danh QH - 02 1/500

gia dat xay dung
3 | Ban d6 hién trang h¢ thong ha tang k¥ thuat QH-03 1/500
4 | Ban d6 t6 chuc khong gian, kién truc, canh quan QH - 04 1/500
5 | Ban d6 quy hoach tong mat bang stir dung dat QH - 05 1/500
6 r]?a? v€ xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh QH - 06 Tﬁnch
gam op
7 Baﬁn do quy hoach giao thong va chi gigi duong do, QH - 07 1/500
chi gioi xay dyng ?
2 i&;r; dé quy hoach chuan bi k¥ thuat va thoat nuédce QH - 08 1/500
9 | Ban d6 quy hoach hé thong cap dién QH-09 1/500

10 | Ban d6 quy hoach h¢ thong cap nudce QH-10 1/500
11 | Ban d6 quy hoach h¢ thong thong tin lién lac QH- 11 1/500
12 Ban do quy hoach thoat nudce thai va vé sinh moi QH- 12 1/500

truong

13 | Ban d6 tong hop duong day, duong 6 ong k¥ thuat QH - 13 1/500
14 Ban vé quy dinh viéc kiém soat vé kién tric, canh QH - 14 Thich

quan trong khu vuc lap quy hoach hop

15 | Ban vé& danh gia moi trudng chién luge QH- 15 g(})lll)Ch

b) Phan vin ban: Thuyét minh tong hop (kém theo ban v& thu nho A3); cac
van ban phap 1y lién quan; Quy dinh quan 1y theo D6 an diéu chinh Quy hoach; dia
CD luu trit toan bo ndi dung D6 an diéu chinh Quy hoach.

¢) S6 lwong san pham: 15 bo hd so Db an diéu chinh Quy hoach.

Piéu 2. TH chuc thuc hién:

- S¢ Xay dung chiu trach nhiém truéc UBND tinh va phap luat vé ndi dung
tham dinh, trinh phé duyét.

- Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngay UBND tinh phé duyét D6 an
diéu chinh quy hoach, Chu dd an phdi hop véi cic co quan, don vi lién quan t6
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chtic cong bd, cong khai Pd an didu chinh Quy hoach va ban giao hd so quy hoach
theo dung quy dinh dé cac to chirc, ca nhan dugc biét.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac sd: Ké hoach va Pau
tu, Xay dung, Tai nguyén va Moéi trudong, Giao thong van tai, Tai chinh, Véan hoa -
Thé thao va Du lich, Nong nghiép va Phat trién néng thon, Cong Thuong; Chi huy
truéng Bo Chi huy Quan su tinh; Chi huy truéng Bo Chi huy Bo doi Bién phong
tinh; Chii tich UBND huyén Tuy An; Giam déc Cong ty TNHH Xuéan Thién Ninh
Binh va Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay ké tir ngay ky./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Tan HO
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PHU LUC
BANG THONG KE QUY HOACH SU DUNG PAT
(Kém theo Quyét dinh s6 237/0P-UBND ngay 18 thang 02 niam 2021 ciia UBND tinh)
Chiic o Mat Hé sb
ning Ky Dién tich TV 16 t,lilenA do Tang Dién str Sé
TT st hié); 1?:1112)1c (z;o)g l(cm,:zg‘y xay cao tich san | dung c&'l(:l Ghi chu
dung : m?) | dwng | (tang) (m’) | dat
dét (%) (lan)
Ql}y
mo
dién
tich
A | iha 1.367.740
dat 1ap
quy
hoach
Khu
Al ;‘:tc 95340 | 100,00 | 18.057 | 18,94 | 1-5 | 52.146 | 0,55 | 24
lién
Khu
don
tiép va
diéu
P ceo | 25550 | 2680 | 7.665 | 30 | 15 | 33537 | 131
dich
vu, vui
choi
gidi tri
Nha lam
viéc, don
tiép va
diéu hanh,
cC-1 15.170 | 1591 | 4.551 30 5 22755 | 1,50 nha ga cdp
treo va cac
dich vu an
ubng, vui
choi giai
tri
Trung tam
cC-2 1.580 1,66 474 30 3 1.422 | 0,90 A sam
phuc vu du
khach
Pon tiép
khach nghi
tai dt lién
CC3 | 6.400 671 | 1920 | 30 | 13 | 5760 | 0,90 va cho dich
vu an
ubng, vui
choi giai
tri
Khu nha
lam viéc
CC-4 2.400 2,52 720 30 5 3.600 | 1,50 va nha
nghi cua
nhan vién
Khu
1 .| BT 24.030 2520 | 7.209 30 2 14.418 | 0,60
luu tru
Khu biét
BT-1 11.140 11,68 | 3.342 30 2 6.684 | 0,60 | 9 | thynghi

dudng 1
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Chure o Mat Hg¢ so
ning Ky Dién tich TV 16 t,lilenA do Tang Dién str Sé
TT St hié); 1?:1112)1c (z;o)g l(cm,:zg‘y xay cao tich san | dung c&'l(:l Ghi chu
dung : m?) | dumg | (ting) (m®) dat
dat (%) (1an)
Khu biét
BT-2 12.890 13,52 3.867 30 2 7.734 0,60 | 15 | thu nghi
dudng 2
Khu
cay
xanh
IIT | cong CX 24.420 25,61 1.221 5 1 1.221 0,05
vién,
canh
quan
Cay xanh
CX-1 2.100 2,20 105 5 1 105 0,05 canh quan,
bai dd xe
Cay xanh
CX-2 2.680 2,81 134 5 1 134 0,05 canh quan,
bai dd xe
CX-3 | 1810 | 190 91 5 1 91 | 0,05 Cay xanh
canh quan
Cay xanh
CX-4 5.110 5,36 256 5 1 256 0,05 canh quan,
bai dd xe
Cay xanh
CX-5 480 0,50 24 5 1 24 0,05 canh quan,
bai dd xe
Cay xanh
canh quan,
CX-6 8.580 9,00 429 5 1 429 0,05 thé dyc the
thao
Cay xanh
canh quan,
CX-7 3.660 3,84 183 5 1 183 0,05 thé duc thé
thao
Khu
IV | phu HT 6.540 6,86 1.962 30 1-2 2.970 0,45
tro
HT-1 850 0,89 255 30 1 255 0,30 Tram trung
chuyén rac
HT-2 | 1380 145 | 414 30 1 414 | 030 Tram xur Iy
nudc sach
HT-3 950 1,00 | 285 30 1 285 | 030 Tram xur Iy
nudc sach
HT-4 3.360 3,52 1.008 30 2 2.016 0,60 Kho
Dit chinh
V | giao 14.800 15,52 hé cac kh
thong ¢ f:ac < u
chure nang)
Khu
A2 :’:g] 1.272.400 | 100,00 | 232.256 | 18,25 1-12 667.694 0,5 405
dao
Khu
don
tigpva | CC,
1 Py 396.268 31,14 111.921 | 15-30 2-5 305.309 0,8
diéu DV
hanh;

khu
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TT

Chire
ning
st
dung
dat

hi¢u

Dién tich

(m’)

Ty 18
(%)

Dién
tich xay
dung
(m’)

Mat
dg
xay
dung
(%)

Tz;ing
cao
(tang)

Dién
tich san

(m?)

Hg¢ so
str
dung
dat
(l4n)

can

Ghi chu

dich
vu, vui
choi
gidi tri

CC-1

12.806

1.921

15

3.842

0,3

Khu doén
tiép diéu
hanh khu
vuc bén
cang

CC-2

9.008

2.702

30

13.512

1,5

Khu do6n
tiép, didu
hanh, nha
ga cap treo

CC-3

5.079

1.524

30

3.047

0,6

Khu nha
cong ddng,
bén cai tao
16ng bé

CcC-4

4.898

1.469

30

4.408

0,9

Trung tadm
mua sim
phuc vu du
khach

CC-5

5.614

1.684

30

3.368

0,6

Cong
cong, dich
vu tai khu
K2

CC-6

31.725

9.518

30

47.588

1,5

Trung tdm
hoi nghi
quoc té

CC-7

3.872

1.162

30

2.323

0,6

Cong
cong, dich
vu tai khu
R2

CC-8

5.616

1.685

30

3.370

0,6

Cong
cong, dich
vu tai khu
R3

CC-9

7.443

2.233

30

6.699

0,9

Cong
cong, dich
vu tai khu
R1

CC-10

3.418

1.025

30

3.076

0,9

Cong
cong, dich
vu tai khu
nghi
dudng dic
biét

DVl

5.176

1.553

30

3.106

0,6

Dich vu,
nha hang,
bé boi vo
cuc tai khu
R1

DV2

9.290

2.787

30

5.574

0,6

DV3

26.939

8.082

30

24.245

0,9

Khu vui
choi, gidi
tri trong
nha
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Chure o Mat Hg¢ so
ning Ky Dién tich TV 16 t,lilenA do Tang Dién str Sé
TT St hié); 1?:1112)1c (z;o)g l(cm,:zg‘y xay cao tich san | dung c;:l Ghi chu
dung : m?) | dumg | (ting) (m®) dat
dit (%) (1An)
Khu vui
DV4 28.378 8.513 30 3 25.540 | 0,9 choi giai
trl cam
giac manh
Dich vu,
nha hang
DV5 3.975 1.193 30 3 3578 | 09 gan voi
khu vui
choi giai
tri
DV6 7.463 2.239 30 2 4.478 0,6 Miécu Co
Khu vui
DV7 31.260 6252 | 20 2 12.504 | 0.4 choi bai
bién phia
Pong dao
Dich vu,
nha hang,
DVS8 9.225 2.768 30 2 5.535 0,6 bé boi vo
cuc tai khu
R2
Dich vu,
nha hang,
DV9 12.721 3.816 30 2 7.633 0,6 bé boi vo
cuc quanh
khu K1
DV10 28.195 8.459 30 2 16.917 0,6
DV11 14.794 4.438 30 3 13.315 0,9
Dich vu
DV12 10.586 3.176 30 3 9.527 0,9 nha hang
tai khu K1
Khu vui
DVI3 | 19.125 3825 | 20 2 7.650 | 04 choi bai
bién phia
Pong dao
Dich vu,
nha hang
DV14 7.256 2.177 30 3 6.530 | 0,9 va cong
trinh phu
tro tai khu
R3
DV15 7.350 2.205 30 2 4410 0,6
Dich vu
nha hang,
DV16 20.309 6.093 30 3 18.278 0,9 bé boi khu
R3
Dich vu,
nha hang
va cong
DV17 37.767 11.330 30 2 22.660 0,6 trinh phu
tro phia
Pong Nam
dao
DV18 14.310 4.293 30 3 12.879 0,9
DV19 7.050 2.115 30 3 6.345 0,9
DV20 5.620 1.686 30 2 3372 | 06 bén th

Thanh
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Chirc o Mit HeE so
mang | o | penden | T 16 ,'1“-“"1 do | Ting | Dién sit S
TT str hié);l 1?:1112)1c (z;o)g tl(chr:zg‘y xay cao tich gz‘m dung c&'l(:l Ghi chu
dung j () duyng | (tang) | (m’) dat
dat (%) (1an)
Giéng
I Khu , | BT,KS 317.327 24,94 | 109.876 30 2-12 | 351.927 | 1,11 | 405
luu tru
Khu
resort
1 R1, 252.123 75.637 30 2 151.274 0,60 | 382
R2,
R3
Khu
resort BT-1 17.847 5.354 30 2 10.708 0,6 24
R1
BT-2 8.925 2.678 30 2 5.355 0,6 16
BT-3 11.236 3.371 30 2 6.742 0,6 17
BT-4 10.991 3.297 30 2 6.595 0,6 17
BT-5 20.550 6.165 30 2 12.330 0,6 35
BT-6 10.667 3.200 30 2 6.400 0,6 13
Khu
resort BT-7 4.197 1.259 30 2 2.518 0,6 8
R2
BT-8 27.424 8.227 30 2 16.454 0,6 38
BT-9 14.791 4.437 30 2 8.875 0,6 28
BT-10 2.717 815 30 2 1.630 0,6 5
BT-11 12.450 3.735 30 2 7.470 0,6 22
BT-12 5.995 1.799 30 2 3.597 0,6 10
BT-13 8.143 2.443 30 2 4.886 0,6 13
BT-14 6.427 1.928 30 2 3.856 0,6 7
BT-15 5.128 1.538 30 2 3.077 0,6 7
BT-16 2.387 716 30 2 1.432 0,6 4
BT-17 2.262 679 30 2 1.357 0,6 4
BT-18 2.695 809 30 2 1.617 0,6 2
BT-19 2.868 860 30 2 1.721 0,6 2
Khu
resort BT-20 15.215 4.565 30 2 9.129 0,6 24
R3
BT-21 20.483 6.145 30 2 12.290 0,6 30
BT-22 11.462 3.439 30 2 6.877 0,6 13
BT-23 7.845 2.354 30 2 4.707 0,6 13
BT-24 19.418 5.825 30 2 11.651 0,6 30
Khu Lau dai,
nghi biét thu
2 dudng BT-25 16.277 4.883 30 2-3 9.766 0,6 23 | phuc vu
dac khach cao
biét cip
Khu
khach
3 ;?:t KS 48.927 14678 | 30 | 2-12 | 95444 | 2,0 | 13
thw
K1, K2
Khu
khach Khach san
san, KS-1 15.256 4.577 30 12 54.922 3,6 caocép
biét thy 420 phong
K1
KS-1-1 | 6572 1972 | 30 2 3943 | 06 | g |Bictthu

nghi
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Chure o Mat Hg¢ so
ning Ky Dién tich TV 16 t,lilenA do Tang Dién str Sé
TT St hié); 1?:1112)1c (z;o)g l(cm,:zg‘y xay cao tich gﬁn dung c&'l(:l Ghi chu
dung : (1.112) dung | (tang) (m°) qﬁt
dat (%) (1an)
dudng
Khu
khach Khach san
san, KS-2 22.577 6.773 30 5 33.866 1,5 cao cap
biét thy 128 phong
K2
Biét thu
KS-2-1 4.522 1.357 30 2 2.713 0,6 5 | nghi
dudng
Khu
cay
xanh
III | cong 376.434 29,58 10.459 5 1 10.459 0,03
vién,
canh
quan
Cay
xanh
cong
1 vién, CX 336.145 26,42 10.459 5 1 10.459 0,03
canh
quan
Khu vue
CX-1 | 126232 bdo ton
cay xanh
tu nhién
CX-2 4.834 242 5 1 242 0,1
CX-3 23.485 1.174 5 1 1.174 0,1
CX-4 6.569 328 5 1 328 0,1
CX-5 10.216 511 5 1 511 0,1
CX-6 32.341 1.617 5 1 1.617 0,1
CX-7 35.926 1.796 5 1 1.796 0,1
CX-8 734 0 0 0 0 0,0
CX-9 12.462 623 5 1 623 0,1
CX-10 9.800 490 5 1 490 0,1
CX-11 2.078 104 5 1 104 0,1
CX-12 33.416 1.671 5 1 1.671 0,1
CX-13 30.294 1.515 5 1 1.515 0,1
CX-14 2.595 130 5 1 130 0,1
CX-15 5.163 258 5 1 258 0,1
Cinh Vich dé ty
2 40.289 3,17 nhién
quan quanh dao
Pit
IV | giao 112.684 8,86
thong
Khu
y |dwor | 69.687 | 548 20 2
phat
trién
DT-1 44.504 20 2
DT-2 18.090 20 2
DT-3 7.093 20 2
Khu Khu vuc
B | vuc 591.800 mit nudc
mit su dung tr
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Chure o Mat Hg¢ so
mang | o | penden | T 16 t,'}l“-“"l do | Ting | Dién sit S
TT St hié); 1?:1112)1c (z;o)g l(cm,:zg‘y xay cao tich san | dung c;:l Ghi chu
dung : m?) | dumg | (ting) (m®) dat
dat (%) (1an)
nuwéc dat lién ra
bién daio  va
xung
quanh ddo
Bo tri céc
tgyén ha
Giao tén% k}?
thong, ﬂ‘luat; ot
ha tor dat lién
| N 181.000 ra dao
tang £
ks (wén
thuat dz’en, tuyén
cap
treo...),
bén tau
Bo tri céc
can
Bungalow
Dich mit  bién,
vu, vui nha hang
i | choi 410.800 5.400 1 5.400 30 | am  thue,
giai dich vu
tri, luru bién nhu
tra lin  bién,
du luon,
thé  thao
trén bién...

* Ghi chu:

- Dién tich ddt cu thé sé dwgc co quan chike nang kiém tra chinh xdc phit hop véi thie té trong qud trinh ldp va
thye hién dw an dau twr trinh cdp tham quyén chtfp thudn. Dién tich dw dan chinh thirc sé do UBND tinh xem xét
quyét dinh.

- Khi ldp dy an dau tw, trién khai thi cong xdy dung, Chu dau tw phai tién hanh khdo sat lai cu thé hién trang sur
dung ddt, ra sodt bom min, cdc céng trinh ngam va néi hién cé trong khu viec.

- Hinh déng céng trinh tai Ban d6 t6 chirc khong gian kién triic canh quan cé tinh chdt minh hoa. Khi thiét ké
cong trinh cu thé can tudn thi theo cdc chi tiéu quy hoach kién triic di khong ché tai Ban vé Quy hoach Téng
mdt bang sir dung ddt, Quy chuan xdy dung Viét Nam (QCVN 01:2008/BXD), Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh
va cdc quy dinh hién hanh khac co lién quan.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Quin 1y theo P6 4n di¢u chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 18 1/500 Khu du lich nghi dudng cao cap Cu Lao Mai Nha,
x4 An Hoa Hai, huyén Tuy An
(Kém theo Quyét dinh sé 237/0D-UBND ngay 18/02/2021 ciia UBND tinh)

PHAN I
QUY DINH CHUNG ‘

Ban Quy dinh nay quy dinh vi¢c sir dung dat dai, xay dung, bdo ton, ton
tao va st dung cac cong trinh trong khu vuc theo ding d an Piéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu du lich nghi dudng cao cap Cu Lao Méi
Nha, xa An Hoa Hai, huy¢n Tuy An.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung Khu du
lich con phai tuan tha cac quy dinh phap luat hién hanh ctia Nha nuéec.

Diéu 1. Déi twong dp dung, phan cong quan Iy thiee hién

Céc co quan quan 1y nha nudc ¢ tham quyén;

Céc to chitc, c4 nhan trong nudc va nudc ngoai co lién quan dén quy
hoach xay dung va kién truc;

UBND huyén Tuy An va UBND xa An Hoa Hai quan 1y toan dién quy
hoach, khong gian, kién tric, canh quan d6 thi trong pham vi dia gi6i hanh chinh
thudc quyén quan 1y;

S¢ Xay dung va cac co quan chuc nang quan ly quy hoach, khong gian,
kién trtc, canh quan do thi c¢6 trach nhiém gitp chinh quyén quan 1y quy hoach,
khong gian, kién tric, canh quan d6 thi trong pham vi dia gi6i hanh chinh thudc
quyén quan 1y.

PHAN II
‘ QUY PINH CU THE

Diéu 2. Pham vi ranh gioi, quy mo dién tich khu vuc lap quy hoach

1. Pham vi ranh gidi:

Khu vyc nghién ctru 1ap quy hoach thude dia gidi hanh chinh cua xa An
Hoa Hai, huyén Tuy An, tinh Phu Yén; dugc xac dinh cu thé nhu sau:

- Khu vyc trong dat lién:

+ Phia Pong giap: B bién, cach mép nudc khoang 100m (lam khoang
lui tao canh quan)
+ Céc phia Tay, Nam, Bic déu giap dit trong duong;

- Khu vue trén dédo: GOm toan bd dao Cu Lao Mai Nha, cach dat lién
khoang 2km; c6 gidi can Dong, Tay, Nam, Bic déu tiép giap voi bién.

- Phan mat nudc st dung tur dat lién ra dao va xung quanh déo.
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2. Quy mo:

- Quy md dién tich khu dat: 136,77 ha, trong d6:
+ Dién tich trong dat lién: 9,53 ha;
+ Dién tich ngoai dao Cu Lao Mai Nha: 127,24 ha.

- Quy mo di¢n tich méat nudc: 59,18 ha.

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung ddt (quy mé dién tich, chirc niang)

1. Khu vure dit lién:

Khu dat nghién ctru 1ap diéu chinh quy hoach dugc gidi han boi cac mdc
gidi 1, 2, 3, 4 va 5, ¢6 dién tich khoang 95.340m”. Cac chirc ning st dung dat
trong khu vuc nghién ctru duoc phan bd nhu sau:

- Khu dén tiép va diéu hanh; khu dich vu, vui choi giai tri: C6 tong
dién tich khoang 25.550m’, chiém 26,8% dién tich khu dat, gdm 04 6 dat co ky
hiéu CC-1; CC-2; CC-3; CC-4, xay dung cac cong trinh diéu hanh, don tiép, nha
ga cap treo, dich vu nha hang, trung tdm mua sdm va khu nha nghi nhan vién, co
tang cao tr 1 dén 5 tang theo ting chirc ning sir dung, mat d6 xay dung toi da
30%.

Chtic ning cu thé va cac chi tiéu sir dung dét cia ting 6 xem bang thong
ké quy hoach sir dung dat.

- Khu lwu tri: Co tong dién tich khoang 24.030m?, chiém 25,20% dién
tich khu dat, gdbm 02 6 dat c6 ky hiéu BT-1, BT-2; xay dung khoang 24 cong
trinh biét thy tr 1 dén 6 phong ngu, co6 tﬁng cao 2 tﬁng, mat do xay dung tdi da
30%.

Chtrc ning cu thé va céac chi tiéu str dung dat cta timg 6: Xem bang thong
ké quy hoach sir dung dat.

- Khu ciy xanh canh quan: C6 tong dién tich khoang 24.420m’, chiém
25,61% dién tich khu dét, gom 07 6 dat co ky hiéu CX-1 dén CX-7, bd tri cac
vuon hoa canh quan, san thé duc thé thao va cac bai dd xe phuc vu du khach.

- Khu phu tro: C6 tong dién tich khoang 6.540m?, chiém 6,86% dién tich
khu dat, gdbm 04 6 dat c6 ky hiéu HT-1 dén HT-4, xdy dung cic cong trinh ha
tang k¥ thuat (tram xr 1y nude sach, tram xir Iy nudc thai, diém tap két rac va
kho bai), co tﬁng caoturl -2 tﬁng, mat d§ xay dung tdi da 30%.

- Pit giao thong: Co tong dién tich khoang 14.800m’ chiém 15,52%
dién tich nghién ctru, gém cac tuyén duong ndi bd phuc vu khu du lich.

2. Khu vuc ngoai dado:

Quy md khu dat nghién ctru lap diéu chinh quy hoach c6 dién tich khoang
1.272.400m’; pham vi nghién ctru dugc giGi han béi cac mde gidi tir mdc 1 dén
mdc 343, khong bao gém 02 khu vuc dat an ninh quc phong gi6i han boi cac
mdc tir QP1-1 dén QP1-36 va tir QP2-1 dén QP2-10. Cac chtic ning st dung dat
trong khu vyc nghién ctru dugc phan b6 nhu sau:
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- Khu don tiép va dieu hanh; khu dich vu, vui choi gidi tri: Co tong
dién tich khoang 396.268 m®, chiém 31,14% dién tich khu dat, gdm 30 6 dat c6
ky hiéu tir CC-1 d¢én CC-10 va tir DV1 dén DV20, b tri cac cong trinh ¢6 chirc
nang diéu hanh, don tiép, nha ga cap treo, trung tam hoi nghi qudc té, nha cong
déng (phuc vu nguo1 dan nudi hai san), trung tam mua sdm, cac dich vu Am thuc
nhu nha hang, quan bar, cong cong van héa nhu rap chiéu phim, bao tang thu
vién... va cac cong vién vui choi giai tri trong nha, ngoai tro1, cac cong trinh van
hoéa tin ngudng (Miéu cd, tuong dai Thanh Gioéng) va cac cong trinh dich vu phu
tro phuc vu du khach. Tang cao cong trinh tir 1 dén 5 tang tuy theo chiic ning sir
dung, mat do xay dung t6i da 30%.

Chtic ning cu thé va cac chi tiéu sir dung dét cia ting 6 xem bang théng
ké quy hoach sir dung dat.

- Khu lwu tri: Co tong dién tich khoang 317.327m’, chiém 24,94% dién
tich khu dat, trong do:

+ Khu resort ¢6 tong dién tich khoang 252.123m’* gom 24 6 dat c6 ky
hiéu tir BT-1 dén BT-24, b tri khoang 382 can biét thu tir 1 dén 6 phong ngu,
c6 tang cao toi da 2 tang, mat d6 xay dung toi da 30%, dugc chia thanh 03 khu
resort riéng biét khép kin (khu R1, R2 va R3), trong d6 khu resort R1 c6 khoang
122 can biét thy, khu R2 c6 khoang 150 can bi¢t thy va khu R3 c6 khoang 110
can biét thy.

+ Khu nghi dudng dic biét co tong dién tich khoang 16.277m’ gom 01
6 dat co ky hiéu BT-25, bd tri khoang 23 can biét thu va 1au dai mo wdc tir 1 dén
10 phong ngu, cb ting cao tdi da 3 ting, mat d6 xay dung t6i da 30%.

+ Khu khach san, biét thu (K1 va K2) co tong dién tich khoang
48.927n7’, gém 02 khu khach san cao cép va 02 cum biét thy. Trong d6 khu K1
gom 02 6 dat (KS-1 va KS-1-1) gdbm t6 hop khach san 12 tang cdp hang trén 5
sao, quy md 420 phong va khoang 10 cin biét thy cao 2 tang; khu K2 gém 02 6
dat (KS-2 va KS-2-1) gdm t6 hop khach san 5 ting cap hang 5 sao, quy mo 128
phong va khoang 05 can bi¢t thy cao 2 tﬁng; mat d¢ xay dung toan khu t6i da
30%.

Chtic ning cu thé va cac chi tidu sir dung dét cia ting 6 xem bang théng
ké quy hoach sir dung dat.

- Khu ciAy xanh cdng vién canh quan: C6 téng dién tich khoang
376.434m’, chiém 29,58% dién tich khu dat, gdm 15 6 dat (ky hiéu CX-1 dén
CX-15), b tri cac cong vién sinh thai ty nhién, cdc vuon hoa canh quan, san thé
duc thé thao, bai dd xe dién, ngoai ra con co cac vach da ty nhién ven bién 1a cac
khong gian canh quan, nghi ngoi ngdm canh phuc vu du khéach.

- Pat du triv phat trién: C6 tong dién tich khoang 69.687m* chiém
5,48% dién tich khu dat, gdm 03 6 dat (ky hiéu DT-1, DT-2 va DT-3), la dat
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chua st dung trong giai doan trudc mat, du trit danh cho cac churc nang phuc vu
khu du lich trong tuong lai.

- Pit giao thong: C6 tong dién tich khoang 112.684m’, chiém 8,86%
dién tich nghién ctru, gdm céc tuyén duong giao thong phuc vu khu du lich trén
dao.

3. Khu vwre mit nwée bién:

Téng dién tich khoang 591.800m’, pham vi nghién ctru dugc giéi han boi
cic moc gion tur mbc M1 dén M74. Khu vuc mit nude bién du kién gém 02 chuc
nang chinh:

- Phuc vu giao thong va ha tang k¥ thut: Trén d6 bd tri cac tuyén ha tang
k¥ thuat ndi tir dat lién ra dao (tuyén dién, tuyén cap treo...), bén tau trén pham
vi du kién khoang 181.000m’.

- Khu vuc dich vy, vui choi giai tri, luu tri: Trén pham vi du kién khoang
410.800m” xung quanh dao va giap khu vuc dét lién, bd tri cac dich vu vui choi
giai tri bién nhu 1in bién, du lugn, thé thao trén bién... va khu vuc dich vu, luu
tri mat bién v6i khoang 30 bungalow va cac nha hang phuc vu du khach.

Bang tong hop chi tiéu sir dung dét

. Hé 50
- Ty | Mat | Tang sur
S]:F Hang muc ticl?llg:lz) 1€ |doXD | cao dung Ghi chu
(%) | (%) | (tang) dat
(1an)
Quy mé dién
tich khu dat lap | 130774
0
quy hoach
A | Khu vue datlién | 95.340 1006 18,53 1-5 0,53
Khu don tiép va
p |dieu hanh; “khufoos 5501 2681 55001 15| 131
dich vu, vui choi 0
gidi tri ‘
2579 GOm khoéng
IT | Khu luu tra 24.030 ’0 30,00 2 0,60 | 2410 bi¢t
thu
Khu cdy xanh 256
III | cong vién, canh 24.420 ’1 5,00 1 0,05
quan
IV | Khu phu trg 6.540 | 6,86 | 30,00 1-2 0,45
V | bat giao thong 14.800 - - - -
B K}lu vue trén 1.272.40 | 100, 1829 | 1-12 0,5
dao , 0 0
I |Khu doén tiép va| 396.268 | 31,1 | 15-30 2-5 0,8
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. HE so
‘n Ty | Mat | Tang st
S]:l“ Hang muc ticl?llg:lz) 1€ |do XD | cao dung Ghi chu
(%) | (%) | (tang) dat
(1an)
diéu hanh; khu 4
dich vu, vui choi
gidi tri
4.9 GOm khoéng
II | Khu luu tra 317.327 ’4 30| 2-12 1,1 | 40516 biét
thu
Khu resort RI,
1 R2, R3 252.123 30 2 0,6
o | Khu nehi dudng | ¢ 505 30| 23 0,6
dac biéct
Khu khach san,
3 biét thy K1, K2 48.927 30| 2-12 2,0
mp (DAt edyoxanh[ogg6 4300 2950 51 :
canh quan 8
o Pat ey xanh a6 45) 2030 5]y :
canh quan 2
2 | Vach da tu nhién 40.289 | 3,17 - - -
IV | Dat giao thong 112.684 | 8,86 - - -
y | Khudy trx, phat | o ces | 5481 20 2 i
trien
c | Khuvye mat 591.800
nudc bién ,
B(‘), tri S:éc
tuyén ha tang
ky thuat noi
Giao thong, ha tir dat lién ra
! tang k¥ thuat 181.000 i i i " |dao  (tuyén
dién, tuyén
cap  treo...),
bén tau
B0 tri cac can
Bungalow
mat bién, nha
: : : hang am
o | Dich v, vui choi | 416000 . i i - | thyc, dich vu

giai tri, luu tra

bién nhu lin
bién, du luon,
thé thao trén
bién...
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Diéu 4. Nguyén tac kiém soat khong gian kiéen truc canh quan khu vuc lap
quy hoach

- Viéc xay dung trong khu vuc phai 1ap du an dau tu xay dung theo dung
quy dinh hién hanh, hinh thirc kién trac phai dugc nghién ctiru dong bd trong
viéc gan két khong gian khu vuc.

- Cac khong gian cong cong dich vu dugc thiét ké theo huéng mé khong co
hang rao che chin ngoai trir mot sé khu vuc dic biét co thé str dung hang rao ciy
xanh.

- Tai cac vi tri theo quy hoach 13 cac cong trinh tao diém nhan khong gian
kién trac canh quan cho toan bo khu vuc phai dam bao quy mo, tinh chat diém
nhan khong gian, tao tinh dic thu riéng va gan két v6i khong gian xung quanh.

- Viéc dau tu xdy dung, khai thac sir dung cic cong trinh phai tuan thu
theo dung cac quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

- Céc cong trinh khi thiét ké cu thé can luu ¥ dam bao viéc st dung cua
nhitng nguoi tan tat dugc thuan tién.

- Khi thi cong can dam bao khoang Iui tbi thiéu ciia cong trinh da khéng
ché va khoang cach cic cong trinh theo quy dinh, cac cong trinh phu tro c6 thé
trung chi giéi duong do.

- D6i v6i cac khu vuc vuon hoa, cdy xanh: Hinh thtc to chirc san vuon
duong dao dep, phong phu, thuan 1gi cho st dung chung va phu hgp véi quy
hoach. Trong khu vyc cay xanh, duong dao co bd tri nha vé sinh cac choi nghi,
cong trinh tiéu canh..., hinh thirc cac cong trinh nay dugc thiét ké dep méit, phu
hop v6i canh quan va van hoa Viét Nam.

Céc khu vuc vuon hoa can st dung nhiéu ching loai, dam bao twoi xanh
cho ca bdn mua, co thé két hop cac duong dao, voi phun nudc, ghé da, hé théng
chiéu sang... dé ting cuong hiéu qua sir dung cho ngudi di bd trong khu vuc nay,
hang rao (néu c6) can thoang, khong che chin tdm nhin. B6 tri 16i ra vao thuén
tién. Chung loai ciy xanh wuu ti€n céc loai cay hién co trén dao.

- Céc cong trinh can dugc xay duyng véi hinh thic kién trac hién dai, mau
sdc cong trinh, cdy xanh san vuon, phi hop véi quy hoach canh quan chung ciia
khu vuc va chirc nang str dung cua tirng céng trinh. Uu tién str dung cac vat liéu
dia phuong dé tao tinh dic trung.

Diéu 5. Déi véi khu cdy xanh canh quan, mdt nuéc

1. Céc khu vuyc trong tam, tuyén, diém nhan va tim nhin quan trong:

Céc khu vuc trong tam:

- Khu vue ven bién;

- Khu vyce ciu cang, nha tiép don;

- Khu vuc céac cong trinh dich vu trung tdm, nha hang;

- Khu vyec luu trti: Biét thy, khach san, bugalow;
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- Céc cong trinh va hang muc cong trinh cung hé thong cay xanh, san
vudn nam tai cac 16 dat néu trén 1a khu vuc trong tam b6 cuc khong gian cua du
an, viéc thiét ké chi tiét trong khu vuc nay phai duoc nghién ctru cu thé, hai hoa
giita cay xanh, khoang tréng va cong trinh tao nén su sinh dong, linh hoat. Cac
hang muc cong trinh trong khu vuc nay can phai duoc thiét ké ddng bo, tong thé
gan voi khong gian kién tric canh quan cong trinh xung quanh va can c6 duoc
giai phap t6i wu mang tinh dic thu (dic biét) trong viéc to chirc khong gian doi
vo1 khu vuce nay.

2. Cac khu vuc tao tuyén:

- Tuyén dudng chinh két ndi cac chiic ning va cac khong gian trong tam,
cac tuyén dudng dao trong cac khu chirc niang 1a tuyén can dugc nghién ctu
khong gian kién triic dong nhat, ¢6 nhip diéu dé tao canh quan cho cong vién.

3. Cac diém nhan quan trong:

La cac cong trinh tai cac 16 dat co vi tri tao 1ap khong gian va khéng ché
khong gian chung cho toan by khu vuc nhu cong trinh dich vu trung tam, cong
trinh nha dén tiép, khu bungalow ven bién, thap vong canh.

4. Chiéu cao xay dung cong trinh:

Chiéu cao xay dyng cong trinh trong khu vuc nghién ciru:

- Cong trinh cong cong, don tiép, diéu hanh: 5 tang;
- Cong trinh dich vy, nha hang: 2 - 3 tang;

- Khach san: 12 tang;

- Biét thu nghi dudng: 2 ting;

- Bugalow trén mit bién: 1 ting.

5. Khoéang lui cong trinh:

Tuan thu theo ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat va ban dd to
chtic khong gian kién tric canh quan, ty 1& 1/500.

Céc cong trinh cao tang phai dam bao khoang Iui theo quy chuan, dong
thoi phai c6 khoang dém can thiét dé lam quang trudng, khu vuc d6 xe va dam
bao tadm nhin, thoat nguoi.

6. Hinh khdi, mau séic, hinh thie kién trac chu dao cua cac cong trinh kién
trac:

Hinh khoi cong trinh don gian hién dai, mau sic nhe nhang, hai hoa,
khong st dung mau sic chéi, ddm, giy phan cam. VAt liéu cong trinh 13 nhiing
vat liéu dja phuong san c6. Han ché str dung qua nhiéu vat liéu kinh trén bé mat.

Dbi v6i cac cong trinh c¢6 chitc ning diém nhan do thi: Sir dung giai phap
hop khdi két hop cac tiéu canh trong 6 dat nham ton thém diém nhén vé khong
gian cho cong trinh. Hinh thurc kién trac hién dai, d6c ddo, mau sic hai hoa véi
cac khu vyc xung quanh.

7. Hé thong cdy xanh, mit nudc va quang truong:

a) Cay xanh doc theo céc tuyén duong:
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- Thiét ké va lya chon cay trong phai hop 1y dé€ phat huy vai tro trang tri,
phan cach, chéng bui, chéng on, phéi két kién trac, tao canh quan duong phé,
céi tao vi khi hau, vé sinh méi truong, chong nong.

- Khong dung cac loai cdy gay doc hai, nguy hiém cho khach bo hanh,
tranh can trd tim nhin giao théng va khong anh hudng téi cac cong trinh ha tang
(duong day, duong 6ng, két cAu via he, mat dudng...).

- Khuyén khich trong dai cdy xanh dé can bui, tiéng 6n, tao khong gian
cay xanh nhiéu 16p, nhiéu ting bAc.

- Trong cAy bong mat trén cac dai cdy xanh du 16n dé ting do che phu va
gidm nhiét d§ chung moi truong.

- Cay xanh cach ly phai cin dam bao khong can trd tam nhin, khong c6 ré
16n anh huong dén cac hang muc ha tang k¥ thuat.

- Kich thudc chd trong cay duoc tinh toan hop 1y, phtt hop ¥ do thiét ké canh
quan.

- Chung loai cay nén dong nhét trén ca tuyén duong, hinh thanh hé thong
cay xanh lién tyc va hoan chinh, khong tréng qua nhiéu loai ciy trén cting mot
tuyén.

b) Yéu cau déi véi cdy xanh doc cac tuyén duong:

- Cay than thang, gb dai dé phong bi gion, giy bat thudng, tan 14 gon, than
cay khong c6 gai, c6 d6 phan canh cao.

- L4 cay c6 ban rong dé ting quang hop, ting hiéu qua lam sach moi
truong.

- Khong hap dan con trung 1am anh huéng vé sinh moi trudng.

- Tudi tho cay dai co tbc do tang trudng tdt, co stre chiu dung thoi tiét
khéc nghiét, it sau bénh, méi mot.

- Khuyén khich cay co6 hoa dep, c6 biéu hién dic trung theo mua.

- Vi trf trdng cdy ¢ khoang trudc tudng ngin gitta hai nha, tranh trong
giita cong hodc trude chinh dién cong trinh.

c¢) Cay xanh canh quan:

- Luu ¥ khoang cach cac cong trinh xung quanh tiép giap voi cdy trong
nhu: Cay bui, cdy than gd cach tudng nha va cong trinh tir 2m dén 5m, cach via
hé va duong tir 1,5m dén 2m, cach cac mang 6ng ngam tir Im dén 2m.

- Lya chon loai cdy trong va giai phap thich hop nhim mang tinh hién dai
nhung khong xa la véi tp quan dia phuong; khong anh huong dén tim nhin cac
phuong tién giao thong.

- Khuyén khich cac giai phap ting cuong khong gian xanh bang cay leo
trén tru den, "vuon ding" trén tuong rao, tuong nha...

- Béi voi cac truc khong gian cdy xanh, tai mdi diém chuyén tiép hodc két
thuc truc, bo tri cac cong trinh cé tinh chét biéu tuong, don gian vi du: Tuong
nho, phu diéu. .. c6 tinh chat dic trung.
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- Bo1 véi cac khu chire nang khéac nhau cua du an, khuyén khich dung cac
loai gach lat nén khac nhau, hinh thtrc thiét ké dep, hién dai an tuong.

Piéu 6. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang ky thudt

1. Giao thong:

Giao thong duwong bo:

* Khu vuc dat lién:

- Tuyén duong truc chinh két néi giao thong khu vuc véi khu du lich,
dong vai trd nhu truc canh quan chinh trén dét lién, theo hudéng Biac Nam (cu thé
s& duge xac dinh theo dy an dau tu xay dung tuyén duong va vige dau tu tuyén
duong s€ dugc thuc hién trude khi trién khai du 4n dé dam béo viéc di lai cua
nguoi dan).

- Cac tuyén duong ndi bd trong khu du lich: Trén co s& co ciu st dung
dat va t6 chtrc khong gian canh quan, cong vao ciia Du an dugc bd tri ¢ trung
tam khu quy hoach d4u ndi tir dudng truc chinh vao khu du lich. Cong vao Du
an dugc thiét ké khu quang truong tao khong gian mo don tiép du khach.

+ Cac tuyén duong ndi bd rong 12m b tri tai khu vuc sanh tiép don va
khu ha tang k¥ thuat.

+ Cac tuyén duong vao nha, dudng dao co bé rong mit cit ngang dién
hinh 2m dén 4m, thiét ké dang tu do, bam sat theo cac cong trinh do do sir dung
nhiéu duong cong mém mai lién tuc. Céc tuyén dudng nay két ndi cic cum cong
trinh trong khu nghi lién két cong trinh cong cong, cdy xanh, vuon canh va céc
khu biét thy nghi dudng. Trén céc tuyén dudng nay chi st dung phuong tién
sach (xe dién, xe dap ...).

- Bii d6 xe: Bai dd xe duogc bd tri ¢ phia Bic va doc cac tuyén dudng noi
bd bén trong khu dat. Ngoai ra tai khu vuc nha ga cap treo ciing bd tri mot diém
dd xe.

* Khu vue déo:

- Tuyén dudng truc chinh trén dao c6 bé rong dudng 13m 1 tuyén lién két
cac khu du lich trén dao, ngoai ra day ciing 1a tuyén duong dong vai trd truc
canh quan cua khu vuyc.

- Tuyén dudng nhanh chinh trén dao 1a cic tuyén phuc vu viéc khai thac
du an, 16i vao chinh céac khu trung tam, khu biét thy nghi dudng, ngoai ra con la
tuyén duong phu vu an ninh qudc phong, c6 bé rong dudong 8m.

- Tuyén dudng vao cong trinh va dudng dao trén dao:

+ Pudng vao cong trinh c6 bé rong mit cat ngang dién hinh 6m (long
duong rong 4m, 18 gia cd rong 2x1m), duoc thiét ké dang vong tu do, sir dung
nhiéu dudng cong bam sat diéu kién dia hinh ty nhién, két ndi ndéi bo khu dich
vu va khu nghi dudng cua dy an. Tai cac vi tri diém cudi cua cac tuyén duong
ndi bo c6 bb tri dao giao thong phuc vu cho viée quay xe.
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+ Puong dao trong khu vuc dugce bo tri chu yéu ¢ khu vuc biét thy, cay
xanh thé thao phuc vu nhu cau vui choi thé thao trong khu vuc... 6 bé rong mat
cat ngang dién hinh 3m dén 4m.

- Bai d6 xe:

+ Trén khu vuc ddo co ban st dung phuong tién xe dién, xe dap va di bod
han ché t6i da cac phuong tién dung dong co xiang nham dao bao toi da moi
truong tu nhién cua khu vye.

+ Du kién bd tri 06 bai dd xe phuc vu khach du lich, nghi dudng. Cac
bai dd xe dugc bd tri cach nhau khoang 300m dén 500m trong d6 c6 bii ¢ gan
khu bén thuyén, cu tau phuc vu nhu ciu d6 xe va dua don khach du lich tir cau
cang dén khu nghi dudng va nguogc lai. Ngoai ra, tai cdc vi tri sanh cia cac cong
trinh dich vu ciing dy kién cac bii db xe véi quy md nhd hon dam bao cho viéc
dua don khach duogc thuan tién.

* Giao thong dwong thuy:

- Pau tu mé&i khu bén thuyén, cau tau tai khu vic bd bién phia Ty cua
dao tao thanh tuyén duong thity két ndi thudn tién tir dat lién dén khu vuc déo.

- Xay dyng bén du thuyén & phia Tay Béic dao, phuc vu luong du khach
cao cép, tao noi neo dau du thuyén cling nhu tau lan dé tham quan day bién.
Giao thong duong thity duoc tinh toan hop Iy nham dam bao phuc vu cho du an
va giao thong di lai cua tau thuyén ngudi dan qua khu vuc nay.

* Tuyén cdp treo:

Xay dung tuyén céap treo ndi tir dat lién ra ddo va nha ga cap treo tai khu
vuc dat lién ciing nhu trén dao Cu Lao Mai Nha. Vi tri xay dung nha ga trén dat
lién dit tai khu vuc gan bo bién phia Pong cua khu dat va vi tri nha ga trén dao
dit tai khu vuc gan bo bién phia Tay cta ddo tao thanh tuyén dudng cap trén cao
két ndi thuén tién tir dat lién dén khu vuce ddo.

Quy moé du kién cua tuyén cap treo c¢6 chiéu dai 2,4km; gdm 2 nha ga va
coO 2 try chinh. Cong suat thiét ké dy kién véi 50 cabin loai 8 chd véi cong suét
chuyén chd khoang 1.000 - 1.500 khach trong 1 gid. Thoi gian di sudt tuyén
khoang 8 phat v&i van téc 6m/s. Hé thong cap treo co chiéu cao thong thiy
khoang 50m dén 80m dam bao thuan loi cho tau thuyén di lai, cling nhu dam
bao vé van dé an ninh quéc phong.

Quy md nay dugc tinh todn dap tng du nhu cau di lai trong giai doan
trudc mat cling nhu giai doan lau dai khi lugng du khach dong dap mg tot nhu
cau phat trién du lich trong tuong lai.

* Chi gidi dwong do:

- Pé trién khai viéc x4c dinh mang ludi dudng ngoai thuc dia, cing ban
v& quy hoach giao théng, ban vé& chi gidi dudng d6 nham muc dich:
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+ Hudng dan viéc chuyén tuyén duong trong ban vé trén co sd toa do
céc tim dudng va cac diéu kién khong ché, két hop v6i mit cat ngang tir d6 xéac
dinh tim duong va chi gidi duong doé ngoai thuc dia.

+ Céc sd lidu toa dd, diéu kién cdm khac, xem chi tiét trén ban v&.

- Trén co s¢ cac tim duong da dugc dinh vi, két hop cac mat cit ngang
duong 4p dung cho ting tuyén duong dé xac dinh chi gidi duong do.

Do khu vuc nghién ctru ¢ dia hinh ddi nti nén trong giai doan 1ap dy 4n
mot sd tuyén duong co thé duoc vi chinh dé phu hop vaéi tinh hinh thuc té.

* Chi gidi xdy dung:

Do cic cong trinh dur kién x4y dung trong khu quy hoach c6 chiéu cao xay
dung thap vi vay chi giéi xay dung tdi thiéu tring véi chi giéi duong do. Khoang
lui xdy dyng cong trinh cu thé xem trén ban vé& to chirc khong gian kién tric canh
quan.

2. San nén:

- Cao d¢ thiét ké tim duong quy hoach tai cc nga giao nhau dugc xac
dinh trén co sé bam sat dudng dong mirc hién trang. Vé nguyén tic chi dao, dap
duong trong truong hop do déc doc ciia dudng qua 16n anh huong dén an toan
giao thong.

- Cao d0 nén cac 6 dat xdy dung cong trinh dugc thiét ké phu hop véi nén
hién trang cua ban than khu vuc dy kién xdy dung cong trinh dé tranh khoi
luong dao dap 16n.

- Nén cac 16 dat duoc san co hudng dbc vé phia cac tuyén dudng xung
quanh noi bd tri hé théng thoat nuéc mat. PO ddc san nén cac 16 dat chon tdi
thiéu i>0,004.

+ Cao d0 khéng ché duong va nén cac 16 dat dy kién thap nhat: +4,0m.

+ Cao d6 khong ché duong cao nhat: +94,0m (pht hop voi cao do nén
hién trang cia khu vuc).

- Khi lap du an dau tu xay dung phai ¢ giai phap san nén dam béao twong
quan pht hop véi cao do nén tu nhién ciia khu vuc va dam bao yéu cau thoat nude
mat.

- Tinh toan khéi luong san dap nén:

+ Do tinh chat dic thu, khu vue nghién ctru 1ap quy hoach c6 cao do nén
va d6 dbc dia hinh tuong ddi 16n nén d6 an khong thiét ké san nén va tinh toan
khéi luong theo phuong phap duong dong murc thiét ké. Khoi luong san dap nén
s& dugc tinh toan cu thé trong giai doan tiép sau.

+ P6i véi cac khu vuc chénh cao do xtr Iy nén bang taluy, tudng chic
hoic ké cimg dé dam bao yéu cau vé do an toan va tham my.

3. Thoat nwéc mua:

Khu dat lién:
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* Huong thoat nudc: Khu vuc nghién cou c¢6 hudng doc tor Tay sang
Pong, thoat nudc mit ra bién.

* Thiét ké hé thong thoat nudc:

- Doc theo cac tuyén duong trong khu dat xay dung cac tuyén ranh B =
0,5-0,8m va tuyén céng ban BxH = 0,8x0,8m thu gom nudc mat cua khu dat roi
thoat ra bién.

- Céc tuyén cong, ranh dugc thiét ké theo nguyén tic ngan nhat. Ranh
dugc dat dudi long duong.

- Bb tri giéng thim: Giéng tham duoc bd tri tai vi tri thay d6i tiét dién
cong, diém chuyén hudng, tai cac vi tri nga giao nhau. Khoang cach giita cac
giéng tly thudc duong kinh cong va diéu kién thyc té.

Khu dio:

- Do khu vuc nghién ctru ¢6 hudng dbc dia hinh 16n, cao do nén tu nhién
d3 dam bao yéu cau thoat nudc so voi muc nudc bién 16n nhat nén hé thong
thoat nudc mat dugc thiét ké 1a cac tuyén ranh ho o kich thude B = 0,5-0,8m di
doc cac truc duong, suon dbc cua dao va do ddc doc ranh bam theo dd dbc doc
cac tuyén duong.

- Xay dung céc tuyén ranh nip dan doc tuyén duong di qua cac khu vuc
xay dung cong trinh nha &, dich vy TDTT... & dam bao my quan.

- Doc cac tuyén duong tiy theo hudng doc dia hinh ma d6 an dé xuat vi
tri cac tuyén ranh ho cho phu hop, dam bao thoat nudc cho duong va khu vuc
phia trén. Hé thdng cong, rinh trén cac tuyén duong ndi bd ndy c6 thé duge xem
xét bd sung hodc diéu chinh cho phu hop voi mit bang kién trac cong trinh &
giai doan thiét ké tiép theo.

- Céc hb ga trén mang ludi dugc xay dung ¢ nhiing diém cong thoat nudc
mua thay d6i huéng, thay d6i kich thudc rinh, do déc hodc co céng nhanh thu
nudc d6 vao. Cac hd ga nay con duoc st dung dé phuc vu cong tac théng tic
nao veét trong qua trinh s dung.

4. Hé thong cap nuéc:

a) Khu dt lién:

- Ngudn cap: Xay dung tram cip nude tai khu viuc ho Pong Mén, str dung
nude hd Béng Mbn dé xir 1y, phuc vu cho du an va khu vuc dan cu. Trong giai
doan trudc mat, khi chua xay dung hé thdng cip nudc cta huyén (tram cap nude
sach, cac tuyén 6ng cap nudc), str dung ngudn nudc ngam trong khu vuc. Xay
dung tram xir Iy nude cap tai khu dat ha ting k¥ thuat dé cung cap cho khu vuc
nghién ctru.

- So dd hé thdng cip nudc:

Ngudn Tram Tram xu Mang ludi Noi
nuGe » | bomcap |—>| lynuéc | —> | dudngong |—»| tiéu
ngam I ngam thu
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b) Khu dao:

- Ngudn cip: Ngudn nude cap cho khu dao dugc 1ay tir cac nguon:

- Nguén nudc mua:

St dung ngudn nudc mua, tich trir trong him ngam xay dung trong 10ng
nui theo phuong an dé xuét trong quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000
Khu du lich nghi dudng cao cip Cu Lao Mai Nha da duoc UBND tinh phé duyét
(tai quyét dinh s6 1545/QD-UBND ngay 07/8/2018). Cu thé:

+ Xay dung theo timg giai doan: Giai doan 1 xay dung 03 ham chira
nudc ngam trong 1ong nai chiéu dai 100m, rong 8m, sdu 10m. Tong dung tich
chtra nudc: 24.000m’. Giai doan 2 xay dung thém 4 ham chta nudc mua trong
long nai chiéu dai 100m, rong 8m, sau 10m. Tong dung tich chira nudc:
32.000m’. Vi tri cac ham ngam s& dugc xac dinh chinh x4c trong qua trinh thiét
ké tiép theo.

+ So d6 cong nghé:

Ngudn Tram Tram xu Mang ludi Noi
nudc » | bomcap |—>| lynuéc | — | duongodng |—» | ticu
ham I ngam thu

- Nguén nudc bién:

St dung cong nghé xir Iy nudc bién thanh nudc ngot dé cap cho cac khu
vuc trén ddo, xdy dung cac module xir Iy véi cong suat 350m’/ngd/module. Hé
théng xur Iy nay co6 thé dat trong cic container tai cac khu dét cay xanh véi dién
tich khoang 50m’.

+ Cong nghé xur Iy nude bién thanh nude ngot nay 1a khau tach cac tinh
thé mubi rat nho ra khoi nude bién bang ki thuat tham thau nguoc cé sir dung
mang loc RO, k¥ thuit nay cho phép tach mudi trong khi van gir dugc mot sb
khoang chat can thiét cho co thé con ngudi. Hon nita n6 cho phép thuc hién xir
1y nudc bién & quy mo cong suat 16n, dap ing duoc nhu cau st dung nude trén
dao.

+ So dd day chuyén cong nghé xtr 1y nay gdm 5 thiét bi xtr Iy qua 5
cong doan khac nhau. Nudc bién dugc bom qua thiét bi dau tién dé loc rong,
réu, tdo bang mang loc ¢ kich thudc 16 50 micromet. Sau do, thiét bi loc "van
nang" s€ loc sach cac chét c6 kich thuéc 16n hon 20 micromet. Sang thiét bi tha
ba, Ca, Mg, Br... dugc loai ra khdi nudc bién dudi dang mudi carbonat b'fmg
phuong phép trao doi cation. Thiét bi loc thir tu tiép tuc loai cac chat cé kich
thudc 16n hon 5 micromet ra khoi nudc bién. Va dén thiét bi cubi cing st dung
mang loc RO co két cdu dic biét. Qua trinh tham thau nguoc dién ra tai day khi
nuéc bién (sau khi dd qua cac cong doan tién xir 1y trude d6) duoc bom ap suat
cao t6i 70 asmosphere qua hé thong mang loc nay. Két thiic qua trinh tham thau
ngugc, s& thu duoc mot luong nudc ngot bang 36% luong nude bién loc qua day
chuyén.
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+ Nudc sach dugc tap trung vao bé trung chuyén, nudc tu bé trung
chuyén nay dugc bom vao hé théng cép nudc sach cia khu vuc quy hoach.

- Van chuyén nudc sach tir dat lién ra dao bang tau chuyén cho: Khi nhu
cau luu luong ting cao, c6 thé bd sung ngudn nude sach cho khu dao tir dat lién
thong qua tau chuyén chd.

- Ngoai ra, ngudn nudc tudi ciy, rira duong trong khu vuc nghién ctru ¢6
thé dugc 1ay tir nudc thai sau xir Iy. Nudc thai tir cac cong trinh duoc thu gom,
xu Iy dam bao diéu kién vé sinh moi truong theo quy dinh hi¢n hanh, dugc luu
trit tai bé chira va duoc tai str dung cho tudi cdy, rira duong. Ap dung cong nghé
xu ly tién tién, hién dai c6 thé tai st dung dugc 50 - 60% luu lugng nudce thai.

5. H¢ thong thoat nwéc thai:

- Khu vuc nghién ctiru quy hoach c6 dia hinh trai dai, do dbc 16n, luong
thai sinh hoat phat sinh nho. Néu thu gom toan bd luong thai vé diém xur 1y tap
trung thi s& khong kinh té, d& xuat mé hinh xir I nudc thai phan tan. Cac cum
cong trinh dugc thu gom vé cac tram XU Iy nudce thai cuc bg, kién nghi st dung
bé XLNT hop khéi. Pay 1a loai bé thich hop vi mo hinh xir Iy phan tan, thich
hop véi nhitng khu vuc doi héi diéu kién VSMT cao, c6 thé bd tri chim dudi dat
dé tiét kiém dién tich va han ché anh huong téi canh quan, mdi truong chung,
cong suit ap dung linh hoat c6 thé ap dung cho timg ddi tugng hay mot nhom
d6i tuong xa thai.

- Trong khu vuc nghién ctru theo tinh toan s€ dat 05 cong trinh XLNT c6
cong suat tir 150 - 300m’/ngd, du kién xdy dung trong khu vuc dat cdy xanh
quanh cac cong trinh, nhém cong trinh can thu gom, xtr 1y nudc thai. Nudc thai
sinh hoat phai dwogc xtr 1y dat gidi han A cua tiéu chuan QCVNOS-
2008/BTNMT, TCVN 7222-2002 truédc khi xa ra ngudn tiép nhan (dugc tai sir
dung lam nudc tudi cay, rua duong).

* Hé thong thoat nudc:

- Hé théng thoat nude thai du kién trong pham vi nghién ctru quy hoach 1a
hé théng thoat nudc riéng hoan toan.

- Hé thong thoat nude thai dy kién theo so ¢ nhu sau:

Bé tu hoai — céng thu nudc thai — Tram xu 1y nude thai cuc bo — bé
ngam luu trir (dé tai st dung nude thai sau khi da xtr Iy vao muc dich nhu tuéi
cay, ria duong,...).

- Hé théng duong cdng thoat nude co dudng kinh D = 0,3m bang 6ng nhya
HDPE, d6 déc t6i thiéu i = 1/D, b tri doc theo tuyén giao thong dé thuan loi cho
viéc quan 1y va bao dudng. Chiéu sau chon cbng t6i thiéu 1a 0,7m tinh téi dinh
cong.

- Doc theo céc tuyén cong thoat nudc thai bo tri cac giéng tham tai vi tri
thay doi tiét dién cong, chuyén hudng cong, tai diém xa cac cong trinh bé tri cac
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ho ga tham dé nao vét bao dudng dinh ky va sua chira cong. Khoang céach cac ho
ga theo tiéu chuan hién hanh.

- Mang cbng thoat nudc thai cé tinh chat dinh huéng lam co s& cho hé
thong nudc thai bén trong cong trinh thoat ra. Vi tri diém ddu ndi cu thé sé duoc
xéac dinh trong giai doan 1ap du an dau tu xdy dung.

- Péi véi khu vuc Bungalow trén bién va cong trinh resort ghénh da: Vi
tri cac tuyén cong thoat nudc thai, dd sau chon cong, do doc tuyén cong ciing
nhu vi tri dat cong trinh xur 1y nudce thai cuc bo sé duge xac dinh cu thé trong
giai doan thiét ké tiép theo, phu hop véi phuong an thiét ké kién tric cac cong
trinh nay.

- Pbi voi nhimg doan cong dit theo dia hinh c6 do dbc 16n, khi thi cong
can xdy dung cac giéng giam ap dé dam bao hé thong cong thoat nudc thai van
hanh an toan va lién tuc.

6. Cap dién:

i vé6i khu vuc trén dat lién:

Can cur vao bang tinh todn phu tai, can cir vao hién trang ludi dién khu
vuc. Xay dung duong diy 22kV hdn hop bao gom mach kép duong day trén
khong day dan co tiét dién 240mm” va dudng diy cap ngam co tiét dién 240mm”
tir luwdi trung thé 22kV tram 110kV An My, dai khoang 18,5km (trong do cap
ngam dai 2,5km va dudng day trén khong dai 16km) cap dién cho Dy an.

Tuyén dién hién trang di ngang qua khu dat quy hoach, trong twong lai can
lam viéc véi Pién luc khu vuc dé c6 giai phap d& bo va thay thé bang tuyén dién
xay dyng méi di ngdm doc via hé dudng quy hoach, dam bao an toan va my quan
do thi.

Déi voi khu vuc trén dao Cu Lao Mai Nha:

Nguédn dién duoc lay tir ludi trung thé 22kV tram 110kV An My tir khu
vuc trén dat lién di ngdm hodc di cing v6i hé théng cép treo ra ngoai do.

* Tram bién dp phin phoi:

- Trén co s& nhu cau dung dién cua tung khu vuc bd tri cac tram ludi
22/0,4kV cho phu hop voi cong suat yéu cau. Ban kinh phuc vy ciia tram dam
bao d6i v6i khu dong khach 1a 300 - 500m, khu thua khach 1a 600 - 800m. Du
kién sé& bd tri 22 TBA - tram Ki-6t:

+Doi véi khu vuc trén dat lién: 1 TBA-750kVA, 1 TBA-1.000kVA
+ Pbi vé6i khu vuc trén déao: 1 TBA-630kVA, 4 TBA-750kVA, 3 TBA-
800kVA, 9 TBA-1.000kVA, 2 TBA-2x1.000kVA, 1 TBA-2x1.250kVA.

- Tram bién ap phan phdi cin dam bao: Vi tri tram xay mdi phai trung tim
phu tai, gAn dudng giao thong, pht hop véi canh quan quy hoach chung.

* Mang lwéi dwong day cép di¢n trung dp:

- Hé thong duodng day cap dién trung ap dung cap ngam, dugc ludn trong
6ng HDPE chon tryc tiép trong dat.
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- Cap dién 22kV dé dam bao tiéu chuan ky thuat chuyén nganh nham
giam ton that va nang cao chat luong dién nang, tién do dong bo voi thoi gian
xay dyung cac tram bién ap ngudn.

* Lwdi ha thé 0,4kV:

Cép dién ap phan phdi ha thé chon théng nhit dung 22/0,4kV véi két cau
lu6i 3 pha 4 day c6 trung tinh ndi dat truc tiép.

Luéi 0,4kV t6 chirc theo mang hinh tia ding cap ngam, dugc ludn trong
dng HDPE chon tryc tiép trong dat.

* Lwdi chiéu sdng:

Chi tiéu chiéu sang duong dam bao do choi cua mdi loai duong. Toan bo
cac duong c6 mit cat cat tir trén 3,5m déu dugc chiéu sang. Pudng co mat cat tir
trén 11m bé tri 2 tuyén chiéu sang 2 bén duong. Puong c6 mat cat tir dudi
10,5m bd tri 1 tuyén chiéu sang 1 bén dudng. Cac truc dudng cé dai phan cach
rong bé tri tuyén chiéu sang di trén dai phan céach .

+ Chiéu sang duong dung dén Natri cao ap hodc dén Led c6 cong suat
150w dén 250w.

+ Chiéu sang vuon hoa cong vién dung dén chum, dén ndm va céc loai
den trang tri.

+ Thiét bi chiéu sang dung loai dén hién dai tiét kiém dién nang va dugc
di chung vdi cac cot dién phan phdi luéi dién. Dung role thoi gian dé dong cat.

* Gidi phdp cép di¢n ra dio:

Giai phap cip dién ra dao chii yéu phuc vu qué trinh thi cong va mot phan
hoat dong san xuat: Di cap trung thé 22kV di ngam theo ranh gii quy hoach tir
dat 1ién ra dao. Ngudn dién duoc lay tir ludi trung thé 22kV tram 110kV An M.

* Gidi phdp cép dién dw phong trén dio:

Can ¢l vao nhu cau st dung di¢n cu thé cta céc cong trinh, ngoai ludi
dién duoc cép tur hé théng duong day 22kV dién luc, cac cong trinh dugce cép
ngudn dién du phong bang may phat dién diesel tai chd, c6 cong suat phu hop
v6i yéu cau cap dién du phong.

7. V¢ sinh moi truong:

- Tién hanh phan loai chat thai ran ngay tir ngudn thai. Chat thai rin thong
thuong tir cac ngudn thai khac nhau dugc phan loai theo hai nhém chinh: Nhom
céc chét co thé thu hoi tai sir dung, tai ché va nhom cac chat phai xir Iy chén 1ap
hodc ti€u huy theo quy dinh cta phap luat.

- Trén cac truc duong chinh, khu vuc cdy xanh duong dao can dit cac
thing rac cong cong dung tich 501 khoang cach cia cac thung tir 60 dén
100my/thung. Cu thé s& duoc xay dung trong céc giai doan tiép theo.

- Chét thai rén trong khu ddo dugc thu gom, van chuyén, tap két tai khu
dat ha tang k¥ thuat, dién tich 850m’ tai khu dat lién trude khi van chuyén dén
khu xtr Iy chung cta huyén.
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8. Thong tin lién lac:

- Ngudn cap thong tin cho khu vuc duge ddu ndi véi mang ludi cap quang
vuot bién, tir dat lién cip ra dao. Chu dau tu can lién hé voi co quan quan 1y
chuyén nganh, cac nha cung tmg dich vu dé xac dinh giai phap dau ndi voi mang
ludi thong tin chung cua khu vuc.

- Xay dung cac tuyén cong bé cap doc theo hanh lang cac tuyén dudng
quy hoach din dén timg cong trinh tity theo tinh chét sir dung ciia timg loai cong
trinh, kich thudc cac tuyén cong bé duogc thiét ké khac nhau.

- Ta cap: Du kién xay dung méi 3 ti: Vi tri ti cap va dung luong trong
ban v& nay dugc xac dinh c¢6 tinh chit so bd. Vi tri va dung lugng chinh xéc sé
dugc diéu chinh cho phu hop véi mit bang chinh thic clia 6 dat trong cac giai
doan thiét ké tiép theo.

- Cac mang thong tin khong day, cong nghé cao, mang truyén hinh...
cung cap cac dich vu cho cong dong sdng va 1am viéc, nghi dudng tai khu quy
hoach, s& duoc nha cung cap dich vu trién khai téi tmg don vi thong qua mang
cap hodc dau thu tin hiéu, dugc nghién ctru & giai doan sau, nhung trén co so
phai can clr theo hé thong tuyén va éng ky thuat ma giai doan nay da thiét ké,
dam bao tinh dong bo thdng nhat.

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Khen thuéng

Dbi véi cac co quan quan 1y chuyén nganh vé xdy dung va chinh quyén
dia phuong: Viéc t6 chire thyc hién va quan 1y xdy dung theo dang voi quy dinh
dé ra sé& 1a diéu kién dé xét thi dua khen thudng hang nim cta don vi.

Dbi v6i cac ca nhan va tap thé: Viéc thuc hién tét quy dinh 1a can ct quan
trong dé tuyén duong khen thudng theo cac quy dinh chung cta chinh quyén.

DPdi v6i cac nha dau tu, cac to chire tu van thiét ké, thi cong: Viéc thuc
hién tét quy dinh nay sé& 1a cac can cr quan trong dé biéu duwong, khen thudng,
xem x¢&t cho tiép tuc dau tu, hanh nghé trén dia ban.

Diéu 8. Thanh tra, kiém tra va xir 1y vi pham

Céc co quan quan 1y chuyén nganh vé xay dung, dat dai va chinh quyén
dia phuong c6 trach nhiém thuc hién vi¢c thanh tra cac hoat dong quan ly quy
hoach, quan 1y xdy dung, quan 1y dat dai xay dung trong pham vi 4p dung quy
dinh quan 1y quy hoach xay dung.

Viéc xir 1y vi pham hanh chinh thuc hién theo cac quy dinh vé trinh tu,
thi tuc theo phap luét xir Iy vi pham hanh chinh duoc Uy ban Thuong vu Quéc
hoi thong qua ngay 02/7/1997 xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc st
dung dat dai. Cac Nghi dinh cia Chinh phii: S6 26-CP ngay 26/4/1996 quy dinh
xUur phat vi pham hanh chinh vé bao vé moi truong; s6 126/2004/ND-CP ngay
26/5/2004 vé xtr phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung, quan ly
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cong trinh ha tang do thi va quan 1y st dung nha va cac van ban phép luat khac
hién hanh c6 lién quan.
PHAN IV
DPIEU KHOAN THI HANH

Diéu 9.

Moi t6 chtrc va ca nhan co hoat dong kinh doanh, xay dung trong pham vi
quy hoach khu vuc khéng gian ven bién c6 trach nhiém thi hanh quy dinh nay.

Moi hanh vi vi pham quy dinh nay s€ bi xtr Iy theo quy dinh cua phap
luat.

Diéu 10.

Giao UBND huyén Tuy An chiu trach nhiém hudng dan, d6én déc viéc
trién khai quan 1y quy hoach xay dung theo dung cac Diéu trong quy dinh nay.

Diéu 12.

Quy dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ké tur ngay ban hanh. Nhitng quy dinh
trudc day trai voi quy dinh tai ban Quy dinh nay déu bai bo. Trong qué trinh
thuc hién, néu c6 kho khan, vuong méic phat sinh can phan anh kip thoi vé cac
co quan chtrc nang ¢ thaim quyén xem xét giai quyét./.



