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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU YEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 430/QD-UBND Phu Yén, ngay 24 thang 3 nam 2021
QUYET PINH

Phé duyét P6 an Quy hoach chung dé thi thi tl:z”'m Hai Riéng,
huyén Song Hinh dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chike Chinh phu va Luat T 6 chire chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can civ Ludt sé6 35/2018/QHI4 ngay 20/11/2018 sira doi, b6 sung mot so
diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach;

Can cir Ludt Xdy dwng ngay 18/6/2014; Ludt sé 62/2020/QHI14 ngay
17/6/2020 sika d6i, bé sung mot sé diéu ciia Ludt xdy dung;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; sé 72/2019/NP-CP ngady
30/9/2019 vé sira doi, bé sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy
dung;

Can cir Théong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B¢ Xdy dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé thi va
quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can cir cde Quyét dinh cia UBND tinh: S6 52/0P-UBND ngay 10/02/2011
vé viéc phé duyét Quy hoach ving tinh Phii Yén dén nam 2025; so6 818/QD-UBND
ngay 21/4/2017 vé viéc phé duyét chii truwong ldp Dé dn Quy hoach chung do thi thi
tran Hai Riéng, huyén Séng Hinh dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045; so
332/0D-UBND ngay 08/02/2018 vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung dé
thi thi tran Hai Riéng, huyén Song Hinh dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045; sé
193/0D-UBND ngay 05/02/2021 vé viéc phé duyét diéu chinh thoi gian thuc hién
lap Do an Quy hoach chung do thi thi tran Hai Riéeng, huyén Song Hinh dén nam
2030, tam nhin dén nam 2045

Theo dé nghi cia Gidm doc S Xdy dung (tai Bdo cdo tham dinh sé 63/BC-
SXD ngay 25/02/2021 va Vin ban sé6 371/SXD-OHKT ngay 10/3/2021); dé nghi
ciia UBND huyén Séng Hinh (tai To trinh s6 12/TTr-UBND ngay 21/01/2021).
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an Quy hoach chung d6 thi thi tran Hai Riéng, huyén
Song Hinh dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2045, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén P6 an: Quy hoach chung do thi thi tran Hai Riéng, huyén Song Hinh
dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2045.

2. T6 chirc thue hién:

- Co quan phé duyét: UBND tinh.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung.

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: UBND huyén Song Hinh.

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Lién danh Cong ty C6 phéan tu van va dau tu
Nghinh Phuc va Trung tdm quy hoach va tu van xdy dung.

3. Pham vi va ranh gi¢i 1ap quy hoach:

- Pham vi nghién ctru: Toan bd thi tran Hai Riéng véi dién tich: 3.185,77 ha,
trong d6 c6 11 khu phé va 04 budn truc thudc.

- Ranh giéi 1ap quy hoach:

+ Phia Bac : Giap x4 Puc Binh Tay.

+ Phia Nam : Giap xa Ea Trol.

+ Phia Pong : Gidp xa Dtrc Binh Pong va xa Ea Bia.
+ Phia Tay : Giap xa Ea Bar

4. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé héa do an quy hoach xay dung ving tinh va Pé an Chuong trinh
phat trién do thi tinh Pha Yén dén nam 2025 va tdm nhin dén 2030 da dugc phé
duyét.

- Lam co so phap 1y dé quan 1y kiém soat phat trién d6 thi; 1ap quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét va lap dy an dau tu ha ting k¥ thuat cac khu do thi
maoi; nang cao chét luong do thi, tang ty 1€ do6 thi hoa phu hop vai tbe do phat trién
chung céc db thi toan tinh; xdy dung ha ting xa hoi két ndi cac do thi hoan chinh,
thuan tién thuc day su phat trién cta d6 thi.

- Lap danh muc thir tu uu tién dau tu xay dung theo ké hoach, 19 trinh cu thé
cho timg giai doan phét trién, dam bao phu hop véi dinh huéng quy hoach xay
dung, quy hoach d6 thi va cac quy hoach phat trién nganh.

- Pé xuét thuc hién chuong trinh phat trién do thi theo quy hoach, ké hoach
dugc duyét cho tung giai doan.

5. Tinh chit, chirc ning ciia do thi:

- Tap trung xay dung két cdu ha ting d¢ nang cap thi trdn Hai Riéng tro
thanh do6 thi loai I'V.

- La trung tam hanh chinh, kinh té - x3 hoi cia huyén Song Hinh.
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- La khu @6 thj hién hitu két hop phat trién mé rong gan két dong bo vé hé

théng ha ting, moi trudng sdng chét luong cao.
- Phat trién d6 thi theo dinh hudng dich vu - du lich.
6. Quy md dén sd, dat dai d6 thi theo cac giai doan phat trién:

- Quy mo dan so:

2 gen Don Hién trang Nam <
TT Chi tiéu vi 2019 2030 Nam 2045
Din so toan thi trin .
1 Hai Riéng nguoi 11.279 25.000 32.000
2 | Ty l¢ ting dan so T’B % 0,41 7,5 1,66
2| Iy 16 tang dan s6 tw) 1,15 1,15 1,15
nhién
2.2 | Ty 1€ tang dan s6 co hoc % -0,74 6,35 0,51
- Quy mo dat dai:

+ Toan thi trin: Dién tich khoang 3.185,77 ha.
+ Pén nam 2030: Pat xay dung toan do thi 437 ha, trong dé dat dan dung
khoang 367,93 ha; chi tiéu dat dan dung > 78 m*/nguoi.
+ Pén nam 2045: Dt xay dung toan do thi 698 ha, trong d6 dat dan dung
khoang 606,55 ha; chi tiéu dat dan dung ttr > 78 m*/nguoi.

7. Cac chi tiéu Kinh té - k§ thuit chii yéu:

. Chi tiéu
TT Hang muc Don vi Tiéu chuin
A Nha &
1 Dién tich san nha & binh quan m’” san/nguoi >26,5
2 Ty 1é nha kién ¢, kha kién cd, ban kién ¢ % > 85
B Cong trinh cong cong cap do thi
1 Pat dan dung m’® /ngudi > 78
5 Dfit x.éy dung céc cong trinh dich vu cong cong m? /g >4
do thi
3 Pat xay dyng cong trinh cong cong cap don vi & m’” /nguoi >1,5
4 Co soy té cap do thi giwong/ 1.000 dan|  >2,8
5 |Co s¢ gido duc, dao tao cép do thi cO sO >4
6 Cong trinh van hoa cap do thi cong trinh >4
7 (Cong trinh thé duc, thé thao cap d6 thi cong trinh >3
8 |Cong trinh thurong mai, dich vu cép do thi cong trinh >4
C Hé thong giao thong
Pau mdi giao thong (cang bién, cang hang
1 khong, cang dudng thuy noi dia, ga dudng sit, Cép Vung tinh
bén xe 6 t0)
2 Ty 1¢é dat giao théng so véi dit xay dung % > 17
3 Mat d6 duong giao thong (tinh dén dudng cé km/km® > 8
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. Chi tiéu
TT Hang muc Don vi Tiéu chuin
chiéu rong phan xe chay > 7,5m)
4 Dién tich dat giao thong tinh trén dan sb m’/nguoi >7
5 Ty I¢ van tai hanh khach cong cong % >3
D Hé thong cip dién va chiéu sang cong cong
1 Cép dién sinh hoat kwh/ ngudi/nim | > 500
2 Ty 1é dudng phd chinh dugc chiéu sang % > 95
3 T,}"I 1¢ duong khu nha o, ngd x6m duogc chiéy o, > 70
sang
E (Cap nuéc
1 Cap nudc sinh hoat ht/ngu’in/ neay > 120
dém
2 Ty 1€ ho dan duogc cép nudc sach, hop vé sinh % >95
G H¢ thong vién thong
1 S6 thué bao internet (bing rong c6 dinh va S thué bao =90
bang rong di dong) internet/100 dan -
2 Ty 1é phi séng thong tin di dong trén dan s6 % >90
H H¢ thong thoat nwéc mwa va chong ngip
ung
1 Mat 6 duong cong thoat nude chinh km/km® >3,5
5 Ty 1€ cac khu vuc ngép ng co6 giai phap phong o, Co giai
chong, gidm ngap ung phap
I Thu gom, xir Iy nwéc thai, chat thai
Ty 1& chat thai nguy hai dugc xir 1y, tiéu huy,
| S . A % > 85
chon 1ap an toan sau xtr ly, tiéu huy
) Ty }é n~u’c')’<: :[héi do thi duoc xur 1y dat quy o, > 25
chuan k¥ thuat
3 Tyl¢ chat thai ran sinh hoat duoc thu gom % >70
Ty 1¢ chat thai ran sinh hoat dugc xtr 1y tai khu
4 chon lép hop vé€ sinh hoac tai cac nha may dét, % > 65
nha may ché bién rac thai
Ty 1é chat thai y té duoc xir 1y, tiéu huy, chon
5 .z \ DT % >90
l1ap an toan sau xu ly, tiéu hay
K Nha tang 1¢
1 Nha tang 1& CO SO >1
2 Ty 1€ str dung hinh thtrc hoa tang % > 10
L Cay xanh d6 thi
1 Dat ciy xanh toan do thi m’/ngudi >7
) Pt cay xanh cong cong khu vuc ndi thanh, noi e Inguoi >5

thi

8. Pinh hwdng phat trién khong gian dé thi:
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a) Chién lwgc phdt trién dé thi:

Qua trinh xdy dung phat trién thi trAn Hai Riéng tr¢ thanh Do thi loai IV
trong twong lai dva trén 02 chién lugc tong thé:

(1) Chién lugc Phat trién d6 thi:

- Tao dong lyc phat trién do thi: Hinh thanh trung tdm thuong mai, dich vy,
du lich.

- Pau tu xay dung khung ha tﬁng (HTXH, HTKT theo ti€u chi do thi loai 4).

- Bao ton va phat huy gia tri khung ty nhién.

(2) Chién lugc Phat trién khong gian:

- Tong thé: Hinh thanh 2 viing khong gian.

+ Khong gian phat trién nong nghiép cong nghé cao;
+ Khong gian xdy dung d6 thi tap trung: La khu vyc trung tam thi trdn va
doc tuyén QL.29 va QL.19C.

- Khu vuc tap trung xay dung do thi: Hinh thanh 3 khong gian chirc nang.

+ Khong gian trung tdm hanh chinh d6 thi;
+ Khong gian dong luc phat trién kinh té;
+ Khong gian ¢ sinh thai.

b) Phwong dén té chirc khéng gian:

- Pinh huéng phat trién d6 thi theo huéng phan tan, trong tim bao quanh khu
vuc HO trung tam.

- Khu vuc trung tdm hién hitu cua thi tran: Co ban giéng nhu dd an quy
hoach da phé duyét va theo thyc trang hién c6, quy hoach cac khu & khép kin khu
vuc dan cu tai trung tam thi tran, hinh thanh hoan chinh db thi bao quanh khu cong
vién cdy xanh ca thi tran.

- Khu vuc d3 phé duyét quy hoach md rong thi tran vé phia Ty Bc.

- Quy hoach m¢ rong vé phia Tay Nam cua thi tran tai vi tri budn Diém, mot
vi tri canh quan rat dep quanh hd nhung lau nay chua duoc quy hoach va dau tu
ding mtrc.

- Pinh huéng mé rong tao quy dat phat trién cho cac khu dan cu hién hitu
doc theo céc tuyén dudng chinh cta do thi va tuyén dudng giao thong ddi ngoai 1a
Qudc 16 29 va Qudc 16 19C, quy hoach thém céac cong trinh cong cong cap don vi &
tai nhiing khu vuc nay, ddm bao ban kinh phuc vu cho nguoi dan.

- Céc khu vuc bao quanh trung tim cua thi trin 13 1 quy dat du trir phat trién
16m sau nay cua do thi.

9. Thiét ké dé thi: (Thuc hién theo ndi dung Chuong V cta thuyét minh quy
hoach chung va ban v& kém theo dd an quy hoach di dugc S¢ Xay dung tham
dinh).
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10. Co céu sir dung dat:

QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
T Dién b YA ) Dién b YA 2
T Hang myc tich dét T(Z/lf nmu:‘ﬁ tich dAt T(Z/lf nmu:‘ﬁ
| ) | 0 [Ny | T8
DAN SO (ngudi) 25.000 32.000
TONG DIEN
TICH BAT 3.185,77 | 100,00 3.185,77 | 100,00
PAT XAY DUNG 185,2 168,7
I 56 THI 463,03 | 14,53 L[| 540.05| 16,95 ;
1 |PATDANDUNG | 394,02 | 12,37 157’? 463,68 | 14,55 144’3
1.1 | Dat don vi & 233,79  734] 93,52 297,17| 9,33 92,87
a | Dato 215,82 6,77] 86,33| 27920| 8,76 | 8725
p | €T congcong cdp 14,18 |  045| 567| 14,18 045| 443
donvi &
bl | Pdt gido duc 1281 040] 512 1281 040] 400
b2 | Paty té 0,16 0,01 0,16 0,01
Pt van héa -
b3 | Torr 121 0,04 1,21 0,04
Pat giao thong -
¢ | Bdi dd xe cho don 3,79 0,12 3,79 0,12
vi &
Pat cong trinh dich
1.2 | vu - cong cong cip 3049 | 0,96 12,20 3049 | 096 9,53
d6 thi
Sl‘l" S0y 1€ cdp do 32| 010 312 010
Cosogido duc, 814 026 814 026
dao tao cdp do thi
Cong trinh van 324 010 324 0,10
héa cap do thi
Cong trinh the dc, | =4 so1 ) 3 959 030
thé thao cdp do thi
Cong trinh thuong
mai, dich vu cap 6,40 0,20 6,40 0,20
do thi
3| Dateongvien, ey | 50691 090| 1148| 2869| 090| 897
xanh
1.4 f})l"i‘t giaothong do |15, 55| 317 107,33 | 337
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QH dén nim 2030 QH dén niam 2045
T Dién b T A 2 Dieﬂ > 1A 2
T Hang myc tich dat T(Z/lf nmu:‘ﬁ tich dat T(Z/lf nmu:‘ﬁ
(ha) o (ha) o
PAT NGOAI
2 | DAN DUNG 69,01 2,17 76,37 2,40
2.1 | Datcoquan, don 1224 038 1224 038
vi sy nghiép
Pat cym cong
2.2 | nghiép, tidu thi 6,79 021 6,79 021
cong nghi€p
2.3 | Pt qudc phong 7,441 023 7,44 0,23
2.4 | Pat ton gido 1,92 0,06 1,92 0,06
p5 | Datgiaothongdoi | 5, ool g 42,03 1,32
ngoai
2.6 | DAt cong trinh hg 0,00 0,00 0,00| 0,00
tang k¥ thuat
2.7 | Pat nghia trang 595 0,19 595 0,19
II | PAT KHAC 2.722,74 | 85,47 2.645,72 | 83,05
| | Patdu i phat 181,97 5,71 114,03| 3,58
trien
» | Datnong, lam 235133 | 73,81 2.342,67| 73,54
nghiép
3 | Song, suol, mat 140,82 | 4,42 140,82 | 4,42
nudce chuyén dung
4 | DAt chua st dung 496 0,16 496| 0,16
5 | Datcay xanh 43,66 4324 136
quanh ho, suoi

11. Vi tri, quy mo cac khu chirc nang chinh:

Trén co s& phuong an chon, thi tran Hai Riéng dugc chia thanh 07 phan khu:

- Phan khu 1: Khu trung tdm hanh chinh thi tran hién hiru, dién tich 119,9 ha.

- Phan khu 2: Khu d6 thi méi két hop & va thuong mai dich vy, cap nhat mé
rong trung tam thi trin vé phia Tay Bic, dién tich 143,68 ha.

- Phan khu 3: La khu vyc dong bao budn Diém, quy hoach khu & méi gan két
x6m lang ngudi dong bao hién hitu, dién tich 110,7 ha.

- Phan khu 4: Piém nhan canh quan d6 thi gdm ho trung tdm va mang xanh
d6 thi xung quanh hd, dién tich 90,48 ha.

- Phéan khu 5: Gém khu phd 4, khu phé 3, khu phé 2, khu phé 1, budn Tho,
mot phan budn Hai Riéng, dién tich 825,43 ha.
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- Phan khu 6: Gom khu phd 7, khu phé 8, khu phé 9 va khu phd 10, dién tich
777,18 ha.

- Phan khu 7: La khu vuc nha déng bao thudc buén Diém va budn Bach, dién
tich 1.118,4 ha.

12. Pinh huéng phat trién ha ting ky thuit do thi:

a) Quy hoach giao thong:

- Giao thong dbi ngoai: Gom tuyén Québc 10 29, Qudc 16 19C; dua theo chién
luge phat trién hé théng giao thong tir Pha Yén 1én Tay Nguyén, quy hoach tuyén
duong sat tir thi xa Pong Hoa theo Quéc 16 29 1én Pak Lak, di ngang qua phia Bic
ctia thi trin Hai Riéng, tong chiéu dai trong ranh thi tran khoang 5,5km.

- Giao thong ddi ndi: Hé théng duong giao thong thiét ké theo dang vong
cung voi cac truc duong chinh lién khu vuc nhu: Puong Tran Hung Pao, Luong
Viéan Chanh, Lé Loi, Hoang Van Thu... Tur do, ndi cac duong nd1 bo vdi cac truc
duong chinh tao nén mot mang ludi dudng dap tmg dugc nhu cau vé giao thong do
thi va phu hop hién trang cac tuyén duong hién co. Céc truc dudng chinh c¢6 16 gi6i
25m va 30m, con cac dudng nodi b trong trung tAm thi tran Hai Riéng c6 16 gidi tir
12m, 16m, 17m va 21m.

- Giao thong cong cong: Bén xe trung tam tai vi tri tiép gidp duong Truong
binh véi duong Tran Hung Pao vo1 dién tich 1,97 ha; dé xuét phat trién tuyén Xe
buyt di qua cac truc dudng chinh cua thi trin va két ndi v6i bén xe trung tim va
hoan thién cac tuyén xe buyt hién tai.

b) Quy hoach thodt nuéc mua:

- Xay dung h¢ théng thodt nudc mua riéng biét voi hé théng thoat mudc thai.

- Huéng dbc thoat nudc mua chu yéu theo cao dd nén phu hop véi cao do tu
nhién, nuéc mua duge thoat vé céac truc duong chinh va dd ra cac ho.

- Nude mua duoce thu vao cac miéng thu nudc sau d6 d6 vao tuyén cong bd
tri doc theo cac tuyén duong ndi bo, duong chinh rdi chay ra cira xa.

- Quy hoach thoat nwéc mua tap trung vé 7 cira xa dan nudc vé cac hd trung
tam.

¢) Quy hoach cdp nuée:

- Ngudn cip: Mang luéi cip nudc duoc lay tir mang cap nude hién hitu cia
khu trung tdm, dan nudc tir nha may nudc thi tran Hai Riéng, cong suét hién tai
3.000m’/ngd.

- Hé thdng cap nudc sinh hoat cho 100% dan cu, cong trinh cong cong nhu
truong hoc, chg, cong vién... va cac nhu cau dung nudc khac nhu tudi cay, tudi
duong ciia d6 thi thi trin Hai Riéng. Pén ndm 2030 nhu cau cap nudc sinh hoat cho
toan thi tran 13 5.104,8 m3/ngd va dén nam 2045 nhu cau cép nudce sinh hoat cho
toan thi tran 1 6.413,18 m’/ngd.
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- B4 tri cac van khoa tai céc vi tri dau tuyén va cubi tuyén, cac van xa can tai
vi trf c6 cao d6 thip nhat 1am nhiém vu x4 cin trong dng va cong tac thay rira
duong dng dinh ky.

- Mang luéi 6ng cap nuédc dugc thiét ké bang éng HDPE c6 duong kinh
D200, D110 va D63.

- Mang 1ué6i cip nudc cia khu vuc quy hoach duogc thiét ké dang hdn hop,
két hop gitta mang vong va mang cut, mang cut cap nudc dén cac hd dan, mang
vong dam bao cip nudc lién tuc.

d) Quy hoach thodt nudc thai:

- Nguon tiép nhan: Nudc thai ctia d6 thi thi trdin Hai Riéng sau khi thu gom
lai duwoc dan vé cac tram xtr Iy nude thai dat theo tiéu chuén hién hanh trude khi
dua ra moi truong.

- Hé théng thoat nudce thai cua khu vuc quy hoach dugc thiét ké riéng voi hé
thdng thoat nudc mua.

- Luu luong nude thai chay vao hé thong thoat nude thai 1y bang 80% luu
luong nude cip cho cac nhu cau dung nude nhu sinh hoat, cong cong. Nhu ciu
thoat nudc thai dén ndm 2030 1a 3.168m’/ngd va dén nam 2045 13 4.055,04m’/ngd.

- Xay dung 04 tram xir Iy nudc thai tong cong suat 7.200m’/ngd dit tai pham vi
cong vién ho trung tAm, dam bao cong sudt xir Iy nude thai cho toan thi tran.

e) Quy hoach cdp dién:

- Ngudn cap: Trén co so cac tuyén dién trung thé 22kV hién trang di doc
theo cac tuyén dudng QL.29, Tran Hung Pao, Lé Loi va Tran Phu, thiét ké dau ndi
cac tuyén duong day nay dén toan bo dién tich 1ap quy hoach cua thi trin, sau d6 ha
ap va cung cap dién dén timg khu dan cu ciing nhu cic cong trinh ha tang x4 hoi,
ha tang k¥ thuat. ... trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Heé thong cap dién trung thé va ha thé ctia khu vuc quy hoach dugc thiét ké
di ngam.

- Céc tram bién ap co dién ap vao la 22kV va dién 4p ra la 0,4kV, ban kinh
phuc vu ctia mdi tram dudi 250m. Xay dung 23 tram bién ap dap tmg nhu cau tiéu
thu dién cho cac hd dan va cong trinh trén dia ban Do thi thi tran Hai Riéng, khong
cap dién cho cac khu vuc xung quanh.

2) Ouy hoach quan Iy chat thai ran:

Vi¢c thu gom rac dugc thuc hién hé”mg ngay tu nhiing noi tryc tiép thai rac ra
nhu: Nha lién ké, truong hoc, chg, cong vién, dudong phé..., rac thai sau khi thu
gom s€ dugc van chuyén vé bai tap két rac thai tai vi tri budn Ken, x3 Ea b4, & phia
Tay Bic cua thi tran, cach trung tdm thi trin khoang Skm.

- Bé tri cac thung rac cong cong tai cong vién, chg... dé thu gom rac.

13. Cac ndi dung khac: Nhu Thuyét minh quy hoach va ban v& kém theo.
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14. Ho so san pham quy hoach:
a) Phan ban vé:
TT Tén san phim Ky hl?}l "l:y lg~
ban vé ban vé
1 | So d6 vi tri va moi lién hé ving QH-01 | 1/5.000
2 | Ban d6 hién trang st dung dat, kién triic canh quan | QH - 02 | 1/5.000
3 | Ban d6 hién trang hé thong ha tang xa hoi QH-03 | 1/5.000
4 | Ban d6 hién trang hé thong ha tang ky thuét QH-04 | 1/5.000
5 | Ban d6 danh gia tong hop vé dat xdy dung QH-05 | 1/5.000
6 | So d6 co cau phat trién do thi QH-06 | 1/5.000
7 | Ban do dinh hudng phat trién khong gian d6 thi QH-07 | 1/5.000
2 2B(§1;1()d0 st dung dat va phan khu chirc ndng dén QH - 03A | 1/5.000
9 2B(2)14r115d0 st dung dat va phan khu chic nang dén QH - 08B | 1/5.000
10 | So d6 dinh dinh huéng phat trién giao thong QH-09 | 1/5.000
11 | So d6 dinh hudng chuan bi k§ thuat QH-10 | 1/5.000
12 | So d6 dinh hudng cap nudc QH-11 | 1/5.000
13 Sov’.d(z dlr‘lh huiong thoat nudc thai, quan ly chat QH-12 | 1/5.000
thai rdn va nghia trang
14 | So do dinh hudng cap dién QH-13 | 1/5.000
15 S? do dinh hudng phat trién h¢ thong thong tin QH-14 | 1/5.000
lién lac
16 tShc:’l gto tong hop duong day duong ong ha tang k¥ QH-15 | 1/5.000
17 | Ban vé thiét k& d6 thi - Khung thi&t k& do thi QH - 16A | 1/5.000
18 | Ban vé thiét ké do thi - Khung thiét ké do thi QH - 16B | 1/5.000
19 | Ban v€ danh gid moi truong chién lugc QH-17 | 1/5.000

b) Phan vin ban: Thuyét minh tong hop (kém ban vé& thu nho A3); cac du
thao: Quyét dinh phé duyét D6 an, Quy dinh quan 1y theo PO an quy hoach; Pia

CD luu trir cac ban vé A0, A3 va van ban phap 1y ¢o lién quan.

¢) S6 lirong san pham: 20 bd ho so.
Piéu 2. Té chirc thue hién:

- Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngay UBND tinh phé duyét d6 an, co
quan t6 chire 1ap quy hoach phédi hop véi cac co quan, don vi lién quan t6 chirc cong
bb cong khai PO an va ban giao hd so quy hoach duoc duyét theo ding quy dinh dé

cac to chire, co quan, don vi va nhan dan biét, theo doi, thuc hién.

- UBND huyén Song Hinh t6 chtrc quan 1y theo d6 an da dugc phé duyét,
pht hop véi quy dinh quan 1y theo d6 an. To chirc 1ap quy hoach chi tiét cac khu

vuc theo dd 4n Quy hoach d3 dugc phé duyét
- Céc s0, nganh lién quan phéi hop cong bd cong khai do an Quy hoach.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac so: Ké hoach va Pau
tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Giao thong van
tai, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Van hoa - Thé thao va Du lich; Chu tich
UBND huyén Song Hinh va Thu truong cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT; CHq TICH
PHO CHU TICH

Lé Tan Ho

PHU LUC
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BANG CAN BANG DAT DAI PHAN KHU 1

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 430/0D-UBND ngay 24/3/2021 ciia UBND tinh)

QH dén niim 2030 QH dén niam 2045
Dién ) A Dién -
STT Hang myc tich dat ](12;1; m’/ngudi | tich dit T(z;l)g m’/ngudi
, (ha) ’ (ha) ’
DAN SO (ngudi) 9.290 9.290
TONG DIEN TiCH
DAT PHAN KHU 1 119,90 | 100,00 119,90 | 100,00
PAT XAY DUNG
I D 6 THI 119,90 | 100,00 129,06 | 119,90 | 100,00 129,06
1 |PAT DAN DUNG 102,66 | 85,62 110,50 | 102,66 | 85,62 110,50
1.1 | Patdon vié 62,55 | 52,17 67,33 62,55 | 52,17 67,33
A | Pité 56,61 | 47,22 60,94 56,61 | 47,22 60,94
Dat o do thi 56,61 | 47,22 56,61 | 47,22
p | CT congcong cap 3,74| 3,12 4,02 3,74 3,12 4,02
don vi o
bl | Dat gido duc ‘ 3,60 3,00 3,87 3,60 3,00 3,87
1 Tru:ong THCS Tran 127 127
Phu
) TITLAmngA’Tzeu hoc Hai 0.77 0,77
Riéng so 1
Trieong mam non thi
tran Hai Riéng 0,19 0,19
3 TITLAmng;Tzeu hoc Hai 137 137
Riéng 5o 2
b2 | Dityté
Tram y té
b3 _| Pit vin héa - TDTT 0,14 0,12 0,14| 0,12
]5Vha van hoa khu pho 0,14 0,14
¢ |Datsgiaothong-Bai |, )01 g3 220 1,83
do xe cho don vi ¢
bat cong trinh dich
1.2 | vu - cong cOng cap 11,51 9,60 12,39 11,51 9,60 12,39
do thi
a | Coséy té cap do thi 1,93 1,61 1,93 1,61
Bénh vién huyén 1,93 1,93
p |00 gido duc, daol 4,1 g 1,30 | 1,08
tao cap do thi )
ll;r;fong THPT Nguyen 1.30 1,30




CONG BAO/S6 11+12+13/Ngay 05-4-2021 117
QH dén niim 2030 QH dén nim 2045
Dién . Dién -
STT Hang myc tich dét T(il)e m*/ngudi | tich dat T(Z/l)? m’/ngudi
(ha) ’ (ha) ’
¢ |Cong trinh van hoa | 4ol 53 148 1,23
cap do thi
Trung tam van hoa
thé thao huyén Song 0,99 0,99
Hinh
Nha hat nhan dan
huyén Song Hinh 0,30 0,30
Phong van hoa thong
tin huyén Song Hinh 0.19 0,19
Cong trinh thé duc,
d thé thao cAp db thi 505 4,21 505, 4,21
Sdn van dong huyén
Song Hinh 5,05 505
Céng trinh thé duc,
thé thao OH 0,00 0,00
Cong trinh thwong
e | mai, dich vu cap do 1,75 1,46 1,75 1,46
thi
Cho trung tam huyén 0,85 0,85
Trung tam thuong
mai - OH 0,90 0,90
1.3 f:;h cong vien, €y | 15 40| 1451 18,73 17.40| 1451 18,73
1.4 | Pat giao thong do thi 11,20 | 9,34 11,20 | 9,34
DAT NGOAI DAN
2 DUNG 17,24 | 14,38 17,24 | 14,38
2.1 | DAt co quan, donvil g 69| g g 9,69 | 8,08
su nghiép
Bgm dién huyén Song 0,34 0,34
Hinh
UBND huyén Song 110 110
Hinh
Dai truyén hinh
truyén thanh huyén 0,46 0,46
Song Hinh
Bdo hiém xd hoi
huyén Song Hinh 0.51 0.51
Phong GD&DT huyén
Song Hinh 0,89 0,89




118

CONG BAO/S6 11+12+13/Ngay 05-4-2021

QH dén niim 2030 QH dén nim 2045
Dién . Dién -
STT Hang myc tich dét T(il)e m*/ngudi | tich dat T(Z/l)? m’/ngudi
(ha) ’ (ha) ’

Huyén uy Song Hin’h 1,24 1,24
UBND Mat tran To
Quoc huyén Song 0,29 0,29
Hinh
C(?ng an huyén Song 255 255
Hinh
Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Song 0,20 0,20
Hinh
Vién kiém sdt nhdn
dan huyén song Hinh 0,20 0,20
Toa dan nhdn dan
huyén Song Hinh 0.21 0.21
CZ_.JC thué huyén Song 0.61 0,61
Hinh
U.ZiND thi tran Hai 0.32 0.32
Rieng
Tram chan nuoi va
thu y huyén Song 0,19 0,19
Hinh
Tram trong trot va
bao vé thuc vat huyén 0,17 0,17
Song Hinh
Kho bac Nha nuoc
Song Hinh 0,20 0,20
Ngadn hang chinh sach
xa hoi huyén Song 021 021
Hinh

2.2 | bat quoc phong 2,79 2,33 2,79 2,33
Ban chi huy quan su
huyén Song Hinh 279 2,79

2.3 | Dat giao thong dot| 01 3oy 476 3,97
ngoai, ben' Xe

II | PAT KHAC
BANG CAN BANG DAT DPAI PHAN KHU 2
| STT | Hang muc | QHdénnim2030 | QH dénnim 2045 |
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Dién Dién
tich | Ty1é m’/ngw tich | Ty 1€ m’/ngw
dat | (%) oi dat | (%) oi
’ (ha) (ha)
DAN SO (ngudi) 6.640 9.600
TONG DIEN TICH | 143,6 | 100,0 143,6 | 100,0
DAT PHAN KHU 2 8 0 8 0
| | PAT XAY DUNG DO | 1056 | ;3 55 | 15908 | 1297 | 9928 | 135,13
THI 3 2
1 |PAT DAN DUNG 101’3 70,98 | 153,58 126’2 87,74 | 131,32
1.1 | Pat don vi ¢ 67,24 | 46,80 | 101,27 | 87,50 | 60,90 | 91,15
a_|Paté 64,13 | 44,63 | 96,58 | 84,39 | 58,73 | 87,91
Dat 6 do thi 42,38 29,50 62,64 | 43,60
Dt ¢ hon hop 21,751 15,14 21,751 15,14
b Sig,“’“g congeapdon | 5050 180  410| 2,72| 1,89 283
Dt gido duc 2,72 1,89 4,10 2,72| 1,89 2,83
Truwong mam non 1,24 0,86 1,24 | 0,86
Trieong mam non, tiéu
hoc. THCS - OH 1,48 | 1,03 1,48 | 1,03
c Dat giao thor'lgq - Bai do 0,39 039 0,27
xe cho don vi &
1.2 |Patcong trinh dich val go5| o531 73481 805 623 932
- cong cong cap do thi
a |Cosogidoduc, daotao) | 50| 4 4 1,56 | 1,09
cap do thi
Co so gido duc - OH 1,56 | 1,09 1,56 | 1,09
p | COng trinh van hoa cap| o 4,1 5 0,74 | 0,52
do thi
Cong trinh van hoa -
OH 0,74| 0,52 0,74 | 0,52
Cong trinh thé duc, thé
© | thao cAp dé thi 2,86 | 1,99 2,86 | 1,99
Céong trinh thé duc, thé
thao - OH 2,86 | 1,99 2,86 | 1,99
Cong trinh thuong
d mai, dich vu cip do thi 3,79 | 2,64 3,79 | 2,64
Trung tam thuong mai - 379| 264 379| 264
OH
13 | DAL cong VIEL, CAY 57| 318|  688| 457 318|476
1.4 | Dit giao thong dé thi | 21,22 | 14,77 25,05 | 17,43
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Ty1é m’/ngw tich | Ty 1€ m’/ngw
dat | (%) oi dat | (%) oi
(ha) (ha)
PAT NGOAI DAN
2 DUNG 3,65| 2,54 3,65| 2,54
bat giao thong dot| 5 o5l 554 3,65| 2,54
ngoai ]
II |PAT KHAC 38,05 | 26,48 13,96 | 9,72
1 | Patdu trir phat triéen | 37,46 | 26,07 13,37| 9,31
y | S0ng, sudi, mat nuoc| 59 o ¢ 0,59 | 041
chuyén dung
BANG CAN BANG DPAT PAI PHAN KHU 3
QH dén nam 2030 QH dén nam 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tylé 2 .| tich | Tyl¢ 2 ‘e
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
, (ha) (ha)
DAN SO (nguoi) 3.600 5.200
TONG DIEN TiCH
AT PHAN KHU 3 110,70 | 100,00 110,70 | 100,00
| AT XAY DUNG DO | (s 49| 59.16| 181,92 7895| 7132| 151,83
1 | DAT DAN DUNG 6549 | 59,16| 181,92| 78,95| 71,32| 151,83
1.1 | Patdon vi & 30,82 | 27,84 85,61 | 44,28 40,00 85,15
a_ | Daté 28,17 | 2545 78,25 | 41,63| 37,61 80,06
Pat ¢ do thi 10,95| 9,89 2441 | 22,05
Dat ovuon kethop san—| 17 55| 15 56 17.22] 15,56
xuat
b Sig,“’“g congeapdon |, 65 239 736| 2,65 2,39 5,10
bl | Dét gido duc 2,54 2,29 7,06 | 2,54| 2,29 4,88
Trieong mam non, tiéu
hoe, THCS 2,54| 2,29 2,54 2,29
b2 | Pdt van héa - TDTT 0,11 0,10 0,11 0,10
12 |Dateomgwrinhdichvu-| 500 (a5 y953| 703| 635 13,52
cong cong cap do thi
a | Cosdy té cap do thi 1,19 1,07 1,19 1,07
Cosoy té - OH 1,19 1,07 1,19 1,07
p |C0s0gidoduc, diotaol ) ,0 1 546 228 2,06
cap do thi
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tylé 2 .| tich | Tyl¢ 2 \ .
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
(ha) (ha)
Co so gido duc - OH 2,28 | 2,06 2,28 2,06
¢ | Cong trinh van héa ¢ap | o) | g5 1,02 0,92
do thi
Cong trinh van hoa - OH 1,02 0,92 1,02 0,92
Cong trinh thé duc, thé
d | g0 chp do thi 1,68 1,52 1,68 1,52
Céng trinh TDTT - OH 1,68 1,52 1,68 1,52
Cong trinh thuwong mai,
¢ | dich vu cAp o thi 0,86| 0,78 0,86 0,78
CT e tam thwong mai- | ool 7 0,86 0,78
1.3 | DAt cong vién, cay xanh | 6,72 6,07 18,67 6,72 6,07 12,92
1.4 | Dat giao thong db thi 20,92 | 18,90 20,92 | 18,90
5 PAT NGOAI DAN
DUNG
II |PAT KHAC 45,21 | 40,84 31,75 | 28,68
1 | Pat du trit phat trién 4521 | 40,84 31,75 | 28,68
BANG CAN BANG PAT PAI PHAN KHU 4
QH dén nam 2030 QH dén nam 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tylé 2 .. | tich | Tylé 2 ‘e
dAt (%) m°/nguoi it | (%) m°/nguoi
, (ha) (ha)
DAN SO (nguoi) 360 520
TONG DIEN TiCH
DAT PHAN KHU 4 90,48 | 100,00 90,48 | 100,00
I }T)ﬁlT XAY DUNG PO 8,93| 9,87 248,06/ 9,35| 10,33 179,81
1 | DAT DAN DUNG 893 987| 248,06| 935| 10,33| 179,81
1.1 | Pat don vi & 2,61| 2,88 72,50 | 3,03| 3,35 58,27
Dit & 2,61| 2,88 72,50 | 3,03| 3,35 58,27
BaA{ o vueon ket hop san 261 288 3.03 335
xudat
1.2 | it giao thong db thi 6,32| 6,98 6,32| 6,98
5 PAT NGOAI DAN
DUNG
II | PAT KHAC 81,55 | 90,13 81,13 | 89,67
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tylé 2 .. | tich | Tylé 2 \ e
it | (%) m°/nguoi ait | (%) m°/nguoi
, (ha) (ha)
| |S0ng, Subl, mat nuoc | 35eq | 4 gg 37,89 | 41,88
chuyén dung
2 z;gi cdy xanh quanh ho, | 5 col 4595 4324 | 47,79
BANG CAN BANG PAT PAI PHAN KHU 5
QH dén niim 2030 QH dén niam 2045
ST Dién ..~ | m‘/ | Dién s A 2
T Hang myc tich dat 1(12;1)? ngud | tich dat 1(12;1)? nmlr:‘)’i
' (ha) ° i (ha) ° &
DAN SO (ngudi) 2.395 3.460
TONG DIEN TiCH 100,0
PAT PHAN KHU 5 825,43 | 100,00 825,43 0
PAT XAY DUNG 299,7
I 56 THI 71,79 | 8,70 5| 9463|1146 273,50
1 | PAT DAN DUNG 4049 491! 69’2 60,99 | 7,39 176,27
2 - 104,0
1.1 | PAt don vi & 24,92 | 3,02 5| 4542| 550 13127
a | Pat o , 20,40 | 2,47| 85,18| 40,90 4,95| 118,21
Dat ovuon ket hop san | 5 4| 5 47 40,90 4,95
xuat
p |CT congcongcap 332 040|13,86| 332| 040| 9,60
don vi ¢
bl | Dat gido duc 3,08 037 12,86 3,08 037 890
Truong mam non Hoa 0.32 0.32
Sen
Truong Dan toc noi tru
huyén Song Hinh 2,76 2,76
b2 | Dat van héa - TDTT 0,24| 0,03 0,24 0,03
Nha van hoa khu pho 3 0,24 0,24
¢ |Datgiao thong - Bai 1,20 0,15 1,20 0,15
do xe cho don vi ¢
bat cong trinh dich
1.2 | vu - cong cOng cap do 3,00 0,36 | 12,53 3,00 0,36 8,67
thi
a | CO S0 glao duc, dao 3,00 0,36 3,00| 0,36
tao cap do thi
Trung tam ky thudt 3,00 3,00
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
ST Dién ..~ | m?/ | Dién s A 2
T Hang myc tich dat rf(?;l)? ngud | tich dat T(X/l)? nmlr:‘)’i
(ha) ° i (ha) ° &
tong hop - Huong
nghiép Song Hinh
1.3 | Pit giao thong do thi 12,57 1,52 12,57 1,52
PAT NGOAI DAN
2 DUNG 31,30 | 3,79 33,64 | 4,08
2.1 | Dat co quan, don vi| 551 g3 255 031
sur nghi¢p
BQL rung phong ho
huyén Song Hinh 0.37 0.37
Chi nhanh dién huyén
Song Hinh 0.22 0.22
Trung tam boi duong
chinh tri huyén Song 1,96 1,96
Hinh
2.2 | Dat cum cong nghi€p, | o494 6,79 0,82
ticu thq cong nghi¢p
2.3 })ﬁ’t qu@c phong 4,65 0,56 4,65| 0,56
Dat quoc phong 4,65 4,65
2.4 | Pat ton gido 1,92 023 1,92| 023
3.5 Dat giao thong doi| ., 001 gy 17,28 2,09
ngoai, bén xe
2.6 })Qt nghia trang 0,45 0,05 045 0,05
II | PAT KHAC 753,64 | 91,30 730,80 | 88,54
1 | Dat du trir phat trién 46,10 5,58 25,60 | 3,10
2 | Dat nong, 1am nghiép 698,45 | 84,62 696,11 | 84,33
3 | Song, suol, mat nude| o9 49 9,09 1,10
chuyén dung
BANG CAN BANG PAT PAI PHAN KHU 6
QH dén nim 2030 QH dén nam 2045
Dién ) A Dién o TA
STT Hang myc tich dat ](12;1; m’/ngudi | tich dat ](12;1; m’/ngudi
, (ha) ’ (ha) ’
DAN SO (ngudi) 1.625 2.350
TONG DIEN TiCH
PAT PHAN KHU 6 777,18 | 100,00 777,18 | 100,00
P RarxAY DUNGDBO | s335| 687| 32849 6499| 836| 276,55
1 | PAT DAN DUNG 36,56| 4,70 224,98| 43,15| 555| 183,62
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién . Dién .
STT Hang myc tich dat "l(“g;l)g m’/ngudi | tich dat "l(“g;l)g m’/nguoi
(ha) ° (ha) °
1.1 | Pat don vi & 27,01 | 348 166,22| 3235| 4,16| 137,66
a |Daté 2540 | 327 15631| 30,74| 3,96 130,81
Dat ovuon kethop san | 55 45| 3 57 30,74| 3,96
xuat
b Si](;c"“g congeapdon | 4 o) 021 9,01 1,61 021 6,85
bl | Bét gido duc 0,73| 0,09 4,49 0,73| 0,09 3,11
Truong mam non 0,73 0,73
b2 | Pty té 0,16 | 0,02 0,16 0,02
Tram y i€ thi tran Hai 0,16 0,02 0,16 0,02
Rieng
b3 | Pit vin héa - TDTT 0,72 0,09 0,72 0,09
Nha van héa - OH 0,721 0,09 0,721 0,09
1.2 | Pit giao thong do thi 9,55 1,23 10,80 | 1,39
PAT NGOAI DAN
2 DUNG 16,82 | 2,16 21,84 | 2,81
21 | Dat giao thong dor| ;5,1 4 1634| 2,10
ngoai, bén xe
2 |Dat nghia trang, mha 550 9 550| 0,71
tang I¢ ]
II | PAT KHAC 723,80 | 93,13 712,19 | 91,64
1 | Dat du trir phat trién 45,60 5,87 30,50 3,92
2 | Dat nong, lam nghiép 600,15 | 77,22 603,64 | 77,67
3 | Song, sudl, mat nuge | 4g 051 g 4 78,05 | 10,04
chuyén dung ’ i
BANG CAN BANG PAT PAI PHAN KHU 7
QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién ) A Dién o 1A
STT Hang myc tich dat ](13;1; m’/ngudi | tich dit ](13;1; m’/ngudi
, (ha) 0 (ha) 0
DAN SO (ngudi) 1.090 1.580
TONG DIEN TiCH
DAT PHAN KHU 7 | 1:118:40 | 100,00 1.118,40 | 100,00
PAT XAY DUNG
I |5 O THI 3791 | 339 347,80 42,51| 3,80 269,05
1 |DPAT DAN DUNG 3791 | 339 347,80 4251| 3,80| 269,05
1.1 | Patdon vi & 18,64 | 1,67| 171,01 22,04 1,97| 139,49
a |Daté 1850 | 1,65| 169,72| 21,90 1,96 138,61
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién . Dién .
STT Hang myc tich dat "l(“();l)g m’/ngudi | tich dit "l(“();l)g m’/nguoi
, (ha) ’ (ha) ’
Dat o vieon ket hop 1850 1,65 2190| 1,9
san xuat
p |CT congcong cap 0,14 | 0,01 128 0,14 0,01 0,89
don vi 0
Dit gido duc 0,14 0,01 1,28 0,14 0,01 0,89
Truwong mam non 0,14 0,01 0,14 0,01
12 | gat glRo thong 0 4959 172 2047 1,83
) PAT NGOAI DAN
DUNG
I | DPAT KHAC 1.080,49 | 96,61 1.075,89 | 96,20
1 | Bat du trlr phat trién 7,60 0,68 12,81 1,15
o |Dat nong, lam |y o555 1 9413 1.042,92 | 93,25
nghiép
3 | S0ng, sudl matnuoe | 5001 g 36 1520 1,36
chuyén dung
4 | bat chua str dung 4,96 0,44 4,96 0,44
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY bPINH
Quan Iy theo Pd 4n Quy hoach chung db thi thi tran Hai Riéng,
huyén Song Hinh dén nim 2030 tAm nhin 2045
(Kém theo Quyét dinh s6 430/0P-UBND ngay 24/3/2021 ciia UBND tinh)

PHAN I
QUY DINH CHUNG ‘

Ban Quy dinh nay quy dinh viéc stir dung dat dai, xay dung, bao ton, ton tao va
sir dung cac cong trinh trong khu vyc theo diing d6 an Quy hoach chung d6 thi thi trin
Hai Riéng, huyén Song Hinh giai doan dén nam 2030 tam nhin 2045.

Ngoai nhitng quy dinh trong vin ban ndy, viéc quan 1y do thi thi tran Hai
Riéng con phai tuan thu cac quy dinh phéap luat hién hanh cuia Nha nudce.

Piéu 1. Muc tiéu

- Cu thé hoa dd an quy hoach xdy dung ving tinh va Dé an Chuong trinh phat
trién d6 thi tinh Phu Yén dén nim 2025 va tim nhin dén 2030 d4 duoc phé duyét.

- Quy hoach dong bo gan két giita thi tran Hai Riéng véi cac do thi trong Cum
d6 thi ho tro phia TAy Nam cua tinh (Hai Riéng, Cuing Son, Son Thanh Pong).

- Lam co so phap 1y dé quan 1y kiém soét phat trién d6 thi, 1ap quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét va 1ap dy 4n dau tu ha ting k¥ thuat cac khu d6 thi méi.

- Phat trién d6 thi pht hop vé6i dinh huéng phét trién kinh té - x3 hoi va quy
hoach cac nganh trén dia ban huyén, phat huy tdi da hiéu qua dau tu phat trién kinh
té x4 hoi trong linh vyc phat trién do thi.

- Nang cao chét luong d6 thi, két hop quan 1y quy hoach d6 thi mot cach
ddng bo gitta cac khu vire voi nhau.

- Tang ty 1& d6 thi hoa phit hop véi tée do phét trién chung cac do thi toan tinh.

- Xay dyng hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi két ndi cac do thi hoan
chinh, thuan tién thuac déy su phat trién cta dé thi.

- Pé xuét gii phap, chinh sach dé huy dong cac ngudn luc dau tur phét trién do thi.

- Lap danh muc thir tu wu tién dau tu xay dung theo ké hoach, 10 trinh cu thé
cho timg giai doan phét trién, dam bao phu hop véi dinh huéng quy hoach xay
dung, quy hoach d6 thj va cac quy hoach phat trién nganh.

- Dé xuat giai phap thuc hién chuong trinh phét trién d6 thi theo quy hoach,
ké hoach dugc duyét cho timg giai doan.

- Co s& dé 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét cac khu vuc va lap du
an dau tu ha t::ing xa ho1, ha tﬁng k¥ thuat khung trong do thi moi.
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- Co s¢ quan 1y do thi no1 chung va cac hoat dong quy hoach, xay dung trén
dia ban.

Picu 2. Pdi twong ap dung

- Quy dinh viéc quan 1y quy hoach phan khu 1/2.000, quy hoach xay dung
chi tiét 1/500, kién trac do thi theo dd 4n quy hoach chung db thi thi tran Hai Riéng,
huyén Séng Hinh giai doan dén nam 2030 tdm nhin 2045. Céc c4 nhén, t6 chic
trong va ngoai nudc cé lién quan dén hoat dong xay dung, quy hoach chi tiét va
quan 1y kién trac d6 thi déu phai thuc hién theo quy dinh nay.

- Viéc diéu chinh, bo sung hodc thay doi nhiing quy dinh tai vin ban nay
phai duoc cap c6 thAm quyén phé duyét quy dinh nay cho phép.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy dinh nay, cac tir ngit sau day dugc hiéu nhu sau:

- Quy hoach chung: La viéc t6 chic khong gian, hé thong cc cong trinh ha
tﬁng k¥ thuat, cong trinh ha tﬁng x4 hoi va nha & cho mot do thi phu hop voi su
phat trién kinh té - xd hoi ciia d6 thi, bao dam qudc phong, an ninh va phat trién bén
vung.

- Cdu triic dé thi: La bo khung ha ting k¥ thuat dé bao dam cho chirc ning
ha tang x4 hoi (HTXH) d6 thi hoat dong hiéu qua.

- Kién tric dé thi: La td hop cac vat thé trong do thi, bao gém cac cong trinh
kién truc, ky thuat, nghé thuat, quang cdo ma sy ton tai, hinh anh, kiéu dang cua
chung chi phéi hodc anh huéng truc tiép dén canh quan do thi.

- Canh quan dé thi: La khong gian cy thé c6 nhiéu hudéng quan sat ¢ trong
d6 thi nhu khong gian trude t6 hop kién truc, quang trudong, dudng phd, hé, dudng
di bg, cong vién, tham thuc vat, vuon cay, vuon hoa, ddi, ni, g0 dét, dao, cu lao,
trién dat tu nhién, dai dat ven bo bién, mat hd, mat song, kénh, rach trong do thi va
khong gian sir dung chung thudc do thi.

- Phan khu do thi: La viéc phan chia va xac dinh chirc ndng, chi tiéu sir dung
dat quy hoach d6 thi nham cu thé hoa noi dung quy hoach chung. Quy hoach nay
bao gdm quy hoach cac khu dat, cong trinh ha ting xa hoi trong mot khu vuc db thi,
mang ludi cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Céng trinh xdy dwng: La san pham duoc tao thanh boi stc lao dong con
nguoi, vat liéu xay dung, thiét bi lap dat vao cong trinh, dugc lién két dinh vi véi
dét, co thé bao gém phﬁn dudi mat dat, phﬁn trén mat dat, phr:in dud1 mat nudc,
ph?m trén mat nudc, duoc xay dung theo thiét ké.

Pi¢u 4. Phan cong quan Iy thue hién

Céc phong ban chic ndng thugc UBND tinh, S& Xay dung, UBND huyén
Soéng Hinh va UBND thi tran Hai Riéng c6 trach nhiém kiém tra, quan ly, giam sat
viéc xay dung cac cong trinh trong khu dan cu theo quy hoach dugc duyét va co
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bién phap xir Iy cac truong hop vi pham theo thAm quyén va quy dinh cta phap
luat.

Picu 5. Pham vi ranh giéi, quy md dién tich, tinh chat khu vue lap quy

hoach

- Pham vi nghién ctru: Toan bd thi tran Hai Riéng véi dién tich: 3.185,77 ha, dan
s0 11.279 ngudi (ndm 2019), trong d6 c6 11 khu phd va 04 budn trye thudc.
- Noi dung nghién ctru tap trung tai khu vuc trung tdm d6 thi dé c6 dinh

hudng kién trac xay dung, tao su lan téa vé qua trinh d6 thi hoa khi thuc hién quy
hoach.

- Ranh gidi c6 gi61 can nhu sau:
Giép xa buc Binh Tay;
Giap xa Ea Trol;
+ Phia Bong: Giéap xa Dtic Binh Dong va xa Ea Bia;
Giédp xa Ea Bar
- Quy mo di¢n tich khu vuc 1ap quy hoach: 3.185,77 ha.

Pi¢u 6. Quy dinh vé sir dung dit khu vuc 1ap quy hoach
- Co clu st dung dat: Khu vuc 1ap quy hoach dugc quy hoach st dung dat

+ Phia Bic:
+ Phia Nam:

+ Phia Tay:

nhu sau:
Béng can bang dat dai toan thi tran
QH dén niim 2030 QH dén nim 2045
STT Hang muc Di¢n AL Dién v 16
tich dat "l(“g;l)g m’/ngudi | tich dit "l(“g;l)g m’/ngudi
(ha) ’ (ha) °
DAN SO (ngudi) 25.000 32.000
}T)EI;G DIENTICH | 5 14577 100,00 3.185,77 | 100,00
PAT XAY DUNG
I b6 THI 463,03 | 14,53 | 185,21 | 540,05| 16,95| 168,77
1 | Pt dan dung 394,02 | 12,37| 157,61 | 463,68 | 14,55| 144,90
1.1 | Pt donvi & 233,79 | 7,34 9352 | 297,17| 9,33 92,87
a |Dito 21582 | 6,77 86,33 | 279,20 | 8,76 87,25
p | CT congcongcap 1418 | 045 567| 1418] 045 4.43
don vi O
bl | DAt gido duc 12,81 0,40 512 12,81 0,40 4,00
b2 |Pityté 0,16 0,01 0,16 0,01
b3 | Pat van hoa - TDTT 1,21 0,04 1,21 0,04
o |Datsiao thong - Bai 3.79| 0,12 3.79| 0,12
do xe cho don vi &
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QH dén niim 2030 QH dén nim 2045
STT Hang muc Dién o 1A Dién -
Hne tich dat ](12;1; m’/ngudi | tich dit ](12;1; m’/ngudi
(ha) ° (ha) °
bit cong trinh dich
1.2 | vu - cong cong cap 30,49 | 0,96 1220  30,49| 0,96 9,53
d6 thi
Co so'y té cap d6 thi 3,12 0,10 3,12 0,10
Co s gido duc, dao| g4 ) (9 8,14 | 0,26
tao cap do thi
Cong trinh van hoa 324| 0,10 324| 0,10
cap do thi
Cong trinh thé duc,
thé thao cép do thi 9,59 0.30 9,59 0,30
Cong trinh thuong
mai, dich vu cép d6 6,40 | 0,20 6,40 | 0,20
thi
1.3 | Datcong vien, cay 28,69 | 0,90 11,48 28,69| 0,90 8,97
xanh
1.4 | Dit giao thong d6 thi | 101,05| 3,17 107,33 | 3,37
2 | Pt ngoai dan dung 69,01 | 2,17 76,37 | 2,40
2. | Patco quan, don vi 1224| 038 1224|038
su nghiép
bat Cym cong
2.2 | nghiép, ti€u thu cong 6,79 0,21 6,79 0,21
nghiép
2.3 | Pat quic phong 744 0,23 744 0,23
2.4 | Dat ton gido 1,92 0,06 1,92 0,06
2.5 | Dat giao thong doi 3467| 1,09 42.03| 132
ngoat
26 bat cong trinh ha
" | tang k¥ thuat
2.7 | Bit nghia trang 595| 0,19 595| 0,19
II |PAT KHAC 2.722,74 | 85,47 2.645,72 | 83,05
1 | Patdutraphat 181,97 5,71 114,03 | 3,58
trien
p | Datnong, lam 2.351,33 | 73,81 2.342,67 | 73,54
nghiép
3 | Song, suoi, mat 140,82 | 4,42 140,82 | 4,42
nuoc chuyén dung
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QH dén niim 2030 QH dén nim 2045
STT Hang muc Dién o 16 Dién o 1a
tich dat Tz le m’/ngudi | tich dit Tz le m’/ngudi
(ha) (%) (ha) (%)
Pat chwa sir dung 4,96 | 0,16 4,96 | 0,16
Dat cay xanh quanh | 5 <o 4324 1,36
ho, suoi

- Pinh huéng phat trién d6 thi theo huéng phan tan, trong tim bao quanh khu
vuc hod Trung tam, tan dung tdi da thuan loi canh quan vi tri khu vyc quanh ho,
hinh thanh 01 khu d6 thi méi ¢ két hop dich vu thuong mai & phia Tay Bic va mot
khu dan cu gan két khu ¢ hién hiru tai buén Diém hinh thanh mot diém du lich sinh
thai, ton tao ban sic dan tdc clia ngudi dong bao. Ho trung tim két hop vai dai cay
xanh bao quanh ho va cc con sudi 1a 14 phdi xanh cho toan trung tdm cia thi tran
vira tao diém nhan canh quan cho toan khu.

- Khu vyc trung tdm hién hitu cia thi trin: Co ban giéng nhu d6 an quy
hoach da phé duyét va theo thyc trang hién c6, quy hoach cac khu ¢ khép kin khu
vuc dan cu tai trung tam thi trin, hinh thanh hoan chinh d6 thi bao quanh khu cong
vién cdy xanh cia thi tran.

- Khu vuc d3 phé duyét quy hoach mé rong thi trin vé phia Tay Bac: Theo
phuong an nay gitr lai phan 16n céc tuyén giao thong (hinh thanh phat trién theo dia
hinh) cho dén quy hoach sir dung dat, thém phan dinh hudéng quy hoach mé rong
két ndi vé phia Bac giap véi duong QL.29 va tuyén tranh dy kién tir budn Tho,
thém mot dinh hinh phét trién d6 thi vé hudng thuy dién séng Ba Ha. Tai ddy phat
trién quy dat & méi, & hdn hop voi day du cac cong trinh cong cong cap do thi, két
hop xay dung cac cong trinh thuong mai dich vy, tao dong luc phat trién cho db thi.

- Quy hoach m¢ rong vé phia Tay Nam cua thi tran tai vi tri budn Diém, mot
vi tri canh quan rat dep quanh hd nhung lau nay chua duoc quy hoach va dau tu
dung mirc. Mo rong khu vuc nay dé phat trién hoan chinh canh quan quanh ho
Trung tam, gan két voi tuyén duong Tran Hung Pao dén khu vuc trung tdm hién
hitru, tao mdt quy dat dau tu du lich sinh thai két hop & ciia nguo1 dan ban dia, nham
phat trién nhung khong pha v& cdu tric khong gian va kién triic hién co cua khu
Vuc nay.

Piéu 7. Nguyén tic kiém soat khong gian, kién tric, cinh quan khu vuc
lap quy hoach

- Chi1 s¢ hiru hodc ngudi dang sir dung, co quan quan 1y cong trinh kién truc,
canh quan do thi c6 trach nhi¢m bao vé, duy tri cong trinh kién tric, canh quan do
thi trong qua trinh khai thac, sir dung, khi cong trinh bi xudng cap, hu hong thi phai
kip thoi khéc phuc, stra chira.
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- Moi t6 chtrc, c4 nhan sinh sdng, hoat dong thudng xuyén va khong thuong
xuyén trong khu vuc 14p quy hoach c¢6 quyén huéng thu khong gian, kién trac, canh
quan d6 thi, dong thoi phai c6 nghia vu va trach nhiém bao vé, gilt gin va chap
hanh phap luat lién quan vé khai thac, sir dung khong gian, kién triic, canh quan do6
thi.

Piéu 8. Quy dinh chung vé ha tang xi hoi

- Xay dung cong trinh cong cong trong khu dan cu phai thyc hién theo ding
quy chuén, tiéu chuén thiét ké.

- Tai cac cong vién tap trung, bd tri cac tién ich phuc vu cong dong, chim
soc strc khde cho cu dan.

Picu 9. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang k§ thuat két ndi véi hé
thong ha ting ky thuit ciia khu vue

- Hé théng ha tang k¥ thuat d6 thi gdm: Hé thong giao thong, hé théng cung
cép dién, hé théng chiéu sang cong cong, h¢ théng cép nudc, hé théng thoat nudc,
hé thong quan 1y cac chat thai, vé sinh méi trudng, hé thong thong tin lién lac, cac
cong trinh ha tang k¥ thuat khac.

- Ho so thiét ké, ho so thi cong hé théng ha tﬁng ky thuat caa khu vuc 1ap
quy hoach phai do don vi tur van c6 chtic nang 1ap va duoc trinh, duyét theo quy
dinh.

- Viée két ndi v6i hé théng ha tﬁng ky thuat bén ngoai phai dugc su chép
thuan va cho phép két ndi ctua co quan quan 1y nha nudc chuyén nganh co lién
quan, phai dam bao két ndi ddng bo véi hé théng ha ting chung cua khu vuc.

1. Quy dinh vé hé thong giao théng

- Tét ca hé thng giao thong trong khu vuc phai tudn thu theo ban v& quy
hoach giao thong da dugc UBND tinh phé duyét.

- Céc cong trinh giao thong va cong trinh phu trg giao thong trong khu vuc
quy hoach phai dugc thiét ké déng bo bao dam thuan loi cho ngudi va phuong tién
tham gia giao thong, c6 hinh thirc kién triic, mau sic bao dam yéu cau my quan, dé
nhan biét va thé hién duoc dic thu cta d6 thi d6, phi hop voi cac cong trinh khéac
c6 lién quan trong khu vuc quy hoach.

2. Quy dinh vé kj thudt

- Ban kinh tai céc giao 10 mé rong 1a 12m.

- Mang lu6i duong duoc thiét ké phu hop véi tinh chit cua cap duong, tao su
lién thong va thuan loi vé mit giao thong chung cho khu vue.

- Pé dam bao tam nhin an toan khi luu thong trén dudng phd, tai cac nga
duong giao nhau, cac cong trinh phai duoc cit vat theo quy dinh cta quy hoach.

3. Quy dinh vé phong chdy chita chdy

a) Phong chong chdy né
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- Trong qua trinh xay dyung, luén quan tim dén viéc xdy dung cac hang muc
cong trinh nham dam bao cac dién kién phong chéng chay noé nhu: Hé théng béo
chéy, hé théng duong 6ng nudc ciru hoa va dai chira nude ciru hoa.

- X4y dung phuong an phong chdng chay nd cu thé khi c6 su cb xay ra.

b) Phong chong sét

- Hé thong chong sét s& dugc lap dit trén noc cac cong trinh trong qua trinh
thi cong va duoc kiém tra theo quy dinh.

- Hé thong chdng sét s& dugc thyc hién theo céc tiéu chuan qudc gia hién hanh.

- Cong tac thiét ké va 1ap dat hé thdng chéng sét s& do cac don vi co chic
nang thyc hién.

4. Quy dinh vé hé thong dién

- Viéc x4y dung va cai tao cac cong trinh dudng day tai dién va tram bién ap
phai tuan thu theo quy hoach phat trién dién lyc tinh va quy hoach phat trién dién
luc huyén Séng Hinh di duoc cAp thim quyén phé duyét. Truong hop chua phu
hop véi quy hoach phai c¢6 ¥ kién chap thuan bd sung quy hoach ciia co quan c6
tham quyén phé duyét quy hoach phat trién dién luc. Céc tram bién ap can ¢ thiét
ké phu hop, tranh anh hudng dén my quan d6 thi, khuyén khich str dung céng nghé
mai, dam bdo an toan, ti€n dung va my quan.

- Day cép dién trong khu vuc quy hoach phai duge bé tri hop 1y bang day co
boc cach dién.

- Ludi dién trong khu vuc quy hoach phai phu hop vdi quy dinh chuyén
nganh. Chiéu sang noi cong cong hodc chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam
bdo my quan, an toan, hi¢u qua, tiét kiém nang lugng, phu hop véi cac quy dinh
hién hanh.

5. Quy dinh vé vién théng va cdp truyén hinh

- Cap chinh dugc két ndi tir mang ludi thong tin quéc gia.

- Str dung cép quang, cac tuyén cap dugc di ngdm va duoc dit sin trong dng
PVC.

- B4 tri cac tt ONU cho khu nha & va ONT cho cong trinh cong cong.

6. Quy dinh vé thiét ké hé théng cap thodt niede

- Cong trinh cap, thoat nudc va xur 1y chat thai ran do thi phai duoc thiét ké,
xay dung, lip dat dong bo, str dung vat lidu thich hop, dung quy cach, bén viing,
dam bao my quan, v¢ sinh moi truong, an toan va thuan tién cho nguoi va phuong
tién giao thong.

- Thung thu réc trén cac tuyén phd phai duoc bd tri hop 1y, dong bd, dam bao
my quan, co kich thudc, kiéu dang thich hop, sir dung thuén ti¢n va d& nhan biét.
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PHANII
. QUY DINH CU THE
bieu 10. Quy dinh cho cac phan khu chirc ning

Trén co s& phuong an chon, thi tran Hai Riéng duogc chia thanh 07 phan khu:
Phéan khu 1 (khu trung tdm hanh chinh thi trin hién hitu), Phan khu 2 (khu d6 thi
moi két hop & va thuong mai dich vu), Phan khu 3 (khu ¢ méi gan két xom lang
nguoi dong bao hién hitu), Phan khu 4 (diém nhan canh quan d6 thi gdm hé Trung
tam va mang xanh d6 thi xung quanh hd), Phan khu 5, 6, 7 (phat trién mé rong cac
khu dan cu doc tuyén dudng QL.29 va QL.19C va cac tuyén duong lién khu vuc,

hinh thanh quy dat duy trit phat trién d6 thi.
1. Phan khu 1: La khu vyc trung tam gitt vai tro 1a “hat nhan” cta toan do

thi thi trdn Hai Riéng, voi chitc ning:

- Trung tAm hanh chinh, chinh tri ctia thi tran Hai Riéng.
- Trung tdm van héa va cic trung tdm y té, gido duc dao tao, khoa hoc k¥
thuat, van hoa, TDTT,...
- Phét trién hé théng ha tﬁng k¥ thuat theo hudng hién dai va déng bo.

- Quy hoach m¢ rong khép kin cac khu dan cu hién hiru, xay dung thanh
trung tdm do thi hoan chinh va dong bo, tao diém nhan canh quan cho khu vuc ho

Trung tam.
Bang can béng dat dai Phan khu 1
QH dén nim 2030 QH dén niam 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tylé 2 .| tich | Tylé 2 ‘e
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
, (ha) (ha)
DAN SO (ngudi) 9.290 9.290
TONG DIEN TiCH
PAT PHAN KHU 1 | 11990 119,90
PAT XAY DUNG
I 5o THI 119,90 | 100,00 | 129,06 | 119,90 | 100,00 | 129,06
1_| Dat dén dung 102,66 | 85,62| 110,50 102,66 | 85,62| 110,50
1.1 | Patdon vi & 62,55| 52,17 67,33 | 62,55| 52,17 67,33
a |bito 56,61 | 47,22 60,94 | 56,61 | 47,22 60,94
Pat ¢ do thi 56,61 | 4722 56,61 | 47,22
p | ST congcong cap 374 3,12 402 374 3.12 4,02
don vi o
bl | Pat gido duc 3,60 3,00 387 3.60| 3,00 3,87
Tru’:O’ng THCS Tran 127 127
Phu
Tl_‘lfong A’Tleu hoc Hai 0.77 0,77
Riéng so0 1
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tyl¢ 2 .| tich | Tylé 2 \ e
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
(ha) (ha)
Truong mam non thi
tran Hai Riéng 0,19 0,19
Tl_‘lfong A’T1eu hoc Hai 137 137
Riéng so 2
b2 | DPatyté
Tramy té
b3 | Pat van hoa - TDTT 0,14 0,12 0,14 0,12
IS\Iha van hoa khu phd 0.14 0.14
¢ |Patgiaothong - Bal |, )1 o 220 1,83
do xe cho don vi &
bat cong trinh dich
1.2 | vu - cong cdng cap 11,51 9,60 12,39 | 11,51 9,60 12,39
do thi
a | Cosdytecapdo thi 1,93 1,61 1,93 1,61
Bénh vién huyén 1,93 1,93
p | GOS0 gido duc, dao 1,30| 1,08 1,30 1,08
tao cap do thi
Truong THPT
Nguyén Du 1,30 1,30
¢ | Cong trinh vén hoa 1,48 123 1,48 | 123
cap do thi
Trung tam véan hoa
the thao huyén Song 0,99 0,99
Hinh
Nha hat nhan dan
huyén Song Hinh 0,30 0,30
Phong van hoa thong
tin huyén Song Hinh 0,19 0,19
Cong trinh thé duc,
d thé thao cép do thi 505 421 505 421
San van dong huyén
Séng Hinh 3,03 503
Cong trinh thé duc,
thé thao QH
Cong trinh thuong
e | mai, dich vu cap do 1,75 1,46 1,75 1,46
thi




CONG BAO/S6 11+12+13/Ngay 05-4-2021 135
QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tyl¢ 2 .| tich | Tylé 2 \ e
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
(ha) (ha)
Chg trung tam huyén 0,85 0,85
Trung tdm thuong
mai - QH 0,90 0,90
1.3 f:;h cong VICW, €Y1 1740 1451 1873 | 17.40| 1451| 18,73
1.4 | Patgiaothong dothi | 11,20 9,34 11,20 9,34
2 Df’::'lt ngoai din dung | 17,24 | 14,38 17,24 | 14,38
p.1 | Patcoquan,donvi | g 6o | g0 9,60 | 8,08
su nghiép
Bl_ru dién huyén Song 0.34 0.34
Hinh
UBND huyén Song 1.10 1,10
Hinh
bai :[ruyén hinh
truyén thanh huyé¢n 0,46 0,46
Song Hinh
Béo hiém xa hoi
huyén S6ng Hinh 0,51 0,51
Phong GD&DT
huyén Song Hinh 0,89 0,89
Huyén uy Song Hinh 1,24 1,24
UBND Miit trn To
Qudc huyén Song 0,29 0,29
Hinh
ang an huyén Song 2.55 2.55
Hinh
Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Song 0,20 0,20
Hinh
Vién kiém sat nhan
dan huyén song Hinh 0,20 0,20
Toa an nhan dan
huyén Song Hinh 0,21 0,21
Cl:,lC thué huyén Song 0.61 0.61
Hinh
U?ND thi tran Hai 0.32 0.32
Riéng
Tram chan nuoi1 va 0,19 0,19
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tyl¢ 2 .| tich | Tylé 2 \ e
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
(ha) (ha)

thl y huyén Song
Hinh
Tram trong trot va
bao vé thuc vat 0,17 0,17
huyén Song Hinh
Kho bac nha nudc
Song Hinh 0,20 0,20
Ngan hang chinh
sach xa hoi huyén 0,21 0,21
Song Hinh

2.2 | bat quoc phong 2,79 2,33 2,79 2,33
Ban chi huy quan su
huyén Song Hinh 2,79 2,79

2.3 | Dategiao thong doi 476| 3,97 476| 3,97
ngoat, bén xe

11 | PAT KHAC

2. Phan khu 2: La phan khu tip trung phat trién mé rong dat ¢ két hop
thuong mai dich vy, cap nhat m¢ rong trung tam thi tran vé phia Tay Bic.
- Cai tao chinh trang khu dan cu hién hiru.
- Phat trién d6 thi méi két hop dich vu thwong mai va du lich.
- Phéan bd céc loai hinh dat & moi, dat hdn hop thu hat cac nha dau tu nham

phat trién mé rong trung tam cua thi tran.
- Tan dung canh quan hd Trung tAm, hinh thanh khu d6 thi hon hop sinh thai
ven hd v&i nhiéu hoat dong du lich nhu du lich tham quan kham pha, du lich trai

nghiém,....
- B6 tri mdt s6 cac cong trinh cong cong cip d6 thi dé hudng téi dat duoc
khu d6 thi loa1 IV.
Bang can bang dat dai Phan khu 2
QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang myc tc;;l: 1;22; m’/ngudi tc;;l: T(%‘? m’/nguoi
(ha) (ha)
DAN SO (ngui) 6.640 9.600
TONG DIEN
TICH PAT PHAN 143,68 | 100,00 143,68 | 100,00
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tylé 2 .| tich | Tylé 2 \ e
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
(ha) (ha)
KHU 2
PAT XAY DUNG
I PO THI 105,63 | 73,52 159,08 | 129,72 | 90,28 135,13
1 | Dat dan dyng 101,98 | 70,98 153,58 | 126,07 | 87,74 131,32
1.1 | batdon vi & 67,24 | 46,80 101,27 | 87,50 | 60,90 91,15
a |bato 64,13 | 44,63 96,58 | 84,39 | 58,73 87,91
bat ¢ d6 thi 42,38 | 29,50 62,64 | 43,60
Pat ¢ hon hop 21,75| 15,14 21,75| 15,14
CT cong cong cap
b | donvi & (dat gido 2,72 1,89 4,10 2,72 1,89 2,83
duc)
Truong mam non 1,24 0,86 1,24 0,86
Truong mam non,
tiéu hoc, THCS - 1,48 1,03 1,48 1,03
QH
o |Patgiaothong-Bai | 5 039| 027
do xe cho don vi &
bat cong trinh dich
1.2 | vu - cong cong cap 8,95 6,23 1348 | 895| 6,23 9,32
do thi
g | COsOgidoduc,dao |y 5oy g 1,56| 1,09
tao cap do thi
Co s6 gido duc - QH 1,56 1,09 1,56 1,09
p |Comgwinhvanhéa | o0 5 0,74| 0,52
cap do thi
Cong trinh van hoa - 074| 052 074| 052
QH
Cong trinh thé duc,
| thé thao cép db thi 2,86 1,99 2,86 1,99
Cong trinh thé duc,
thé thao QH 2,86 1,99 2,86 1,99
Cong trinh thuong
d | mai, dich vu cap do 3,79 2,64 3,79 2,64
thi
Trung m thuong | 5 56| 5 ¢4 379 2,64
mai - QH
13 |Dat cong vien, cay| 4 55| 3 g 6,88 | 457| 3,18 4,76
xanh
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tylé 2 .| tich | Tylé 2 \ e
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
(ha) (ha)
14 gj‘t giao thong do| ) 5y 1 1477 25.05| 17.43
, | Datngoaidan 3,65 2,54 3,65 2,54
dgng ’
o] |Patgiaothongdor | 4 ol 5 gy 3.65| 2.54
ngoai ]
II | DPAT KHAC 38,05 | 26,48 13,96 | 9,72
| Datdytrirphat 37.46 | 26,07 1337| 931
trien
p | S0ng, suoi, mat 059 | 041 059 | 041
nuoc chuyén dung

3. Phan khu 3: La khu vuc dong bao budn Diém, quy hoach phat trién khu &
moi gin két véi khu dan cu hién hiru.

- Hinh thanh 01 don vi & m61 ¢ phia Tdy Nam cua trung tdm hién hiru voi
day du cac cong trinh cong cong thudc don vi & va cong trinh cong cong cap do thi
gan két véi khu trung tdm theo tuyén duong Tran Hung Pao.
- Tan dung loi thé vi tri gin hd Trung tdm c6 canh quan dep, dinh hudng phat
trién khu dan cu xdy dung mat do thap két hop vuon, hinh thanh lang du lich sinh
thai ven hd, mo hinh du lich trai nghiém, quang ba phong tuc tdp quan cta ngudi
dan ban dia.

Bang can bang dat dai Phan khu 3

QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang myc t(;;ltl ](12;)1)@ m’/ngudi t(_;;ltl T(XA)I)? m’/nguoi
(ha) (ha)
DAN SO (ngudi) 3.600 5.200
TONG DIEN
TiCH PAT 110,70 | 100,00 110,70 | 100,00
PHAN KHU 3
I g‘é; é‘;‘)% THI 6549 | 59,16 181,92 7895| 71,32| 151,83
1 | Pat dan dung 6549 | 59,16 181,92 7895| 71,32| 151,83
1.1 |Patdonvio 30,82 | 27,84 85,61 | 44,28 40,00 85,15
a | Pato 28,17 | 2545 78,25 | 41,63 | 37,61 80,06
Pat ¢ do thi 10,95 9,89 2441 | 22,05
Dat ¢ vuon két 17,22 | 15,56 17,22 15,56
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich Ty 1€ 2 .. | tich | Tylé 2 \ .
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
, (ha) (ha)
hop san xat
p |CTeongeongedp |5 o) 39 736 | 2,65 2,39 5,10
don vi O
bl | Pt gido duc 2,54 229 706 254] 229 4,88
Trudng mam non,
tiéu hoe, THCS 2,54 229 2,54 | 2,29
Pat van hoa -
b2 | ryrr 0,11 0,10 0,11| 0,10
Dat cong trinh
1.2 | dich vy - cong 7,03 6,35 1953 7,03| 6,35 13,52
cong cap do thi
a g?soyte capdd |9l 107 L19| 1,07
Cosoy t& QH 19| 1,07 L19] 1,07
Co s¢ gido duc,
b | ga a0 cAp do thi 228 2,06 228 2,06
Co s& gido duc
OH 228 2,06 228 2,06
Cong trinh van
S | ha chp do thi 1,02 0,92 1,02 0,92
Cong trinh van
hoa O 1,02 0,92 1,02 0,92
Cong trinh thé
d | duc, thé thao cap 1,68 1,52 1,68 1,52
d6 thi
Cong trinh thé
duc. thé thao QH 1,68 1,52 1,68 1,52
Cong trinh thuong
e | mai, dich vu cap 0,86 0,78 0,86 0,78
d6 thi
Trung tam thuong | g0 7 0.86| 0,78
mai - chg
13 | Datcong vien, 6,72| 6,07 18,67 6,72| 6,07 12,92
cay xanh
1.4 gj‘t glaothong do | 5495 | 1599 20,92 | 18,90
pit ngoai dan
2
dung
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich Ty 1€ 2 .. | tich | Tylé 2 \ .
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
' (ha) (ha)
II | PAT KHAC 45,21 | 40,84 31,75 | 28,68
| Patdwtraphat | 45511 40,84 31,75 | 28,68
trien

4. Phan khu 4: La khu vuc ho Trung tdm va khong gian cAy xanh canh quan

xung quanh ho.
- La noi ¢c6 mat do cay xanh cao, c6 ho nudc rong véi rat nhiéu cay c6 thu to
16n, rop bong mat, da tir 1au ho Trung tim duoc xem nhu 1a 14 phdi xanh quy gia
cua thi tran Hai Riéng, gop phan diéu tiét khi hau, diéu tiét mua 1ii lam giam ngap

Ging cho trung tAm cua thi tran.

- Vi tong dién tich cay xanh khoang 41 ha, két hop mat hd rong dan xen céc
cong trinh vui choi gidi tri hinh thanh mot mang xanh trong long cua do thi, tao nét
dac trung cho vi tri trung tam thi tran.
Bang can bang dat dai Phan khu 4

QH dén niam 2030 QH dén niam 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Ty1¢ | o~ ..| tich | Ty1g | o ..
dit | (%) & dit | (%) &
(ha) (ha)
DAN SO (ngudi) 360 520
TONG DIEN TiCH
PAT PHAN KHU 4 90,48 | 100,00 90,48 | 100,00
I }T)ﬁIT XAY DUNG PO 893 9,87| 248,06 935| 10,33| 179,81
1 | Dt dan dung 8,93 | 9,87 248,06| 9,35| 10,33 | 179,81
1.1 | Patdonvi o 2,61 2,88 72,50 | 3,03| 3,35 58,27
Pat ¢ 2,61 2,88 72,50 | 3,03| 3,35 58,27
bat g vuon kéthop san | ¢, 1 5 g 3,03 335
xuat
1.2 | Dat giao thong do thi 6,32 6,98 6,32 6,98
2 | Pat ngoai din dung
II | PAT KHAC 81,55| 90,13 81,13 | 89,67
1 | SO0ng, sudl, matnude | 5,09 | 4 gg 37,89 | 41,88
chuyén dung
o |Datcayxanh quanh 5 co) 4895 4324 | 47,79
ho, suoi
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5. Phan khu 5: Gom khu phé 4, khu phé 3, khu phé 2, khu phé 1, budn Thd,
mdt phan budn Hai Riéng.

- Pinh hudng quy hoach cic khu ¢ méi két hop khu dan cu hién hitu doc
tuyén duong QL.19C va QL.29, hinh thanh khu dan cu mat 4o thép vO1 mo hinh &
két hop san xuét, dong thoi day cling 1a quy dat du trir phat trién cho do thi trong
tuong lai.

Bang can bang dat dai Phan khu 5

QH dén niim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tylé 2 .| tich | Tylé 2 \ e
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
(ha) (ha)
DAN SO (ngudi) 2.395 3.460
TONG DIEN
TiCH PAT 825,43 | 100,00 825,43 | 100,00
PHANKHU 5
PAT XAY
I DUNG PO THI 71,79 | 8,70 | 299,75 | 94,63 | 11,46 | 273,50
1 | Patdan dung 40,49 | 4,91 169,06 60,99| 7,39| 176,27
1.1 |Pitdonvio 2492 3,02| 104,05| 4542| 5,50| 131,27
a D@}t K , 20,40 | 2,47 85,18 | 4090| 4,95| 11821
bat o vuon ket 2040| 247 4090 | 495
hop san xat ,
p |STeongeongedp | 55,1 4 13,86 3,32| 0,40 9,60
don vi O
bl | Pat gido duc 3,08 0,37 12,86 | 3,08 0,37 8,90
Truong mam non 0.32 0.32
Hoa Sen
Truong Dan tc
noi tra huyén Séng | 2,76 2,76
Hinh
Pat van hoa -
b2 | oyt 0,24 | 0,03 0,24 | 0,03
Nh?, van hoa khu 0.24 0,24
pho 3
Pat giao thong -
c Ba&i d6 xe cho don 1,20 0,15 1,20 0,15
Vi &
Pat cong trinh
12 |dich vu - cong| 3,00| 036 12,53 | 3,00 0,36 8,67
cong cap do thi
Co s6 giao duc,| 3,00| 0,36 3,00 0,36
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tylé 2 .| tich | Tylé 2 \ e
dAt (%) m°/nguoi dAt (%) m°/nguoi
(ha) (ha)
dao tao cap do thi
Trung tam ky
thuat tong hop - 3,00 3,00
Hudng nghiép
Song Hinh
13 | pat e thong do | 15 571 57 12,57 1,52
, |Datngoaidan 31,30 | 3,79 33,64| 4,08
dung
o |Patcoquan,don |, 5ol 4 255 031
vi sy nghiép
BQL rung phong
ho huyén Soéng 0,37 0,37
Hinh
Chi nhanh dién
huyén Song Hinh 0,22 0,22
Trung tam boi
dudng chinh tri 1,96 1,96
huyén S6ng Hinh
bat Cym cong
2.2 | nghiép, tiéu thu 6,79| 0,82 6,79 | 0,82
cong nghi€p
2.3 | Pat qudc phong 4,65| 0,56 4,65| 0,56
bat qudc phong 4,65 4,65
2.4 | Dat ton gido 1,92] 023 1,92 023
25 |Datgiaothong doi | o) g 1728 | 2,09
ngoai, bén xe
2.6 | bat nghia trang 0,45 0,05 0,45 0,05
II | PAT KHAC 753,64 | 91,30 730,80 | 88,54
1 |Patdwtrirphat 4000|558 2560 3,10
trien
y | Datnong lam o0 45| 84,62 696,11 | 84,33
nghi¢p
Song, suoi, mat
3 | nwéc chuyén 9,00 1,10 9,00 1,10
dung

6. Phan khu 6: Gom khu phd 7, khu phé 8, khu phd 9 va khu phd 10.
- Pinh hudéng mo rong cac khu dan cu hién hitu doc tuyén duong QL.29.
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- BO tri thém céc cong trinh cong cdng thudc don vi & nhu Nha van hoa va
Truong mam non, ddm bao ban kinh str dung cho ngudi dan tai khu vyec.

- Quy hoach xay dung méi bén xe tai ngd giao cua tuyén tranh tir buén Tho
v6i tuyén duong QL.29, quy mé dién tich khoang 1,21 ha.
Bang can bang dat dai Phan khu 6

QH dén niim 2030 QH dén nim 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Ty | . .| tich | TyIg | o ..
dit | (%) g dit | (%) g
(ha) (ha)
DAN SO (ngudi) 1.625 2.350
TONG DIEN
TICH PAT 777,18 | 100,00 777,18 | 100,00
PHAN KHU 6
PAT XAY
I DUNG PO THI 5338 | 6,87 32849| 64,99 | 8,36| 276,55
1 | Pt dan dung 36,56 | 4,70 | 224,98 | 43,15| 5,55| 183,62
1.1 | Pt don vi & 27,01 | 348| 16622| 3235| 4,16| 137,66
a |Pito 2540 | 327| 156,31| 30,74| 3,96| 130,81
bato vuonket 1 o5 40| 397 3074| 3.96
hop san xat
p |Congtrinhcong | o5 991 1.61| 021 6.85
cong cap don vi &
bl | DAt gido duc 0,73| 0,09 449 | 0,73 0,09 3,11
Truong mam non 0,73 0,73
b2 |Pityté 0,16 | 0,02 0,16 0,02
Tramy @ thitran | o101 0o 0.16 | 0,02
Hai Riéng
Dat van hoa -
b3 | 1prT 0,72 0,09 0,72 0,09
Nha van hoa -
OH 0,72 0,09 0,72 0,09
12 gj‘t giao thong do | g 55| | 93 10,80 | 139
, |Datngoaidan 1682 2,16 21,84 2,81
dung
2.1 | Datgiao thong 1132 146 1634 | 2,10
doi ngoai, bén xe
2 | Datnghia trang, 550| 0,71 550| 071
nha tang I¢
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QH dén nam 2030 QH dén nam 2045
Dién Dién
STT Hang muc tich | Tylg | o .| tich | Ty | o ..
dit | (%) g dit | (%) g
(ha) (ha)
II |PAT KHAC 723,80 | 93,13 712,19 | 91,64
1 | Patdwtrwphat | 561 587 30,50 | 3,92
trien
o |Datmonglam g0 151 7722 603,64 | 77,67
nghiép
Song, suoi, mat
3 | nwéc chuyén 78,05 | 10,04 78,05 | 10,04
dung

7. Phan khu 7: La khu vuc nha d@)ng bao thudc budén Diém va budn Bach.
- Pinh hudng phat trién mé rong khu dan cu hién hiru tai buén Bach, mo

hinh & két hop san xuét, phu hop vai phong tuc tp quan ciia ngudi dong bao.

- Quy hoach thém 01 diém trudng mam non tai khu vuc nay, voi dién tich
khoang 0,14 ha trén tuyén duong di xa Ea Trol.
Bang can bang dat dai Phan khu 7

QH dén niam 2030 QH dén niam 2045
ST Dién Dién
T Hang muc tich | Ty I¢ m’/ngud tich | Tylé m’/ngw
dat | (%) |i dat | (%) oi
, (ha) (ha)
DAN 50 1.090 1.580
(nguoi)
TONG DIEN | 4 118 | 100,0 1.118,4 | 100,0
TICH PAT 40 0 0 0
PHAN KHU 7
PAT XAY
I |DUNG DO 3791 | 3,39| 347,80 42,51| 3,80 | 269,05
THI
1 |PiAtdandung | 37,91| 3,39| 347,80| 42,51 | 3,80 | 269,05
1.1 | Batdon vi & 18,64 | 1,67| 171,01| 22,04| 1,97 | 139,49
a |Déto 18,50 | 1,65| 169,72| 21,90| 1,96| 138,61
batovuonket | yq 551 s 21.90| 196
hop san xat
Cong trinh cong
b |congcapdonvi | 0,14| 0,01 1,28 0,14| 0,01 0,89
o (dat giao duc)
Trudng mam 0,14 | 0,01 0,14 | 0,01
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QH dén nim 2030 QH dén nim 2045
ST Dién Dién
T Hang muc tich | Ty I¢ m’/ngud tich | Tyl¢ m’/ngu
dat (%) |i dat (%) oi
(ha) (ha)
non
1o |Datgiaothong | 6551 99 2047 1,83
do thi
Pat ngoai dan
2
dung
n |parkuic | "% 9661 L0752 96,20
1 | Datdytr 7,60 | 0,68 12,81 1,15
phat trién
) Dat.lzong, lam 1.052, 94,13 1.042,9 93,25
nghiép 73 2
Song, suoi, mat
3 | nwéc chuyén 1520 | 1,36 15,20 | 1,36
dung
4 | Datchuasu 4,96 | 0,44 4,96 | 0,44
dung

Picu 11. Quy dinh vé quy hoach sir dung dat
1. Khu dan dung
Khu dan dung bao gdm cac dat ¢ do thi, cac trung tdm phuc vu cong cdng,
cay xanh, cong vién, vuon hoa va thé duc thé thao, mang ludi dudng giao thong.
Chi tiéu dat dan dung binh quan toan d6 thi theo quy dinh d6i véi do thi loai IV 1a >
78m*/ngudi, mat d6 dan s 1a 200-125 nguoi/ha.
a) Dt don vi 6 do thi
Nguyén tac to chirc quy hoach don vi ¢ dugc dua trén muc 2.2 QCXDVN
01:2019: Trong do6 thi thi tran Hai Riéng, dién tich dat don vi & dén nam 2030
khoang: 233,79 ha, ty 1¢ 7,34%, mat do 93,52m2/ngu’(‘ri, dén nam 2045 khoang:
297,17 ha, ty 1€ 9,33%, mat do 92,87m2/ngu’€7i. Trong d6 cu thé:
- Phan khu 1
Pat ¢ thuan nam 2030 13 56,61 ha; nam 2045 dat ¢ thuan giir nguyén dién
tich. Ton trong cdu trac dan hién hiru va phat trién khu dan cu méi theo mé hinh
cum.
+ DAt cong trinh cong cong trong don vi & (BVO) dién tich 1a 3,74 ha;
bao gom day du cac cong trinh gido duc, vin hoa - TDTT.
+ Pat cdy xanh dién tich 1a 17,40 ha gdm cac khong gian mé két hop
vuon hoa, cong vién nho, dam bao nhu ciu sinh hoat hang ngay cta ngudi dan.
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+ DAt giao thong, bén bai dd xe dién tich 1a 11,20 ha. Pam bao day du
dién tich phuc vu cho nhu cau di lai trong ndi by don vi & cling nhu di chuyén dén
cac khu vuc khéc trong 6 thi m¢t cach nhanh chong.

- Phan khu 2

+ Pat & thuan nam 2030 1a 64,18 ha; dat & hdn hop 1a 21,75 ha; nim
2045 dién tich dat ¢ thuan tang lén 84,39 ha; dat & hdn hop van giit nguyén dién
tich 1a 21,75 ha. Cai tao chinh trang khu dan cu hién hitu va phat trién mé rong cho
giai doan sau.

+ Pt cong trinh cong cong trong DVO dién tich dén nam 2030 13 2,72 ha
va dén nam 2045 van gitt nguyén 1 2,72 ha; bo sung thém céc cong trinh gido duc
nhu mam non, tiéu hoc, THCS, vin hoa - TDTT; cong trinh y té hién hitu nang cép
cai tao cho phu hgp véi quy mé do thi.

+ DAt cdy xanh dién tich 13 4,57 ha gdm céc khong gian md két hop vuon
hoa, cong vién nho, ddm bao nhu ciu sinh hoat hang ngay ctia ngudi dan.

+ Pat giao thong, bén bai d6 xe dién tich dén nim 2030 13 0,39 ha va dén
niam 2045 van giit nguyén dién tich.

- Phan khu 3

+ Pat ¢ thuan nam 2030 13 10,95 ha va dat & vuon két hop san xuét 1a
17,22 ha; nim 2045 dién tich dat ¢ thuan tang 1én 24,41 ha va dat ¢ két hop san
Xuat van giir nguyén dién tich 14 17,22 ha. Cai tao chinh trang khu dan cu hién hiru
va phat trién mé rong cho giai doan sau. Luu ¥, dan cu ctia khu vuc nay phan 16n 13
nguoi dong bao, vi vay can chu y dén hinh thire kién triic phu hop véi vin hoa va
tinh chat khu vuc.

+ Pat cong trinh cong cong trong VO dién tich 13 2,65 ha; bo sung thém
cac cong trinh cac cong trinh gido duc nhu mam non, tiéu hoc, THCS.

+ Pat cay xanh dién tich 1a 6,72 ha gdm cac khong gian md két hop vuon
hoa, cong vién nho, ddm bao nhu ciu sinh hoat hang ngay ctia ngudi dan.

+ D4t giao thong d6 thi dién tich 1a 20,92 ha. Pam bao day du dién tich
phuc vu cho nhu céu di lai trong ndi bo don vi & ciing nhu di chuyén dén céc khu
vuc khac trong d6 thi mot cach nhanh chong.

- Phan khu 4

+ DAt & vuon két hop san xuit nam 2030 1a 2,61 ha; nam 2045 dién tich
dat & két hop san XUAt tang lén di¢n tich 1a 3,03 ha. Cai tao chinh trang khu dan cu
hién hiru va phat trién mé rong cho giai doan sau.

+ Pit giao thong d6 thi 1a 6,32 ha.

- Phan khu 5
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+ Pat ¢ vuon két hop san xuat nam 2030 1 20,40 ha; ndm 2045 dién tich
dat & két hop san xuét tang 1én dién tich 1a 40,90 ha. Cai tao chinh trang khu dan cu
hién hiru va phat trién mé rong cho giai doan sau.

+ Pt cong trinh céng cong trong DVO dién tich 1a 3,32 ha; bo sung thém
céc cong trinh cac cong trinh gido duc nhu mam non, tiéu hoc, THCS.

+ DAt giao thong, bén bai dd xe dién tich 13 1,20 ha.

- Phan khu 6

+ Pat & vuon két hop san xuat nam 2030 1a 25,40 ha; ndm 2045 dién tich
dat & két hop san xuat tang 1én dién tich 1a 30,74 ha. Cai tao chinh trang khu dan cu
hién hiru va phat trién mé rong cho giai doan sau.

+ Pat cong trinh cong cong trong VO dién tich 1a 1,61 ha; bo sung thém
cac cong trinh cac cong trinh gido duc nhu mam non, tiéu hoc, THCS.

+ Pat giao thong db thi dién tich 14 9,55 ha.

- Phan khu 7

+ Pat & vuon két hop san xuat nam 2030 1a 18,50 ha; ndm 2045 dién tich
dat & két hop san xuét tang 1én dién tich 1a 21,90 ha. Cai tao chinh trang khu dan cu
hién hiru va phat trién mé rong cho giai doan sau.

+ Pt cong trinh céng cong trong DVO dién tich 14 0,14 ha; bo sung thém
céc cong trinh cac cong trinh gido duc nhu mam non, tiéu hoc, THCS.

+ D4t giao thong d6 thi dién tich 1a 19,27 ha. Pam bao day du dién tich
phuc vu cho nhu cau di lai trong ndi bd don vi ¢ ciing nhu di chuyén dén cac khu
vuc khac trong d6 thi mot cach nhanh chong.

b) Hé thong cdc cong trinh phuc vu cong cong

Nguyén tic t6 chirc quy hoach dugc dua trén muc 2.3 QCXDVN 01:2019:

Hé thong cac trung tAm phuc vu cong cong trong khu dan dung duoc to chirc
thanh: Cip hang ngay bd tri tai cac don vi & ban kinh phuc vu khong vuot qua
500m; cap dinh ky b tri tai cac khu & ban kinh trung binh tir 700 - 1.000m; cip
khong thuong xuyén 1a hé thong cac trung tam chuyén nganh. Trong d6 thi thi tran
Hai Riéng, hé thong cac trung tim phuc vu cong cong trong khu dan dung dén nam
2030 khoang 30,59 ha, ty 1& 0,96%, mat do 12,24m*/ngudi; nam 2045 1a 30,59 ha,
ty 16 12,24%, mat do 9,56m*/ngudi. Trong d6 cu thé:

- Ddt y té: Dién tich 1a 3,12 ha. Cai tao nang cap co s& y té hién co tai phan
khu KV1 va dén nam 2045 s& quy hoach xay dung thém cd s¢ y té cap do thi tai
phan khu KV3. DPép tng du nhu cau kham chita bénh ciia ngudi dan trong thi tran
nodi riéng va toan huyén Song Hinh noi chung.
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- badt giao duc, dao tao: Dién tich 1a 8,14 ha. Cai tao va nang cép cac co so
gido duc dao tao hién co trén dia ban, dén nam 2030 dau tu xay dung thém truong
hoc tai phan khu KV2 va KV3, dap (mg voi nhu cau va quy mé dan sé cia do thi.

- Dat vin héa: Trong d6 thi thi tran Hai Riéng, hé théng cac trung tim vin
hoa cap d6 thi trong khu dan dung dén nam 2045 khoang 3,34 ha; cu thé:

+ Phan khu KV1, vi day la khu vuc trung tam cua thi tran nén dén nam
2030 quy hoach xay dung ning cip thém cac cong trinh van héa nhu: Mo rong nang
cap trung tdm van hoa thé thao huyén Song Hinh, xay dung mdi nha hat nhan dan
huyén, phong vin hoa thong tin huyén, dap img yéu cau ctia db thi loai IV.

+ Phan khu KV2, dén nam 2045 xay dyng méi cong trinh trung tdm vin
héa phuc vu cho nhu cau mo rong do thi vé phia Tay.

+ Phan khu KV3, vi day 1a khu vuc tip trung dan cu dong bao véi van hoa
dic trung, nén dén nim 2045 xay dung méi cong trinh trung tAm vin hoa gin véi
truyén théng cua khu vuc, phuc vu cho nhu cau phat trién du lich cta d6 thi.

- Ddt céng trinh thé duc thao: Pén nam 2045 dién tich 12 9,59 ha. Déi véi
cong trinh thé thao hién hitu cua thi trdn (ndm trong phan khu KV1), tiép tuc xay
dung, nang cap cac chirc ning phuc vu cho nhu cau thé thao cia thi trin va ciia toan
huyén. Pén nam 2045, sau khi quy mé d6 thi dugc md rong, dan sd ting cao s& xay
dung thém cong trinh thé thao tai phan khu KV2 va phan khu KV3.

- Dat cong trinh thuwong mai, dich vu: Pén nim 2045 13 6,4 ha.

+ Phan khu KV1, cdi tao nang c:?ip cho - trung tdim thuong mai huyén,
chu trong canh quan xung quanh vi day 1a cong trinh nam trong khu vyc trung tim
ctia d6 thi thi trAn Hai Riéng. Khong chi c6 chirc ning thuong mai, ma con cé chirc
nang phuc vu du lich. Bén nim 2045, quy hoach thém mot trung tim thuong mai &
phia Nam gan giap ranh véi xa Ea Trol, phuc vu cho nhu cau cta nguoi dan khu
vuc dan cu mo rdng, xay moi cua thi tran; ngoai ra con phuc vu cho nhu cau cua
cac x4 lan can thi tran.

+ Phan khu KV2, dén nim 2030 vi nhu cau mo rong d6 thi vé phia Tay
nén xay dung mot khu trung tdm thuong mai 16n va hién dai nham thu hat cic nha
dau tu va thu hat dan cu nhap cu. Ngoai ra, vi Thi trin Hai Riéng con nim & khu
vuc cura ngd vadi cac tinh vung Tay Nguyén nén trung tam thuong mai nay con co
chtic nang lam noi giao thuong cap ving.

+ Phan khu KV3, vi ddy 1a khu vyc tap trung phat trién vao giai doan sau
tir 2030 dén nam 2045 va voéi tinh chat chinh 13 & nén cong trinh thuong mai & day
s& dau tu x4y dung voi quy mo du dé phuc vu cho nhu cau ctia dan cu va nhu cau
phat trién du lich ctia do thi.

¢) Hé thong cong vién, cdy xanh
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Nguyén tic to chirc quy hoach hé théng cy xanh va coéng trinh TDTT duoc
dua trén muc 2.4, QCXD VN 01:2019.

Dién tich dat cong vién, cay xanh t61 nam 2030 khoang 30,3 ha, ty 1€ 0,95%,
mat do 12,12 mz/ngu’(‘ri; nam 2045 1a 50,57 ha, ty 1€ 1,59%, mat d6 15,8 mz/ngu’(‘ri.
Cu thé nhu sau:

- Phdn khu KV1: Cai tao canh quan, bo sung thém céc chtic ning giai tri,
thuong mai dich vu cho cong vién hd Trung tim. Vi day 1a cong trinh nam trong
khu vyc trung tdm ctia d6 thi thi tran Hai Riéng, khong chi c6 chirc ning vé canh
quan moi trudng ma day con 1a noi thu hit tao gia tri du lich quan trong cta thi trin
Hai Riéng. Bén canh do, khong gian cong vién cdy xanh trong khu vyc trung tam
hanh chinh ciling 1a khong gian cong cdng quan trong, tao gid tri canh quan moi
truong, diéu hoa khi hau va tap trung cong dong.

- Phdn khu KV2: Mot phan dién tich 16n ctia hd Trung tim nam trong khu
vuc ndy, dén nam 2045 vi nhu cau mé rong d6 thi vé phia Tay nén xdy dung hé
théng cong vién doc theo hd Trung tdm, ngay gan khu din cu hdn hop va khu
thuong mai, dich vu. Nham tao ra mot khong gian cong cong thu hat nguoi dan 4o
thi va cac nha dau tu.

- Phan khu KV3: Tuong ty nhu 02 khu vuc trén, khong gian cong vién cay
xanh trong khu vuc nay cling 1a mot phﬁn dién tich ctia hd Trung tdm thudc thi tran
Hai Riéng. Tinh chat khong gian cdy xanh trong khu vuc nay chi yéu phuc vu cho
nhu cau sinh hoat cong dong ctia ngudi dan, tao gid tri canh quan cho d6 thi va diéu
hoa vi khi hau cho khu vuec.

d) Quy hoach giao thong do thi

Mang luéi duong d6 thi duoc to chirc duc trén khoan 4.3.2. Céac loai duong
d6 thi gobm 3 cép: (i) Cap d6 thi; (ii) Cap khu vuc; (iii) Cap ndi bo theo quy dinh tai
bang 4.4. QCXDVN 01:2008.

Dién tich dét giao thong d6 thi dén nam 2030 1a 36,59 ha, ty 18 1,15%, dén
nam 2045 13 49,64 ha, ty 1& 1,56%. Bao gdm céc tuyén duong chinh d6 thi, dudong
lién khu vuc, duong khu vuc va cac bén bai, cy thé:

- Pdt giao théng cdp dé thi: Puong truc chinh do thi, duong chinh d6 thi,
duong lién khu vuc, quang truong, bén bai d6 xe va cong trinh ddu méi giao thong.

- Dat giao théng cdp khu viee: Pudng chinh khu vuc, dudong khu vuc diém
dd - ding xe va bai dd xe khu ¢, cac cong trinh cong cong cap khu vuc va dau mbi
giao thong chinh khu vye.

- Pdt giao théng cdp ndi bo: Chu yéu phuc vu cac don vi & va khu chirc
nang, diém dd - dimg xe va bai dd xe.

2. Quy hoach cac khu chire nang ngoai khu dan dung
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Dt ngoai dan dung bao gdm dat co quan, don vi su nghiép cap huyén, dit an
ninh, qudc phong , dat cong nghiép, dat giao thong ddi ngoai, dat nghia trang, dat
t6n gido va dat cong trinh ha tang k§y thuat.

- Pt co quan, don vi sw nghiép cdp huyén: Nam trong khu vuc trung tam thi
tran Hai Riéng, dién tich khoang 12,24 ha.

- Pdt c¢ong nghiép: Tiép tuc dau tu phat trién du an Cum cong nghiép céac
giai doan sau theo quy hoach cua tinh. Cac co s phat trién tiéu thu cong nghiép
dinh hudng di doi ra ngoai khu vuc xay dung do thi, hodc chuyén dbi hinh thic
sang thuvong mai dich vy, phu hgp véi dinh hudng phat trién do thi.

- Ddt quéc phong: Ton trong dia diém, quy mo, chiic ning cac khu dat danh
cho qubc phong, theo quy hoach dat quc phong da duoc phé duyét.

- Dt tén gido: Ton trong cac dia diém ton gido trén dia ban thi trin, dau tu
cai tao canh quan, kién tric dé tao thanh nhitng khu vuc cé gia tri van hoa, thu hit
su tham gia ciia cong dong.

- Pat nghia trang: Ton trong vi tri khu vuc dat nghia trang hién trang, tuy
nhién vi yéu cau phat trién mé rong do thi vé phia Ty nén dinh hudng di doi dat
nghia trang ra khoi khu vuc phat trién do thi.

- Pat giao thong doi ngogi: Pi qua khu vuc thi tran hién co tuyén QL.29 va
tuyén QL.19C. Ngoai ra, theo chién luoc quy hoach phat trién giao thong van tai
duong sat Viét Nam, trong twong lai con c6 tuyén duong sit Buén Ma Thudt - Tuy
Hoa di ngang qua khu vuc thi trin Hai Riéng, di¢n tich dat xay dung phu thudc vao
quy hoach cu thé hé théng dudng sit.

Ngoai ra con co cac dién tich dit khac gom dat nong - 1am nghiép, dat mait
nudc ty nhién va chuyén dung, dat dy trir phat trién va dat chua st dung. Pinh
huéng ving canh tac nong nghiép, 1am nghiép bao quanh d6 thi. Tong dién tich
vung nay khoang 2.748,8 ha, chiém 86,29% dién tich dat tu nhién cua do thi nam
2030; khoang 2.488,09 ha, chi¢m 78,1% dién tich dat ty nhién ctia do thi ndm 2045.

Piéu 12. Quy dinh vé kién tric - canh quan

1. Cac yéu cau vé Kién tric - canh quan

a) Trung tim hanh chinh thi trin

- Trung tdm hanh chinh bao gdm cac co quan, don vi sy nghiép cia thi trin
nhu UBND thi tran, Pang 0y, hoi dong nhan dén..., cii tao va mé rong cac cong
trinh hién hiru nham dam bao quy moé phu hop véi trung tim hanh chinh ciia d6 thi
loai I'V.

- Chu trong vao hinh thirc kién tric, ting cao va quy md phu hop véi canh
quan va tinh chat ctia khu trung tdm hanh chinh d6 thi.

b) Chirc nang vin hoa
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- Trung tAm vin hoa cta thi tran dugc xdy dung trén truc duong canh quan
nbi ra bd hd Trung tim. Tuy nhién hién tai chua da dang vé chiic ning cling nhu
cac hoat dong. Vi vay trong quy hoach xay dung dén 2030, trung tam van hoéa thi
tran can bd tri xdy dung thém céac chirc ning mang tinh chat cong dong, dic trung
nhu hoi truong da ning két hop khong gian biéu dién, thu vién, khong gian trung
bay..., dé phuc vu nhu ciu cho ngudi dan ciing nhu pht hop véi quy mo cia do thi
loai I'V.

- Xay dyng trung tdm vin hoa ctia cong dong nguoi E-dé trén dia ban thi
tran, cu thé 1a tai khu virc budn Diém. Nham gin giit va phat trién yéu t6 van hoa, 18
hoi1 truyén théng, dan tdc, hinh thanh nén loai hinh du lich van hoa, trai nghiém.
Trung tAm van héa véi hinh thirc kién triic nha Dai ctia dong bao E-dé véi cac chirc
nang nhu nha trung bay, khong gian biéu dién van héa, khong gian sinh hoat cong
dong,...

- Ngoai ra con dau tu xay dung va nang cdp cai tao cac trung tdm vin hoa
cap khu vuc nam trong 03 phan ving, phuc vu nhu cau sinh hoat ctia nguoi dan d6
thi.

¢) Cong vién cdy xanh - thé duc thé thao

- Hé théng cong vién cay xanh phat trién doc cac tuyén dudng hudng ra bd
hd Trung tam vura c6 chirc nang bao tdn canh quan tu nhién, vira tao ra su két noi
cac khong gian khac nhau lay cong vién 1a tuyén két ndi. Ngoai ra, cac khong gian
nay con c¢6 nhi¢m vu tang nang luong thoat nudc mua cho do thi.

- Khu vuc cong vién chinh do6 thi s€ duogc bd tri vuon hoa, san choi, quang
trudng, san thé thao..., phuc vu cac hoat dong vui choi gidi tri hang ngay va su kién
16n cua do thi.

- Khong gian thé duc thé thao cép d6 thi duoc b tri tai 02 khu vuc: Trung
tam thé duc thé thao thi tran phat trién tai khu vuc lién ké véi trung tam van hoa,
tao thanh quan thé trung tdm van hoa thé thao d6 thi. Ngoai ra, khu vyuc cong vién
d6 thi cling s& bo tri 01 san tap thé thao ngoai troi, két hop véi khong gian cong
vién, thu hut va lam da dang cac hoat dong trong khu vuc nay.

- Trong cac khong gian & can bb tri cac khong gian mo, két hop véi vuon
hoa va céc san thé thao nho phuc vu nhu cau nguoi dan trong cac nhom 6.

d) Trung tim y té

- Trung tam y té thi tran duoc nang cép tu trung tam y té thi trin hién trang.
Mo rong quy mé dién tich, ting s6 luong givdong bénh, cai tao canh quan va ciy
xanh trong khudn vién ctuia cong trinh.

e) Chirc ndng gido duc, dao tao

- Trung tAm gido duc duoc bd tri phan tan déu cac phan khu, trén co so tin
dung, cai tao, phat trién va mo rong ha tﬁng hién trang.
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- Cé4c trudng mam non, trudng tiéu hoc va THCS quy hoach méi duge bd tri
déu & cac phan khu, dam bao ban kinh phuc vu.

- Du kién quy hoach truong THPT & Phan khu 3 véi dién tich khoang 2,28
ha.

g) Chirc néing thwong mai, dich vu hén hop

- Trung tdm dich vu thuong mai hon hop dugc phat trién moi tai cac vi tri co
diéu kién giao thong thuan loi vé két ndi ra huéng hd Trung tim. Doc tuyén dudng
ven cong vién d6 thi 1a cac dich vu két hop voi khong gian cong vién phuc vu nhu
cau dan cu d6 thi.

- H6 Trung tdm phat trién cac dich vu du lich sinh thai. Trong d6, hd Trung
tam to churc cac du an du lich ¢6 quy mé 16m, tip trung.

h) Khu ¢

Khu & t6 chtc thanh cac khu vuc khac nhau, ch yéu 1ay yéu t6 san xuét va
dich vu dé phan chia, cu thé:

- Khu viee ddn cw hién hitu cdi tao: Bao gdm cac khong gian doc hai tuyén
duong chinh 1a QL.29, QL.19C va khong gian tiép can véi cong vién d6 thi. Tan
dung céc tuyén duong voi luu lugng giao thong qua lai 1on (d6i vai QL.29) va tinh
chét trung tam (ddi véi QL.19C), phat trién cac chire nang dich vu thuong mai, chi
yéu 1a dich vu ho gia dinh trén nén tang hi¢n trang 1a cac ctra hang. Déi voi khu vuc
tiép gidp cong vién - 1a khong gian co sirc hut cong dong 16n - t6 chiic cac dang nha
& moi, két hop dich vu phuc vu nhu cau dan cu do thi va dan cu cac khu vuc lién
ké. DPbi v6i khu vue ¢6 yéu t6 van hoa truyén thong dic trung (budn Diém), can ton
trong cau trac khong gian, hinh théi kién trac, to chirc thém cac khong gian vin hoa
dic trung, thu hat phat trién du lich dich vu.

- Khu vue dat din cw phat trién méi: P61 v6i cac khong gian & phat trién
méi, nam trong cac khu vuc dat trong hién trang. B6 tri thém cac vuon hoa, khong
gian cong cong xen lan, vira phuc vu nhu cau sir dung ha tang, vira tao khong gian
cho dan cu twong tac voi nhau, giao luu cong dong.

- Khu viee dat déan cu hén hop: Céac khu vuc nam trong khu vire phat trién d6
thi tp trung, trong khong gian tiép gidp voi hd Trung tdm: Xay dung mé hinh
khach san, resort, khu do thi méi & két hop véi cac trung tam thuong mai, dich vu
du lich sinh thai, trdi nghiém.

i) Vang nong nghiép

- Ton trong cac khu vuc canh tac nong nghiép trén dién rong cua thi tran Hai
Riéng, bao vé va phat huy gia tri san xuit ctia khu vuc, huéng dén phat trién noéng
nghiép cong nghé cao, ddm bdo an ninh luong thuc va vai tro thoat nuéc mat cho
do thi.

2. Mt s6 quy dinh quan 1y ddi véi khong gian Kkién tric canh quan dé thi
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a) Mdt dp xdy dung

- Kiém soat mat do xay dung cho ting khu chirc ning dam bao sy phat trién
bén viing cia d6 thi trong tuong lai, han ché x4y dung cac cong trinh mat do cao.

- Khu vuc ¢6 mat do cao (téi da 50-90% tuy theo churc nang cong trinh) chu
yéu tap trung tai khu vuc trung tdm cac phudng, khu vuc hdn hop thuong mai dich
vu ven hd Trung tam.

- Mat d6 xay dung chuyén dan tir trung binh dén thap bé tri linh hoat dé tao
tinh da dang cho khu vuyc.

- Khu vuc mat d¢ trung binh (40-70% tuy theo churc ndng cong trinh) chu
yéu tap trung tai cac khu dan cu hién hiru.

- P6i véi khu vyc dan cu xdy moi khuyén khich xay dung v6i mat do thap
(40-70% tury theo khu vyc xay dung), phét trién theo hudng sinh thai, vuon.

- Pbi v6i khu vuc ving dém, ving canh quan nui rimg, canh quan nong
nghi¢p can duogc béo vé, han ché xay dyng cac cong trinh.

b) Tang cao xdy dung

- Kiém so4t nghiém ngit vé ting cao, dam bao cac khong gian phat trién phu
hop voi tinh hinh phat trién kinh té - x4 hoi ctia dia phuong. Khong ché do cao xay
dung dua trén nguyén tic to chuc khong gian do6 thi theo hé théng cac tuyén, diém,
dién cong trinh xdy dyng va can clr vao diéu kién tu nhién, hién trang xay dung,
quy hoach sur dung dat duoc duyét.

- Phan bb t@ing cao tao tinh nhip di¢u cho d6 thi, x4c dinh cac khu trung tam
do thi va cac khu vuc xung quanh.

- B6 tri cac cong trinh cao tang (t6i da 10 tang) tai khu vuc hdn hop thuong
mai dich vu.

- B6 tri cac khu vyc trung tang (toi da 05 tang) tai khu vuc hanh chinh, cong
cong va khu vuc hd Trung tam.

- Khu vuc dan cu do thi: Tﬁng cao linh hoat tir 02 dén 07 tﬁng dbi véi cac
day nha phé, nha lién ké, nha & két hop thuong mai dich vu..., va téng cao tu 01 -
04 tang ddi voi cac ddy nha ¢ thuan, nha vuon, nha ¢ sinh thai..., trong khu & hién
hitu va khu & phat trién moi.

¢) Khung thiét ké ciy xanh - cinh quan

- T6 chirc hé thdng ciy xanh canh quan len 15i vao do thi tao nén tinh sinh
thai, gan giii voi thién nhién, dam bao cac yéu t6 vé moi truong va nang cao chat
luong song trong do thi.

- Ton trong va bao vé canh quan thién nhién nui rimg, han ché xay dung céc
cong trinh trong khu vuc nay.

- TOn trong canh quan sinh thai ndng nghiép, hinh thanh nén vung dém phia
Bic, Tay, Tay Nam cho do thi.
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- T6 chitc cic mang xanh ven ho Trung tdm, hinh thanh nén khéng gian canh
quan sinh thai dic sic, dong thoi 1a ving dém xanh, ving tiéu thoat nudc giita
trung tdm do thi va cac khu vuc xung quanh.

- B4 tri cac mang cong vién TDTT trong d6 thi, cac ddy cAy xanh giao thong
¢ tinh lién két mat thiét v6i nhau.

- Dua trén cac yéu t4 kién trac canh quan, xac dinh cac diém nhén canh quan
trong do thi, cac diém nhin hip dan..., dé c6 giai phap thiét ké phu hop cho ting
khu chtrc nang.

d) Gidi phdp to chirc khong gian kién triic, canh quan do thi

- Céac cong trinh cong cong

+ Dbi véi cac cong trinh hanh chinh, can wu tién giai phap hop khdi trong
b cuc tong thé, tin dung cac co sé da hinh thanh va c¢d dinh trén dia ban (viéc nay
uu tién cdp nhat chinh xac cac cong trinh cong cong hi¢n hitu trén dia ban vao quy
hoach).

+ Cac cong trinh dich vu c6 thé dimg ddc 1ap, uu tién bd tri doc céc truc
phé chinh nhu buu dién, ngan hang, nha vin hod, ...

+ Tai khu vuc cac giao 16 16n, can uu tién bd tri cac cong trinh c6 quy mo 16n
va chiéu cao tao diém nhan cho d6 thi nhu cac siéu thi, trung tim thuong mai.

+ Trung tdm cac khu & léy trung tam thuong mai va dich vy lam hat
nhan. Céc cong trinh trung tdm khu & bb tri thap ting, nham lam b cuc khong gian
cho cac cong trinh nha & va dich vu xung quanh. Céc khéi cong trinh can tuan tha
quy dinh khoang cach theo quy chuan Nha nuéc hién hanh.

+ Céc cong trinh phuc loi thudc khu & bd tri bén trong cac khu dan cu
tranh tiép xtc cac dudng dbi ngoai, dudng chinh d6 thi. T6 chic san vudn hai hoa,
tuan thu khoang lui xay dung.

+ Trong khu trung tdm, cic cong trinh cong cong can quan tam bb tri cac
bai dau xe.

- Quang truong, cong vién cdy xanh

+ Cong vién cay xanh bd tri xung quanh hd Trung tdm va doc cac nhanh
song sudi, tao mot khong gian xanh trong long cua do thi. Két hop phan mait nudc,
dan xen cac 16i di dao quanh bd ho tao kién tric canh quan gan giii v6i thién nhién,
hinh thanh khong gian sinh thai ngay trung tdm cua thi tran.

+ Cac khu vuc cdy xanh, quang trudng, ddy 1a noi sinh hoat cong dong
ciia nguoi dan, to chic cac budi 1& ky niém, mit tinh..., nén bd tri mot sd biéu
tuong khai thac yéu t6 truyén thng van hoa, lich sir cia dia phuong. B6 tri cac tién
ich cong cong, tiéu canh sin vuon, cdy bong mat, san bii, noi nghi chan cho ngudi
dan dén sinh hoat nghi ngoi giai tri.



CONG BAO/S6 11+12+13/Ngay 05-4-2021 155

+ Mat do xay dung trong cong vién khoéng qua 05%, cac cong trinh kién
tric, cac cong trinh xay dung khéng qua 03 ting va can co su phong phu tiy theo
tinh chét timg khu chirc nang.

e) Kién triic
- Kién truc trong khu nha ¢

+ Pdi v6i cac khu nha lién ké phd: Co thé két hop dich vu trén mot b
tuyén duong trung tim va cho phép chi gidi xay dung triung voi chi gidi duong do,
cac truong hop con lai can c6 khoang 1ui phia trudce va sau khoang 02 - 03m, ting
cao tdi da 07 tﬁng, mat do xay dung 60 - 85%, khuyén khich t6 chirc céac khoang
thong tang trong cong trinh.

+ P6i véi cac khu nha mat do thap (nha vuon, biét thy): B6 tri ¢ céac
tuyén dudng phu va dam bao yén tinh, cac loai nha dang niy can c6 khong gian san
vuon rong, giao thong han ché xuyén cit, ting cao toi da 4 ting, mat do xay dung
40 - 90%.

+ Doc céc truc duong 16n va truc canh quan chinh ctua do thi, phat trién
cac day nha lién ké két hop dich vy, can cht v dén mat do xay dung cua cong trinh,
khong nén vuot qua 90% dé danh cac khong gian thoang, trong cay xanh va lay anh
sang cho nha ¢&.

+ Khong gian phia truéc mit tién d6i véi cac khu vuc ndy cho phép xay
dung sat duong d6 dé thuan tién khai thac kinh doanh, mua ban.

- Kién trtc trén cac tryc canh quan

+ Do dai t6i da trén mot tuyén thang doc theo mit dudng phai dam bao
céc tiéu chuan vé thong gié ty nhién cho khu vuc phia sau, thuan ti¢én cho giao
thong va cong tac phong chay, chira chay.

+ Do cao toi da cua cong trinh kién tric duoc tinh tir d0 cao mit via he
khu vuc quy dinh trong gidy phép xay dung 13 gi6i han t6i da phan xay dung cia
cong trinh. Khong dugc xay dung, 1ap dit thém cac vat thé kién trac khac cao hon
do cao cho phép.

+ Khoang 1ui cta cong trinh so voi chi gidi dudng d6 phai phu hop dd an
quy hoach chi tiét ti 18 1/500 khu vuc duoc cip co thim quyén phé duyét va cac
quy dinh tai quy ché quan 1y kién trac d6 thi.

+ Cong trinh kién tric do6 thi xdy mdi tai cac 16 dat co goc tao boi cac
canh dudng phd giao nhau phai dam bao khong can tré tim nhin, dam bao an toan,
thuén loi cho nguoi tham gia giao thong.

+ Tai vi tri cac vong xoay tai cac nit giao thong, dé xuat b tri cdy xanh
trang tri két hop voi voi phun nuée, twong dai va cac yéu té canh quan khac. Chu ¥,
khong trong cac loai cdy qua cao 1am can tré tim nhin.
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+ Céc cong trinh nha ¢ cai tao duoc phép cai tao véi mat do xay dung

100%, néu xay méi phai tuan tha theo quy dinh vé mat d6 xay dung.

3. Hé thong giao thong

a) Giao théng déi ngoai

- Tuyén QL.29: Toan tuyén dai 182,5km di qua cac thi xd Pong Hoa, Tay
Hoa, Song Hinh, Krong Nang, Ea Kar, thi x4 Bu6n Ho.

- Tuyén OL.19C: Nam trén truc giao thong phia tdy Pht Yén ndi lién 03 tinh
Binh Pinh, Phu Yén va Dk Lak, Tuyén QL.19C c6 tong chiéu dai hon 115km véi
18 cau, dap, tran, di qua 15 xa cua ba huyén mién nui Déng Xuan, Son Hoa, Song
Hinh.

b) Giao théng déi nji

- Hé théng giao thong thuan loi va phi hop véi dia hinh 1a ddu mdi gan két
cac mdi lién hé gém cac khu & vé6i nhau, véi khu trung tdm do d6 dudng thiét ké
theo dang vong cung véi cac truc duong chinh lién khu vuce nhu: Puong Tran Hung
bao, Luong Van Chanh, Lé Loi, Hoang Van Thu. Tur do, ndi cac duong ndi bg voi
cac truc dudng chinh tao nén mot mang ludi dudng dap tng dugc nhu ciu vé giao
thong do thi va phu hgp hién trang dia hinh.

- Céc tryc duong chinh c6 16 gidi 25m dén 30m, con céc duong ndi bd trong
trung tam thi tran Hai Riéng c6 16 gi6i tir 12m - 17m.

Bang thong ké cac loai duong

Kich thudc (m)
STT Tén duong M:at Nén Mt Dai | Via | Via
cat duong du’(‘):ng phin | he he

cach | phai | trai

1 | Trdn Hung Pao 1-1 30,00 15,00 3,00| 6,00| 6,00
2 | Ngd Quyén 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
3 | Lé Thanh Phuong 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
4 | Hai Ba Trung 4-4 17,00 7,00 5,00 | 5,00
5 | Hoang Van Thuy 4-4 17,00 7,00 5,00 | 5,00
6 | Nguyén Cong Trir 4-4 17,00 7,00 5,00 | 5,00

Nguyén Dinh
T | orids 4 | 1700 7,00 5,00 | 5,00
8 | Chu Van An 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
9 Eﬁu.yé“ ThiMinh 5 51 1500 6,00 3,00| 3,00
al

10 | No Trang Long 6-6 21,00 9,00 6,00 | 6,00
11 | Tué Tinh 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
12 | V& Thi Sau 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
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Kich thudc (m)
STT Tén duong M:at Nén Mt Ddi | Via | Via
cat duong du’(‘):ng phan | he he
cach | phai | trai
13 | Nguyén Vin Troi 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
14 | Nguyén Hué 4-4 17,00 7,00 5,00 | 5,00
15 | H6 Xuan Huong 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
16 | Ba Triéu 4-4 17,00 7,00 5,00 | 5,00
17 | Ly Thuong Kiét 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
Luong Van Chanh
1g | (doan tu cho den 16,00 | 10,00 3,00 | 3,00
nga tu Tran Hung
Dao)
Luong Van Chanh
jo |(oantrTran 155 1 4550 700 4,00 | 4,00
Hung Dao dén nga
tu Hai Ba Trung)
Luong Van Chanh
20 | (doan tur Hai Ba 1-1 30,00 15,00 3,00 6,00 6,00
Trung dén Sudi
Tre)
21 | LéLoi 1-1 30,00 14,00 3,00| 6,50 | 6,50
22 | Tran Pha 1-1 30,00 14,00 3,00| 6,50 | 6,50
23 | Nguyén Trii 2-2 25,00 14,00 5,50 | 5,50
24 | Lé Quy Pon 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
25 | Hoang Hoa Tham 4-4 17,00 7,00 5,00 | 5,00
26 | Truong Dinh 4-4 17,00 7,00 5,00 | 5,00
27 | Pudong N1 2-2 25,00 14,00 5,50 | 5,50
28 | Puong N2 3.3 16,00 7,00 425 425
29 | Pudong N3 2-2 25,00 14,00 5,50 | 5,50
30 | Pudng N4 3-3 16,00 7,00 425 425
31 | Pudng N5 3-3 16,00 7,00 4,25 425
32 | Pudng N6 3-3 16,00 7,00 425 425
33 | Puong N7 3-3 16,00 7,00 425 425
34 | Puong N8 3-3 16,00 7,00 425 425
35 | Puong N9 3-3 16,00 7,00 425 425
36 | Puong N10 3-3 16,00 7,00 4,25 425
37 | Puong N11 3-3 16,00 7,00 425 425
38 | Puong N12 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
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Kich thudc (m)

STT Tén duong M:at Nén Mt Dai | Via | Via
cat duong du’(‘):ng phin | he he

cach | phai | trai

39 | Puong N13 3.3 16,00 7,00 4,25 4,25
40 | Duong N14 3.3 16,00 7,00 4,25 4,25
41 | Puong D1 3-3 16,00 7,00 4,25 4,25
42 | Puong D2 2-2 25,00 14,00 5,50 | 5,50
43 | Puong D3 1-1 30,00 15,00 3,00| 6,00 6,00
44 | Puong D4 1-1 30,00 15,00 3,00| 6,00 6,00
45 | Puong D5 1-1 30,00 15,00 3,00| 6,00 6,00
46 | Puong D6 1-1 30,00 15,00 3,00| 6,00 6,00
47 | Puong D7 3-3 16,00 7,00 4,25 4,25
48 | Puong D8 3-3 16,00 7,00 4,25| 4,25
49 | Puong D9 3-3 16,00 7,00 4,25| 4,25
50 | Puong D10 3.3 16,00 7,00 4,25 4,25
51 | Pudng D11 3.3 16,00 7,00 4,25 4,25
52 | Pudng D12 3.3 16,00 7,00 4,25 4,25
53 | Puong D13 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
54 | Puong D14 5-5 12,00 6,00 3,00 | 3,00
55 | Puong D15 3-3 16,00 7,00 4,25 4,25

Tuyén Tranh TT
56 (QE_29) 2-2 25,00 | 14,00 5,50 | 5,50

¢) Cdc yéu cau vé ha ting ky thudt

- Nudc thai sinh hoat dugce xu 1y b'fmg bé tu hoai tai cong trinh, sau d6 duoc
cac tuyén cong thu gom vé tram xtr 1y nudc thai ciia khu quy hoach, sau khi xu 1y
dat cac tiéu chuan hién hanh vé moi truong s€ thoat ra moéi truong tu nhién. Rac
thai dugc phan loai tai cong trinh va dugc thu gom, van chuyén trong ngay dén khu
xt 1y réc cia thi tran.

- Nudc mua duoc thu vao cac miéng thu nudc sau d6 d6 vao tuyén céng bd
tri doc theo cac tuyén dudng ndi bo, duong chinh rdi chay ra cira xa dé thoat ra
subi. Cac hd thu nuée phai co6 ludi chin rac, hd thu cin va dugce nao vét dinh ky,
giéng tham phai thuan tién cho cong tac kiém tra va nao vét dinh ky.

- Nguén nudc cip cho cac cong trinh nha ¢ duoc 1ay truc tiép tir mang cap
nuéc hién hitu cta khu trung tdm, dan nude tir nha may nude thi trin Hai Riéng vé
theo nhu Quy hoach cip nudc ving tinh Pht Yén dén nam 2025, tam nhin dén nim
2050 da dugc phé duyét.
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- Nguon cap dién lay tir hé thong cap dién hién hiru.

Piéu 13. Quy dinh quan 1y dwong phd, hé phd

1. Puwong phé

- Quy hoach va thiét ké dudng phd phai phu hop véi quy hoach chung, quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc phé duyét, quy chuan, tiéu chuan va céac
quy dinh hi¢n hanh c¢6 lién quan.

- V& canh quan d6 thi trén tuyén dudng nhém nha o: T chirc cay xanh tan
nho hai hoa voi ty 1€ cua khu dan cu va than thién voi ty 1€ con nguoi, bong mat
trén via he va long duong.

2. Hé phé

- Quy hoach va thiét ké hé phé phai phu hop véi quy hoach chung, quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc phé duyét, quy chuan, tiéu chuan va céac
quy dinh hi¢n hanh c¢6 lién quan.

- He phé hay via he can dugc thiét ké dé tao thuan loi cho nguoi di b véi
cac yéu cau sau day:

+ Bé mit via hé can duoc lat bé‘mg phéng, lién tuc, bao dam an toan cho
nguoi di bg, dac biét quan tam dén nguoi tan tat, tranh viéc tao cao do khac nhau
trén via he.

+ Giam t6i da cac 16i ra vao cac cong trinh, anh hudng dén sy lién tuc cua
via hé. Trong trudng hop can thiét phai tao 16i ra vao, can thiét ké ram dbc dé bao
dam sy lién tuc trén via he doan qua 16i ra vao, d6 ddc ctia ram déc khong qua 8%.

+ Khong cho phép moi két ciu kién triic clia cac cong trinh nho ra khong
gian via hé trong khoang cao d6 3,5m tr¢ xubng.

- Chét liéu ctia via hé: Chat liéu xdy dung via hé phai bao dam tuan thu quy
chuén, tiéu chuan va cac nodi dung sau:

+ Bao dam chat luong két cau via hé phai bén viing, it bi mai mon, tray
xudc va bam réu.

+ St dung vat li¢u via he c6 d§ nham, giam tron trugt, dac bi¢t tai cac
khu vuc c6 do doc 16n.

+ Khuyén khich st dung vat li¢u than thién v&1 moi truong, dac biét la
cac loai gach khong nung, vat liéu c6 san & dia phuong.

+ Khuyén khich str dung vt liéu cho phép nuéc mua tham thau xudng
tAng nuGc ngam.

+ Thiét ké via hé can bd tri vat liéu c6 bé mat dic biét tai cac tuyén va
khu vuc ¢6 nguoi tan tat, dac biét 1a nguoi khiém thi.

- Mau séc cta via he

+ Mau séc cua via hé can tuoi sang, hai hoa v61 canh quan do thi, tranh
st dung mau qué dam, sac sa.
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+ Khuyén khich gach 14t via hé c6 hoa tiét mang dic trung van hoa cia
tung khu vuc, theo hudng hién dai.

3. Cay xanh dwong pho

- Cong vién cdy xanh va cdy xanh dudng phd c6 quy hoach kién tric trong
mot thé thong nhat.

- Cong vién cdy xanh sir dung cong cong (bao gom ca dién tich mit nudc
nam trong khudn vién cac cong trinh nay) phai duoc xdy dung thuan loi cho ngudi
dan tiép can va st dung cho cic muc dich luyén tdp TDTT, nghi ngoi, giai tri, thu
gian,....

- Céc loai cay xanh duoc lua chon phu hop véi diéu kién khi hau, thd nhudng
cua khu vuc, Iua chon loai cay tréng cO su phéi hop mau sdc hai hoa, sinh dong tao
nét dic trung riéng cho khu vuc va cho dé thi. Cay xanh phai dugc trong, cham séc,
duy tri, bao vé, phan loai va bd tri theo quy hoach, quy chuén, tiéu chuan va phap
luat hién hanh.

- Cay xanh duong phd khong dugc 1am anh huong t6i an toan giao thong,
khong 1am hu hai mong nha va cac cong trinh ngdm, khong gay nguy hiém (khong
trong cay dé gy, do) khong 1am anh hudng t6i vé sinh moi truong (khong trong cac
ciy co tiét ra chat doc hai hodc hap dan con trung...). HS trong cay xanh duong phd
phai c¢6 kich thudc phi hop, dam bao an toan cho ngudi di b, dic biét ddi voi nguoi
khuyét tat, thuan tién cho viéc bao vé va cham soc cay.

- Cong trinh kién trac, cong trinh nhan tao trong cic cong vién cdy xanh (nhu
a0, ho, sudi, tiéu canh, cay xanh, gia son, choi nghi) phai duoc thiét ké hop ly, xay
dung dong b, hai hoa canh quan, mdi trudng va phu hop chire ning, tinh chit cia
do thi.

- Cong vién cady xanh dugc b tri thuan tién cho ngudi di bo, co6 chd dé xe
thuan tién, phai dam bao hé théng thoat nudc hoan chinh cing voi hé théng chiéu
sang va duong dao.

Pi¢u 14. Quy dinh hoan thién cong trinh

- Viéc thiét ké va st dung cac loai vat li€u hoan thién va mau sdc ndi troi,
tuong phan manh phai dugc su chip thuan ctia phong Kinh té ha ting UBND huyén
Song Hinh.

- Quy dinh vé hoan thién cong trinh:

+ Khong sir dung mau den qua 50% cho bat ky cong trinh nao.

+ Son chéng tham (khong sir dung mau den hoic mau t6i).

+ Chi tiét trang tri bé mit cong trinh khong vuot qua 5% dién tich bé mit
cong trinh.

+ Khong stir dung kinh phan quang.
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Piéu 15. Cac trudong hop dic biét

Viéc thay d6i cac chi tiéu quy hoach - kién triic nhu ting giam tang cao, diéu
chinh khoang Ivi, ting giam mat do xay dung, hé sb sir dung dat..., so véi chi tiéu
da duoc phé duyét phai dugc xem xét cu thé va c¢6 v kién chép thuan cia UBND
tinh.

~ PHANII
. TO CHUC THUC HIEN

bieu 16. Cac quy dinh phap ly

- Quy dinh quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi theo D6 an quy hoach chung
db thi thi trAn Hai Riéng, huyén Song Hinh giai doan dén nim 2030 tim nhin 2045,
nham quan 1y vé thuc hién viéc xay dung theo d6 an quy hoach da duogc duyét.

- Ngoai nhiing quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung, st dung
cac cong trinh trong khu nha & con phai tuan tha cac quy dinh hi¢n hanh.

Piéu 17. Té chirc thwe hién

- Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Moi quy dinh trudc day
trai voi quy dinh trong quy ché nay déu duoc bai bo.

- Quy dinh nay 13 mot b phan khong tach roi cua theo D6 4an quy hoach
chung do thi thi tran Hai Riéng, huyén Song Hinh giai doan dén nam 2030 tam nhin
2045.

- Moi vi pham céc diéu khoan cuia Quy dinh nay tiy theo hinh thirc va murc
dd vi pham s€ bi xur phat hanh chinh hoac truy ctru trach nhiém hinh su theo quy
dinh cua phap luat

- Cac co quan sau ddy chiu trach nhiém quéan 1y thyc hién D6 an:

+ Uy ban nhan dén tinh;

+ S¢ Xay dung;

+ Uy ban nhan dan huyén Séng Hinh;
+ Uy ban nhan dén thi tran Hai Riéng;
+ Va céc phong ban co6 lién quan.



