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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU YEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 767/QD-UBND Phii Yén, ngay 08 thing 6 nam 2021
QUYET PINH

Phé duyét P6 an quy hoach phan khu xiy dung ty 1 1/2.000
Khu d6 thi va du lich van héa, sinh thai nghi duwong Bién Ho - Da Bia,
thi xa Dong Hoa, tinh Phu Yén

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi, bo
sung mot sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cu Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt s6 35/2018/0H14 ngay 20/11/2018 sita doi, bo sung mét s6 Piéu
ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014, Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020
swra doi, b6 sung mét so diéu cia Ludt xdy dung;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phi: S6 37/201 0/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; s6 44/201 5/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé ngi dung ve quy hoach xdy dung; s6 72/2019/ND-
CP ngay 30/9/2019 vé sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé Quy hoach
Xay dung;

Can cit cdc Quyét dinh cua Thii tuwémg Chinh phi: So 1712/2009/0D-TTg ngay
23/10/2009 vé viéc phé duyét quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nam Phii Yén,
tinh Phii Yén; so 1799/0D-TTg ngay 12/12/2019 vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu
chinh quy hoach chung xdy dwng Khu kinh té Nam Phii Yén dén nam 2040;

Can cit Théng tw so 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xay dung quy
dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu;

Can cir cde Quyét dinh cia UBND tinh: Sé 817/0D-UBND ngay 03/6/2019 vé
viéc phé duyét do an Quy hoach chung dé thi thi xa Déng Hoa (dy kién) giai doan dén
nam 2025, tam nhin dén nam 2050; sé 1348/0D-UBND ngay 30/7/2020 vé viéc phé
duyét nhiem vu Quy hoach phan khu xdy dung ty I¢ 1/2.000 Khu do thi va du lich van
héa, sinh thdi nghi dwdng Bién Ho - Pd Bia, thi xd Péng Hoa, tinh Phii Yén;



CONG BAO/S6 17/Ngay 24-6-2021 37

Can cit Bién ban hop Héi dong tham dinh do an Quy hoach phdn khu xdy dung
ty 16 1/2.000 Khu d6 thi va du lich van héa, sinh thdi nghi dwéng Bién Ho - Pd Bia, thi
xd bong Hoa, tinh Phu Yén ngay 21/01/2021;

Theo dé nghi cua idm doc So Xdy dung (tai Bdo cado tham dinh sé 134/BC-SXD
ngay 14/4/2021).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 an Quy hoach phan khu xay dyng ty 1& 1/2.000 Khu d6
thi va du lich van hoéa, sinh thai nghi dudng Bién Ho - P4 Bia, thi xa bong Hoa, tinh
Pht Yén, vdi cac ndi dung chinh sau:

1. Tén d6 an: D6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu d6 thi va
du lich van hoa, sinh thai nghi dudng Bién HO - Pa Bia, thi xa Péng Hoa, tinh Phu
Yén.

2. T6 chirc thyc hién:

- Co quan phé duyét: UBND tinh.

- Co quan tham dinh: Sé Xay dung.

- Co quan to chirc 1ap quy hoach: T6 nghiép vu lap Quy hoach phan khu xay
dung ty 18 1/2.000 Khu d6 thi va du lich van héa, sinh thai nghi dudng Bién Ho - D4
Bia, thi xa Bong Hoa, tinh Phu Yén truc thuoc S¢ Xay dung.

- Pon vi tai trg 1ap quy hoach: Tong Cong ty Co phan Xuat nhap khau va Xay
dung Viét Nam.

- Pon vi tu van 1ap d6 an quy hoach: Cong ty Co6 phan Tu van Xdy dung
Vinaconex.

3. Vi tri, pham vi ranh gi¢i, quy mé khu vuec 13p qu hoach:

a) Vi tri, pham vi ranh gioi:

Khu vuc 1ap quy hoach thudoc xa Hoa Xuan Nam, thi xa Dong Hoa, tinh Phu
Yén. C6 gidi can nhu sau:

- Phia Pong : Giap Qudc 1 1 va ntii Péo Ca;

- Phia Tay : Giap ddi nui;

- Phia Nam : Giap nti D¢o Ca;

- Phia Bac : Giap khu dan cu thén Hao Son Bic.

b) Quy mo:

- Dién tich khu dat 1ap quy hoach khoang: 338,64 ha, trong do:

+ Khu d6 thi moi: 46,8 ha.

+ Khu dan cu hién hitu chinh trang: 10,94 ha.

+ Khu du lich vén hda, sinh thai nghi dudng: 280,9 ha.

- Quy md dan sd duy kién: Khoang 11.000 nguoi.

4. Muc tiéu 13p qu hoach:

- Cu thé hoa do an Quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 Khu Kinh té Nam
Pht Yén, tinh Pha Yén dén nam 2025 da dugc Thu tuéng Chinh phii phé duyét.
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- Khai thac nhimg loi thé vé canh quan thién nhién, diém di tich, quy dat phat
trién nghi dudng va dich vu, du lich. Phat trién mé hinh khu nghi dudng sinh thai két
hop du lich vé vin héa, hinh thanh khu du lich nghi dudng sinh thai phét trién dong
b, hién dai vé co sé ha tﬁng va bao v¢ moi truong.

- Tao co s& dé trién khai quy hoach chi tiét 1/500 va thu hat ngudn lyc dau tu,
xé4c dinh cac du an dau tu xay dung phat trién do thi va khu du lich sinh thai, dau tu
dong bo hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi theo do an quy hoach
dugc duyét.

5. Tinh chit, chirc ning khu vue 14p qu hoach:

a) Tinh chat: La khu dé thi va du lich van héa, nghi dudng sinh thai véi canh
quan thién nhién hp din két hop véi cac khu vui choi giai tri, dich vu du lich ven ho
va du lich van hoa hép dan, san gon 18 16 hién dai vdi co sé ha tﬁng va dich vu déng
bd theo hudng phat trién bén viing va bao vé moi truong. Pap ung nhu cau nghi
dudng, du lich van hoa ctia nguoi dan va du khach trong va ngoai nuéc.

b) Chtrc nang: La khu vuc t6 hop cac chic niang hdn hop chinh: Khu D6 thi, du
lich viin héa - nghi dudng va san gon 18 19.

6. Qu hoach sir dung dat:

a) Co cau str dung dat:

stt Chtrc ning sir dung dat Dién tich dat (m2 ) Ty 18 (%)
A | PAT PO THI 467.983,11 100,00
1 | Datomoi 257.299,07 54,98
11 Pat cong cong, tién ich chung 42.057,51 8,99
Il |Pat cay xanh canh quan, khong 63.151,96 13,49
gian mo, mat nudc
IV | Dat thé dyc thé thao 8.194,43 1,75
V | bat dau mbéi HTKT 5.102,45 1,09
VI | Pt giao thong 92.177,69 19,70
B |PAT DAN CU HIEN HUU 109.424,94
CHINH TRANG
C |PAT KHU DU LICH VAN 2.809.046,77 100,00
HOA, SINH THAI NGHI
DUONG
I | Dit khu diéu hanh, phu tro, dich 136.055,02 4,84
vu thuong mai
II Pat khu du lich vin hoa 145.985,86 5,20
III | Pat khu nghi dudng 502.017,37 17,87
(Biét thuy & Khach san, Condotel
cao tang)
IV | Dat khu san gon 569.135,70 20,26
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V | Pét khu cong vién, trai nghiém 49.822.42 1,77
ngoai troi
VI | Pat ho nudc va khong gian mo 780.476,19 27,78
VII | Pat dau mdi ha tang k¥ thuét 28.297,69 1,01
VIII | Dat giao thong 597.256,52 21,26
TONG CONG (A+B+C) 3.386.454,82

b) Chi tiéu kinh té - k¥ thuat di véi ting 16 dat: Chi tiét nhu Phuy luc dinh kém.

7. To chirc khong gian kién tric cinh quan:

a) Khu do6 thi méi va dan cu hién hiru chinh trang:

- Khu dan cu hién hitu nam tai vi tri tiép giap dudong QL.1 dugc chinh trang ha
tang, canh quan cay xanh dé nang cao chat lugng d6 thi, tao nén mot khu dén cu mang
dam ban sic, dong gop vao canh quan tong thé dy an.

- Pat xay dung d6 thi méi dugce phan bd thanh cac nhom & va don vi &. Mdi
nhdém & ¢6 cac chirc nang & khéac nhau véi hinh thirc kién triic nhe nhang, st dung cac
loai vat liéu mai, két hop hai hoa v6i khong gian cdy xanh san vuon tao nén mot khu
do thi hai hoa, sang trong bén canh khu du lich van héa va nghi dudng. Khu vuc cay
xanh ngoai chirc nang nhu 1a khu cong vién, thé thao con nghién ctru hé théng dai cay
xanh dan xen, mém mai, két ndi toan bo khu vuc dd thi, c6 tac dung dé két ndi cac
khong gian md, diéu hoa vi khi hau va khuyén khich ngudi dan trong khu d6 thi di xe
dap, di bo, c6 tac dung tot véi moi trudng.

b) Khu du lich van héa, nghi dudng sinh thai: Trong tong thé khong gian quy
hoach kién tric, ngoai viéc tan dung dia hinh tao ra cac ting bac cta kién trac thi viéc
bd tri cac cong trinh diém nhan c6 khdi tich, chiéu cao cong trinh 16n, & cac nit giao
thong, diém cudi truc duong do6 thi, cac khu vuc trung tam,... cung vdi viéc to hop céc
khu vuc quang truong, cdy xanh, mat nude tao thanh cac diém nhén trong quy hoach
khong gian du lich van hoa.

- Truc khong gian van hoa: Voi trong tam 1a khong gian van héa tho vua Lé
Thanh Téng, y tudng quy hoach tai hién lai con duong lich sir v6i 3 khong gian diém
nhan chinh. Bat dau tir quang truong don tiép toan khu dugc thiét ké theo hinh dang
quy hoach va hinh khéi cong trinh mang nét cua kinh thanh Thang Long; tir khong
gian quang truong Trong Péng tiép dén 1a twong dai vua Lé Thanh Tong, dugc dat
trén ngon doi 1a cao diém giita thung liing, thap Thién Dinh tao diém két cho khong
gian dudi chan nai. Két thuc cua tryc khong gian van hoa 1a khong gian 3 dén tho ma
diém dén cubi cung 1a dén Thuong nam canh P4 Bia.

- Khong gian nghi dudng, vui choi giai tri: Khong gian canh quan khu vuc nghi
dudng s& mang nhiéu sic thai véi khu nghi dudng sang trong, tién nghi canh quan
thién nhién dep bén canh canh vat mdc mac, don so, dadm ban sdc van hoéa. Cac mo
hinh vui choi, nghi dudng bao gdm: Cong vién giai tri, lang biét thy nghi dudng, khu
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biét thu 05 ban dao va Lang ndi, bién ho, khu nghi dudng trén nai) duoc bé tri hai hoa
trong tong thé khu vuc.

- San gbn: Nam trén khu vuc dat trong hién trang (quy hoach str dung dat khong
thudc dat nong nghiép) duoc quy hoach san tiéu chuan 18 18 dang cap, b tri to hop
ciu lac bd 5 sao phuc vu cho sin gon. Bao gom céac cong trinh: Nha diéu hanh, khu
nha phat bong, nha hang, spa nghi dudng, biét thu san gon, ..

- Tuyén cép treo 1én dinh nti P4 Bia: Xuat phat tir Ben Trinh, tuyén cap treo s&
dua du khach 1én dinh nui P4 Bia, giip nguoi dan dia phuong va du khach c6 co hdi
duoc tham quan dia diém du lich 1a biéu tugng ctia Phii Yén. Ngoai tuyén cap treo, du
khach c6 thé 1én dinh niii P4 Bia bang dudng bo véi cac bac thang bé tong duoc cai
tao tir hién trang.

- Cau kinh: Cong trinh cau kinh nam canh tang da Bia trén dinh nui, tu tao suc
hut riéng, dugc xay dung huong vé phia Bién Pong, nhin xuéng vinh Ving R0 tao ra
san pham du lich ngam binh minh trén dinh nai va phyc vu nhu cau cua du khach vé
viéc chup anh va diém dirng chan.

8. Thiét ké @6 thi: Thuc hién theo Muc 4.3.3 thuyét minh d6 4n quy hoach va
ban v€ kém theo.

9. Quy hoach h thong ha ting k¥ thuit:

a) Quy hoach giao thong:

- Giao thong khu vyc: Cac tuyén giao thong cip khu vic gdbm cic tuyén giao
thong truc chinh tao nén bo khung cho khu doé thi va du lich van hoa, sinh thai nghi
dudng Bién Ho va cac tuyén giao thong khu vuc, phan khu vuc trong cac phan khu tao
nén hé théng giao thong do6 thi hoan chinh; mat cat duong cé bé rong g@)m 42m, 38m,
32,5m, 31,5m, 26,5m, 20,5m, 17,5m.

- Giao thong ndi bo: Mang ludi duong ndi bd duogc thiét ké theo dang 6 ban co
két hop cac tuyén duong hinh tia c6 bd tri ddo quay xe, ddy 1a mot trong nhiing dic
thu cua dd 4n, tao nén tinh doc 1ap cho khu ¢ va dich vu, cling nhu dam bao yéu td
sinh thai cho do thi.

b) Quy hoach chuan bi ky thuat:

- San nén: Cao d6 san nén khu vuc duoc thiét ké trén co so cao do xay dung
khu vyre ven bién phia Pong, xac dinh theo cac d6 4n quy hoach chung tinh Phu Yén
va dd an tuyén duong tu Québc 16 1 va cac khu dan cu hién trang. Cao dg tai cac nut
giao thong ndi bd xac dinh phu hop véi mang ludi thodt nude mua, ddm bao diéu kién
thoat nudc ty chay trong dé cao do thép nhét 13 +3,40m, cao do cao nhit 1a +7,00m.
Tong khéi luong dat dap san nén khoang 2.777.422m3 .

- Thoat nu¢ec mua: Mang ludi thoat nudc mua cua khu vuc 1a mang ludi thoat
nudc riéng voi thoat nudce thai; phai dap ing duge nhu cau chuyén tiép nudc thoat,
dau ndi hop 1y véi cac tuyén ha tang duoc du kién xung quanh; tan dung cac hudng
thoat nuéc cua dia hinh ddm bao thoat nudc ty chay dé dang, khong gay ngap ung cuc
bd, khong 1am anh huéng tdi vé sinh moi truong. Nude mua duoc thu gom bang hé
thong cong tron bé tong cbt thép chiu luc diic san duong kinh D800, D1.000, D1.200,
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D1.500; thong qua hé thong ga thu nudc truc tiép sau d6 thoat ra ho diéu hoa nam
trong khu vuc lap quy hoach thong qua 16 cira xa.

¢) Quy hoach cap nudc:

- Nguén nudce cap cho khu vuc 1ap quy hoach du kién diém dau ndi tai nga ba
phia Tay hudéng giao truc chinh duong vao khu vuc 1d8p quy hoach véi QL.1 di Beo
Ca.

- Tong lwu lwong nuédc trong ngdy 16n nhat khoang 9.410m3 /ngd. Ong cap
nuodc dung 6ng HDPE duong kinh D110+D350mm. B6 tri 03 tram bom ting ap 50m3
/ng.d va 01 tram bom tang ap 20m3 /ng.d cap nudc cho khu vuc nii Pa Bia.

d) Quy hoach thoat nudc thai, quan 1y chét thai ran:

- Quy hoach thoat nudc thai:

B tri xay dyng 03 tram xir Iy nudc thai nhu sau:

+ Tram XLNT 01: Cong suét 2.200m3 /ngd cho khu vuc dat & d6 thi,

+ Tram XLNT 02: Cong suat 5.050m3 /ngd cho khu vuc dat sinh thai nghi
dudng van hoa.

+ Tram XLNT 03: Cong suat 150m3 /ngd duoc tinh toan riéng xir Iy nude thai
san gon.

- Cac tram xu ly dugc bb tri ‘hop 1y tai cac 6 dat ha tang k¥ thuat, nudc thai sau
xtr ly dam bao y€u cau quan ly chat lugng nudce thai dau ra theo bao cao PTM riéng,
trude khi xa thai ra hé thdng muong, ho chira nudc canh quan. Khu vyc trén dinh dén
Ha va dén Thuong thudc di tich Pa Bia do nam trén khu vuc ndi cao, nude thai sé
duoc thu gom va xtr Iy bang cac tram xir Iy cuc bd c6 cong suat 20- 30m3 /ngd sau d6
dugc ty thdm bang cac giéng thim dé thai vao moi truong.

- Mang luéi duong cong: Sir dung 6ng HDPE 2 véach gan xoan hoic cong BTCT
duong kinh D300 - D400mm. Cong thoat nude thai duoc dat trén via he.

- Quan 1y chat thai ran va vé sinh méi truong: Toan bo khoi lugng chat thai ran
dugc thu gom trong pham vi khu vuc 18p quy hoach s€ duoc tap két vé dlem trung
chuyén chét thai rin nam trong khu tram xir 1y nudc thai. Tai day, chat thai ran duoc
phan loai va xt 1y so bo trudc khi duoc chuyén vé diém xu 1y tép trung cua thi xa
Dbong Hoa.

e) Quy hoach cip dién va chiéu sang:

- Nguon dién: Nguén dién s¢ dugc léy tir mang ludi cap trung thé 22kV di qua
khu vuc 1ap quy hoach. Piém d4u ndi du kién tai ngd ba duong vao khu vuc lap quy
hoach, hudéng di Béo Ca. H¢ théng ludi dién st dung cap ngam. Tong cong suit sir
dung biéu kién toan khu 12 S = 27,918 MVA. Thiét ké 20 tram bién ap 22/0,4kV.

- Nguén dién cap cho hé théng dén duong 13y tir cac tram bién 4p trong khu
vyc. Tu diéu khién hé théng dén duong c6 kha niang diéu khién tu dong dong cat dén
theo 2 ché do: 18h - 23h toan bo dén sang; 23h - 6h ty dong tat 2/3 sb dén. Pudng co
mat cat long duong 12m tré 1én bd tri cot dén 2 bén; cot dén 7 dung loai cdt thép ma
kém bat giac con lién can cao 9 - 12m, bong led cong suat 100W dén 250W - 220V;
khoang céch tinh toan gifra cac cot den cao ap la 35m. BPudng chinh c6 dai phan cach
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giita bo tri méi bén 01 diy deén cao ap ¢ dai phan cach b tri 01 diy dén chum san
vuon 4 bong led 26W; ¢t dén san vuon st dung cot gang; khoang céach tinh toan gitra
cac cot den trang tri 1a 25m.

g) Quy hoach thong tin lién lac:

- Tong nhu cau v€ thong tin lién lac cua toan bd d6 an c6 dung lugng khoang
11.836 s0. Dau tu theo yéu cau phat trién.

- Cép vién thong ludn trong hé thong ong HDPE D110 dit sin trong hao cap.

10. Panh gia tac ddong moi tr[1ong chién lwge: Thyc hién theo Muc 4.5 thuyét
minh d6 4n quy hoach va ban vé& kém theo.

11. Cac ndi dung khac: Nhu thuyét minh quy hoach va ban vé& kém theo.

12. Ho so sén phlem quy hoach:

a) Phan ban vé:

TT Tén ban vé Ky hiéu Ty 1€
Thich hop
1 | Sodd vi tri va gii han khu dat QH-01 1/2.000
Ban d6 hién trang sir dung dat QH-02 1/2.000
3 |Ban d6 hién trang hé thong ha QH-03 1/2.000
tang k¥ thuat.
4 Ban d6 quy hoach tong mit bang QH-04 1/2.000
str dung dat.
5 | So db kién trac canh quan. QH-05 1/2.000
6 Ban d6 quy hoach mang luéi giao QH-06 1/2.000
thong.
7 Ban d0 quy hoach chi gi¢i duong 1/2.000
do, chi gio1 xay dung va hanh lang QH-07
bao vé cac cong trinh ha tang k¥
thuat.
8 Ban d6 quy hoach san nén. 1/2.000
9 | Ban d6 quy hoach hé théng thoat QH-08 1/2.000
nudc mat. QH-09
10 | Ban dd quy hoach cap nudc. 1/2.000
11 |Ban dd quy hoach cip dién va 1/2.000
chiéu sang. QH-10
QH-11
12 | Ban d6 quy hoach mang thong tin QH-12 1/2.000
lién lac.
13 | Ban d6 quy hoach thoat nudc thai QH-13 1/2.000
va v¢ sinh moi trudng.
14 |Ban d6 tong hop dudng day, QH-14 1/2.000




CONG BAO/S6 17/Ngay 24-6-2021 43

duong 6ng ky thuat.

15 | Ban v& dinh huéng, quy dinh kiém QH-15 Thich hop
so4t vé kién trac, canh quan.

16 |Ban vé vé danh gia moi truong QH-16 1/2.000
chién luge

b) Phan vin ban: Thuyét minh téng hop (kém ban vé& thu nho A3), Quy dinh
quan 1y theo D6 4n quy hoach, ban v& A0 di dugc S Xay dung thim dinh; cac van
ban phap 1y lién quan; dia CD luu trir toan bd ndi dung D6 an diéu chinh Quy hoach.

¢) S6 lwong san pham: 15 bo hd so san pham in mau..

13. N§i dung khac:

Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngay UBND tinh phé duyét d6 an quy
hoach, co quan t6 chirc 1ap quy hoach ph01 hop voi cac co quan, don vi lién quan t6
chirc cong bo cong khai D6 an va ban giao hd so quy hoach dugc duyét theo dung quy
dinh dé cac to chuc, co quan, don vi va nhan dan biét, theo di, thuc hién.

Picu 2. Mot s0 ndi dung lién quan:

- Viéc Tong Cong ty CO phan Xuat nhap khau va Xay dyng Viét Nam tai trg
kinh phi 1ap D6 an quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu d6 thi va du lich
van hoa, sinh thai nghi dudng Bién HoO - P4 Bia, thi xa bong Hoa, tinh Phu Yén la
hoan toan tu nguyén, khong co sy rang budc vé nghia vu tai chinh va cac quyén loi
khac dbi véi tinh.

- Viéc tién hanh cac budc 1ap Db an quy hoach theo diing cac quy dinh ctia phap
luat hién hanh va khong c6 gia tri xac dinh chu dau tu thyuc hién du an.

- Ho so san pham quy hoach thudc s& hitu cta tinh Phu Yén, duoc st dung vao
cong tac quan ly nha nudc cia tinh va cac dia phuong lién quan. Sau khi P an quy
hoach duoc cip tham quyén phé duyét, viéc trién khai cac budc tiép theo dugc thuc
hién theo ding quy dinh cua phap luat.

- S¢ Xay dung chiu trach nhiém trudc UBND tinh va phap luat vé ndi dung
tham dinh, trinh phé duyét; dong thoi 13 co quan dau méi chu tri, phdi hop véi cac so,
nganh, dia phuong va don vi lién quan t6 chtrc trién khai thyc hién cac budc tiép theo
ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; i4m dbc cac sé: Ké hoach va Pau tu, Tai
chinh, X4y dung, Tai nguyén va Mbi truong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, iao
thong van tai, Cong Thuong, Van hoa - Thé thao va Du lich; Truong Ban Quan 1y Khu
kinh té; Chu tich UBND thi x& Dong Hoa; Pon vi tai tro 1ap quy hoach va Thu truéng
cac co quan lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./

TM UY BAN NHAN DAN
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PHU LUC

) (Kém theo Quyét dinh s6 767/QD-UBND ngay 08/6/2021 ciia Uy ban nhan dén tinh)
BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG PAT VA CHI TIEUQUY HOACH KHU A VA KHU B

STT Ky hiéu Chirc niing Dién tich dat Ty 1€ Mat | Dién tich xay Tang Tong dién HE so Dién | S6ho So
sir dung dat (m2) (%) do dung cong cao tbi tich san st dung | tich du nguoi
XD trinh (m2 ) da xay dung dat xay kién du
gop (tang) | congtrinh | (lan) | dung | (ho) | kién
t6i (m2) TB/ 4
da can nguoi/
(%) (m2) can)
TONG DIEN TICH 3.386.454,82
PAT NGHIEN CUU
QUY HOACH
A PAT PO THI 467.983,11 | 100,00 192.784,1 726.256,9
| DPit 6 méi 257.299,07 54,98 157.937,24 631.748,94 1.974 | 7.897
1.1 A-NO-1 Dbat ¢ thap tang 14.521,13 3,10 60 8.712,7 4,0 34.850,7 2,40 80 109 436
1.2 A-NO-2 bat ¢ thap tang 26.701,09 5,71 60 16.020,7 4,0 64.082,6 2,40 80 200 801
1.3 A-NO-3 bat ¢ thap tang 41.191,71 8,80 60 24.715,0 4,0 98.860,1 2,40 80 309 1236
1.4 A-NO-4 bat ¢ thap tang 2.375,00 0,51 80 1.900,0 4,0 7.600,0 3,20 80 24 95
1.5 A-NO-5 bat ¢ thap tang 6.519,56 1,39 80 5.215,6 4,0 20.862,6 3,20 80 65 261
1.6 A-NO-6 bat ¢ thap tang 6.516,38 1,39 80 5.213,1 4,0 20.852,4 3,20 80 65 261
1.7 A-NO-7 bat ¢ thap tang 2.378,03 0,51 80 1.902,4 4,0 7.609,7 3,20 80 24 95
1.8 A-NO-8 bat ¢ thap tang 30.300,27 6,47 60 18.180,2 4,0 72.720,6 2,40 80 227 909
1.9 A-NO-9 bat ¢ thap tang 20.736,40 4,43 60 12.441,8 4,0 49.767 .4 2,40 80 156 622
1.10 A-NO-10 | Pat ¢ thap tang 16.338,99 3,49 60 9.803,4 4,0 39.213,6 2,40 80 123 490
1.11 A-NO-11 | Dat ¢ thap tang 10.936,54 2,34 60 6.561,9 4,0 26.247,7 2,40 80 82 328
1.12 A-NO-12 | Dat ¢ thap tang 13.533,18 2,89 60 8.119,9 4,0 32.479,6 2,40 80 101 406
1.13 A-NO-13 | Pat ¢ thap tang 13.086,53 2,80 60 7.851,9 4,0 31.407,7 2,40 80 98 393
1.14 A-NO-14 | Dat ¢ thap tang 52.164,26 11,15 60 31.298,6 4,0 125.194,2 2,40 80 391 1565
11} Pit Cong cong, tién 42.057,51 8,99 16.823,0 50.469,0
ich chung
2.1 A-CC-1 bat tram y té 1.269,65 0,27 40 507.,9 3,0 1.523,6 1,20
2.2 A -CC -2 | batnha vin hoa 1 4.163,24 0,89 40 1.665,3 3,0 4.995,9 1,20
2.3 A -CC-3 | batnha vin hoa 2 4.216,89 0,90 40 1.686,8 3,0 5.060,3 1,20
2.4 A -CC -4 | bat chg thuong mai 3.858,87 0,82 40 1.543,5 3,0 4.630,6 1,20
2.5 A-TH-1 | Patnhatré 8.363,97 1,79 40 3.345,6 3,0 10.036,8 1,20
2.6 A-TH-2 | battruong THCS 9.110,40 1,95 40 3.644,2 3,0 10.932,5 1,20
2.7 A -TH-3 | Pat truong ti€u hoc 11.074,49 2,37 40 4.429,8 3,0 13.289.,4 1,20
11 Dit cay xanh canh 63.151,96 13,49 1.954,9 1.954,9
quan, khong gian mé,
mat nuwéc
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3.1 A -CX -1 | Détvuon hoa, cong 6.323,45 1,35 5 316,2 1,0 316,2 0,05
vién

32 A -CX -2 | Dét vuon hoa, cong 2.543,65 0,54 5 127,2 1,0 127,2 0,05
vién

33 A -CX -3 | Dét vuon hoa, cong 4.396,91 0,94 5 219,8 1,0 219,8 0,05
vién

3.4 A -CX -4 | Dét vuon hoa, cong 6.796,51 1,45 5 339,8 1,0 339,8 0,05
vién

35 A -CX -5 | Détvuon hoa, cong 2.818,44 0,60 5 140,9 1,0 140,9 0,05
vién

3.6 A -CXL | Dat cay xanh, khong 16.219,30 3,47 5 811,0 1,0 811,0 0,05
gian mo

3.7 A-MN -1 | Mt nuéc 11.916,29 2,55

3.8 A -MN -2 | Mat nudc 5.443,98 1,16

3.9 A -MN -3 | Mat nudc 6.693.,43 1,43

I\ A-TT Dit thé duc thé thao 8.194,43 1,75 40 3.277.8 3,0 9.833,3 1,20

A% A -HTKT | Dit dau mdéi HTKT 5.102,45 1,09 60 3.061,5 1,0 3.061,5 0,60

VI Dit giao thong 92.177,69 19,70 9.729,7 29.189,2

6.1 A-BX-1 | Bénxe 10.107,91 2,16 40 4.043,2 3,0 12.129,5 1,20

6.2 A -BX -2 | Baiddxe 2.530,19 0,54 40 1.012,1 3,0 3.036,2 1,20

6.3 A -BX -3 | Baidd xe 5.603,87 1,20 40 22415 3,0 6.724.,6 1,20

6.4 A -BX -4 | Bai dd xe 6.082,38 1,30 40 2.433,0 3,0 7.298,9 1,20

6.5 Dit giao thong 67.853,34 14,50

B DAT DAN CUHIEN | 109.424,94 | 100,00
HU'U CHINH
TRANG

~

4
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BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG PAT VA CHI TIEU QUY HOACH KHU C [ &
STT Ky hiéu Chirc niing Dién tich dit Tyl¢ | Matdd | Dién tich XD Tang Tong dién Hés6 | Diéntich | S§[cin,
str dung dat (m2) (%) XD gop cong trinh cao toi tich san XD SDb 16 dat TB phiong
toi da (m2) da (m2) (1an) (m2 /céin)
(%) (tang)
C PAT KHU DU LICH VAN 2.809.046,77 100,00 386.915,2 1.605.181,8
HOA, SINH THAI NGHi
DUONG
I PAT KHU PIEU HANH, 136.055,02 4,84 72.128,9 402.156,6
PHU TRQ, DVTM
1.1 C-CC-1 Dit quang trudong Thang Long 32.348,79 1,15 50 16.174,4 5,0 80.872,0 2,50
1.2 C-CC-2 Dit Trung tam diéu hanh, phu 13.224,38 0,47 30 3.967,3 5,0 19.836,6 1,50
trg @)
1.3 C-CC-3 Quang trudng Trong Dong 4.185,39 0,15 5 209,3 1,0 209,3 0,05 o
1.4 C-HA-1 Dit phd van héa cac dan toc 1 22.099.45 0,79 60 13.259,7 4,0 53.038,7 2,40 Z |
1.5 C-HA-2 Dat phd van hoa cac dan toc 2 17.982,73 0,64 60 10.789,6 4,0 43.158.,6 2,40 Ql
1.6 C-TM-1 DPat DVTM 1 19.552,24 0,70 60 11.731,3 9,0 105.582,1 5,40 o)
1.7 C-TM-2 Dit DVTM 2 11.823,53 0,42 60 7.094,1 9,0 63.847,1 5,40 <
1.8 C-TM-3 DPat DVTM 3 6.087,35 0,21 60 3.652,4 4,0 14.609,6 2,40 ~
1.9 C-TM-4 DPat DVTM 4 8.751,16 0,31 60 5.250,7 4,0 21.002,8 2,40 Z
I PAT KHU DU LICH VAN 145.985,86 5,20 27.402,8 66.318,9 —
HOA -
2.1 C-TD Dat quan thé twong dai vua Lé 8.609,91 0,31 10 861,0 2,0 1.722,0 0,20 Z
Thénh Téng B
22 C-CX-1 Dat d6i canh quan xung quanh 61.944,29 2,21 5 3.097,2 1,0 3.097,2 0,05 <
tugng dai N
23 C-CX-2 Dat vudn hoa cdy xanh 980,81 0,03 5 49,0 1,0 49,0 0,05 A
2.4 C-CX-3 Dat vudn hoa ciy xanh 12.894,03 0,46 5 644,7 1,0 644,7 0,05 v
25 C-CX-4 Dit vuon hoa ciy xanh 7.109,77 0,25 5 355,5 1,0 355,5 0,05 S
2.6 C-DT-1 Dat Pén Trinh 8.659,68 0,31 40 3.463,9 2,0 6.927,7 0,80 —
2.7 C-CT-1 Dat Bén cap treo 1 12.016,14 0,43 60 7.209,7 3,0 21.629,1 1,80
2.8 C-DT-2 Dat bén Ha 1.003,80 0,04 40 401,5 2,0 803,0 0,80
2.9 C-CT-2 Dat Bén cap treo 2 2.005,97 0,07 60 1.203,6 2,0 2.407,2 1,20
2.10 C-DT-3 Dat Bén Thuong 1.003,63 0,04 40 401,5 2,0 802,9 0,80
2.11 C -CK Cau kinh 305,79 0,01 30 91,7 1,0 91,7 0,30
2.12 C-CT-3 Dat Bén céap treo 3 1.802,62 0,06 60 1.081,6 2,0 2.163,1 1,20
2.13 C-T-1 Dit bén thuyén 7.816,72 0,28 40 3.126,7 3,0 9.380,1 1,20
2.14 C-T-2 Dit bén thuyén 13.538,06 0,48 40 5.415,2 3,0 16.245.7 1,20
2.15 C-CC-4 Dit trung tim dén tiép, dich 6.294,64 0,22 30 1.888,4 9,0 16.995,5 2,70
vu
I PAT KHU NGHI DUONG 502.017,37 17,87 202.418,1 927.291,7
(Biét thu & Khach san,




Condotel cao ting)

3.1 Pit Khu Condotel 22.731,03 0,81 13.638,6 340.965,5
3.1 C KS Dat Khach san, Condotel 22.731,03 0,81 60 13.638,6 25,0 340.965,5 15,00 60 3182
3.2 Pit Khu nghi dudng Lang 284.027,64 10,11 113.611,1 340.833,2 463
qué xua
32.1 C-ND-1 Dat Biét thy Khu nghi dudng 33.843,30 1,20 40 13.537,3 3,0 40.612,0 1,20 300 79
Lang Sen
322 C-ND-2 Dat Biét thy Khu nghi dudng 37.064,88 1,32 40 14.826,0 3,0 44.477,9 1,20 300 86
Lang Lua
323 C-ND-3 Dat Biét thy Khu nghi dudng 36.558,72 1,30 40 14.623,5 3,0 43.870,5 1,20 300 85
Lang Dura
324 C-ND-4 Dat Biét thy Khu nghi dudng 33.576,87 1,20 40 13.430,7 3,0 40.292,2 1,20 300 78
Lang Mai (@)
32.5 C-ND-5 Dat Biét thy Khu nghi dudng 30.365,36 1,08 40 12.146,1 3,0 36.438,4 1,20 300 o8
Lang D4 Z
32.6 C-ND-6 Dat Biét thy Khu nghi dudng 112.618,51 4,01 40 45.047,4 3,0 135.142,2 1,20 300 1632
Lang Cham - Pha Yén o8
3.3 Pat Khu nghi dudng Thién 28.084,97 1,00 11.625,9 54.865,4 rng‘
dinh + thap thién dinh <
3.3.1 C-BT-1 Biét thy nghi dudng thién 14.680,42 0,52 40 5.872,2 3,0 17.616,5 1,20 250 nmgi
dinh —
332 C-BT-2 Biét thy nghi dudng thién 11.444.97 0,41 40 4.578,0 3,0 13.734,0 1,20 250 Hszé
dinh
333 C-TTD T4 hop thap thién dinh 1.959,58 0,07 60 1.175,7 20,0 23.515,0 12,00 B,
34 C-BT-3 Pit Khu nghi dudng nha ndi 25.402,40 0,90 40 10.161,0 3,0 30.482,9 1,20 100 - 250 Re<
Bién hd N
35 C-BT-4 Pit Khu nghi dudng Biét 122.822,88 4,37 40 49.129,2 3,0 147.387,5 1,20 250 44,
thy (5 ban ddo) vy
3.6 C-BT-5 P at Khu nghi dudng Biét 8.317,33 0,30 40 3.326,9 3,0 9.980,8 1,20 300 =
thy tr n doi ﬁ
3.7 C-BT-6 P 4 t Khu nghi duéng Biét 10.631,12 0,38 40 4.252,4 3,0 12.757,3 1,20 300 5
thu ven hd
v PAT KHU SAN GON 569.135,70 20,26 50.580,0 126.443,6
4.1 C-G Dit sin gon 1815 505.926,62 18,01 5 25.296,3 50.592,7 0,10
4.1.1 C-G-1 Dat san golf 18 15 6.095,10 0,22 5 304,8 2,0 609,5 0,10
412 C-G-2 Dat san golf 18 15 489.178,39 17,41 5 24.458.9 2,0 48.917,8 0,10
413 C-G-3 Dat san golf 18 15 10.653,13 0,38 5 532,7 2,0 1.065,3 0,10
4.2 C -BG Dit Biét thy Khu nghi 63.209,08 2,25 40 25.283,6 3,0 75.850,9 1,20 300 147
dudng sin gon
\% PAT KHU CONG VIEN, 49.822,42 1,77 25 8.079,6 43.007,8
TRAI NGHIEM NGOAI N
TROI AT




5.1 C-CVN bat cong vién nudc 27.942,57 0,99 25 6.985,6 6,0 41.913,9 1,50 A
52 C-DNT-1 bat khu cam trai ngoai troi, 21.879,85 0,78 5 1.094,0 1,0 1.094,0 0,05 o
trai nghiém. ..
VI PAT HO NUOC VA 780.476,19 27,78 8.158,2 8.158,2
KHONG GIAN MO
6.1 Pat mat nude bién ho 593.285,27 21,12
6.1.1 BH-1 Pat mat nude bién ho 355.548,11 12,66
6.1.2 BH-2 Pat mit nude bién hod 237.737,16 8,46
6.2 Pat mit nwéc kénh nwée 24.027,54 0,86
khu vue
6.2.1 C-MN-1 bat mit nudc 13.511,99 0,48
6.1.2 Pat mit nwéc kénh nwée 24.027,54 0,86
khu vue @)
6.2.1 C-MN-1 Dat mit nudc 13.511,99 0,48 o
6.2.2 C-MN -2 bat mat nudc 4.211,79 0,15 <
6.2.3 C-MN-3 Dat mjt nudc 6.303,76 0,22 =4
6.3 Dit cay xanh canh quan 163.163,38 5,81 8.158,2 8.158,2 w
khéng gian mé k\
6.3.1 C-CXL-1 Pat cay xanh canh quan 14.539,26 0,52 5 727,0 1,0 727,0 0,05 <
khong gian mé& gz
6.3.2 C-CXL-2 Pat cay xanh canh quan 11.918,64 0,42 5 595,9 1,0 595,9 0,05 —_
khéng gian mé N
6.3.3 C-CXL-3 bat cay xanh canh quan 26.054,57 0,93 5 1.302,7 1,0 1.302,7 0,05 Z
khong gian mo& 0@;
6.3.4 C-CXL-4 bat cay xanh canh quan 7.288,23 0,26 5 364,4 1,0 364,4 0,05 <
khéng gian mé E
6.3.5 C-CXL-5 Pat cay xanh canh quan 1.984,92 0,07 5 99,2 1,0 99,2 0,05 XN
khéng gian mé NS
6.3.6 C-CXL-6 bat cay xanh canh quan 3.035,24 0,11 5 151,8 1,0 151,8 0,05 8
khéng gian mé —_
6.3.7 C-CXL-7 bat cay xanh canh quan 3.851,12 0,14 5 192,6 1,0 192,6 0,05
khong gian m¢&
6.3.8 C-CXL-8 bat cay xanh canh quan 57.741,68 2,06 5 2.887,1 1,0 2.887,1 0,05
khéng gian mé
6.3.9 C-CXL-9 Pat cay xanh canh quan 9.661,82 0,34 5 483,1 1,0 483,1 0,05
khong gian mo&
6.3.10 C-CXL-10 bat cay xanh canh quan 16.203,11 0,58 5 810,2 1,0 810,2 0,05
khong gian mo&
6.3.11 C-CXL-11 Pat cay xanh canh quan 889,90 0,03 5 445 1,0 44.5 0,05
khéng gian mé
6.3.12 C-CXL-12 Pat cay xanh canh quan 9.994,89 0,36 5 499,7 1,0 4997 0,05

khéng gian mé




VIl PAT PAU MOI HA TANG 28.297,69 1,01 11.319,1 11.319,1
KY THUAT
7.1 C-HTKT -1 | Ditdau mbi ha ting ky thuat 5.136,70 0,18 40 2.054,7 1,0 2.054,7 0,40
72 C-HTKT -2 | Dat dau mbi ha tang phu trg 23.160,99 0,82 40 9.264,4 1,0 9.264,4 0,40
VIII PAT GIAO THONG 597.256,52 21,26 6.828,6 20.485,9
7.1 C-HTKT -1 | Dit dau mbi ha ting ky thuat 5.136,70 0,18 40 2.054,7 1,0 2.054,7 0,40
72 C-HTKT -2 | Dat dau mbi ha tang phu trg 23.160,99 0,82 40 9.264,4 1,0 9.264,4 0,40
VIII PAT GIAO THONG 597.256,52 21,26 6.828,6 20.485,9
8.1 DAt bai dé xe 53.265,99 1,90 6.828,6 20.485,9
8.1.1 C-BX-1 Dat bai dé xe 5.294,94 0,19 14 741,3 3,0 2.223,9 0,42
8.1.2 C-BX-2 Dat bai dé xe 5.457,65 0,19 13 709,5 3,0 2.128,5 0,39
8.1.3 C-BX-3 DAt bii dé xe 6.305,74 0,22 13 819,7 3,0 24592 0,39
8.1.4 C -BX - 4 Dat bai dé xe 5.184,63 0,18 13 674,0 3,0 2.022,0 0,39 Q
8.1.5 C-BX-5 Dat bii dé xe 4.890,54 0,17 15 733,6 3,0 2.200,7 0,45 =
8.1.6 C-BX-6 DAt bii dé xe 5.456,66 0,19 13 709,4 3,0 2.128,1 0,39 <
8.1.7 C-BX-7 Dat bai dé xe 4.283,78 0,15 15 642,6 3,0 1.927,7 0,45 =
8.1.8 C-BX-8 Dat bai dé xe 5312,22 0,19 13 690,6 3,0 2.071,8 0,39 R
8.1.9 C-BX-9 DAt bii dé xe 11.079,83 0,39 10 1.108,0 3,0 3.323,9 0,30 -
8.2 Dit giao théng d[1ong thi 187.200,82 6,66 =
8.2.1 C-GN -1 Tuyén duong thuy hanh trinh 16.344,30 0,58 O
lich st —_
822 C-GN-2 Tuyén dudng thuy hanh trinh 13.272,20 0,47 E
lich st Z
823 C-GN-3 Tuyén duong thiy hanh trinh 59.902,44 2,13 -
lich sir N
8.2.4 C-GN -4 Tuyén duong thiy hanh trinh 10.903,1 3 0,39 ~
lich st o
8.2.5 C-GN-5 Tuyén dudng thay hanh trinh 10.778,25 0,38 \®)
lich st S
8.2.6 C-GN-6 Tuyén dudng thuy hanh trinh 9.747,72 0,35 —
lich st
82.7 C-GN-7 Tuyén dudng thuy hanh trinh 17.795,38 0,63
lich st
8.2.8 C-GN -8 Tuyén duong thiy hanh trinh 18.676,42 0,66
lich st
82.9 C-GN-9 Tuyén dudng thuy hanh trinh 7.806,50 0,28
lich st
8.2.10 C-GN-10 Tuyén dudng thay hanh trinh 21.974,48 0,78
lich st
8.3 Dat giao thong dudng bd 356.789,71 12,70
TONG 2.809.046,77 100,0 386.915,2 1.605.181,8
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