UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 62/2023/QD-UBND Phd Yén, ngay 31 thang 12 nam 2023
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quan Iy kién tric dé thi thi xi Pong Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sua doz b6 sung mot sé dieu cia Ludt T chire Chinh phii va
Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mét s6 diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt sika d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thdng 6
nam 2020;

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cir Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cur Ludt Bao vé moi truwong ngay 17 thang 11 nam 2020,

Can cuwr Ludt di san van hod ngay 29 thang 6 nam 2001,

Can cir Nghi dinh 166/2018/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2018 cua Chinh
phii Quy dinh tham quyén, trinh tw, thi tuc Ip, tham dinh, phé duyét quy hoach, du
dan bdo qudn, tu bo, phuc hoz di tich lich sir - van héa, danh lam thang canh;

Can cir Nghi dinh SO 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
phii Quy dinh chi tiét mot sO dzeu ciia Ludt Kién triic;

Can cir Nghi quyét so 61/INQ-HPND ngay 09 thing 12 nam 2023 cia Hoi
dong nhan dan tinh Pha Yén;

Can cir Nghi quyét so 364INQ-UBND ngay 16 thang 11 nam 2023 ciia Uy
ban nhén dan #inh Phu Yén;

Theo dé nghi cua UBND thi xa Pong Hoa tai To trinh s6 326/TTr-UBND
ngay 14 ngay 11 thang 2023.

QUYET PINH:

’ Piéu 1. Ban hanh Quy ché quan ly kién triic d6 thi thi xa Pong Hoa kém theo
Quyét dinh nay.



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngdy 15 thang 01 nam 2024.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc S¢ Xay dung; Giam doc
cac s&, ban, nganh tinh; Truéng Ban Quan ly Khu kinh té; Chu tich UBND thi x3
bong Hoa va Thu truong cac co quan, don vi ¢0 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Tan Ho



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tu do - Hanh phuc

QUY CHE
Quan Iy Kién tric do thi thi xd Pong Hoa, tinh Phi Yén
(Kém theo Quyét dinh s6: 62/2023/0P-UBND ngay 31 thang 12 nam 2023
ciia Uy ban nhan dan tinh Phii Yén)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh vé quan 1y quy hoach, kién tric, canh quan do thi
trén dia ban thi xa Pong Hoa, tinh Phu Yén (theo D6 an quy hoach chung d6 thi thi
x4 Pong Hoa giai doan dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050 duoc Uy ban nhan
dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 817/QD-UBND ngay 03 thang 6 nam 2019 va
phé duyét chu truong diéu chinh tai Quyét dinh s6 1524/QD-UBND ngay 06 thang
11 nam 2023).

2. Nhing cong trinh xay dung ¢ khu vuec, tuyén phd trong do thi da 6n dinh
nhung chua ¢ quy hoach chi tiét xay dung thi thyc hién theo Quy ché nay.

3. Nhiing dy an, cong trinh dé dugc cap Gidy phép xdy dung thi tiép tuc trién
khai theo néi dung da duoc cap phép. Trong trudng hop co diéu chinh thi phai thyuc
hién theo Quy ché nay.

4. Pbi v6i khu vuc, du an, cong trinh d3 c6 Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
duoc duyét, dd an Thiét ké d6 thi riéng duoc duyét hoic di dugc chap thuin tong
mit bang va phuong 4n kién triic cong trinh ma c6 quy dinh khac hodc cu thé hon vé
kién trac 80 voi Quy ché nay thi duoc ap dung theo cac ndi dung da duge cap c6
tham quyen phé duyét, chap thuan.

5. Béi voi cac khu di tich, danh lam thang canh thi thuc hién quan 1y kién tric
theo quy dinh ctia Quy ché nay va Quyet dinh s6 21/2014/QD-UBND ngay 22 thang
7 ndm 2014 ctia Uy ban nhan dén tinh v& viéc ban hanh Quy ché quan 1y, bao vé va
phat huy gia tri di tich lich sir - van hoa va danh lam thing canh trén dja ban tinh
Phti Yén va cac vin ban phap luat vé di san vin héa c6 lién quan.

6. Truong hop cac quy dinh cua cac chuyén nganh khac chua quy dinh hoac
chua bd sung kip vao quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh chuyén nganh do.

Diéu 2. Déi tugng ap dung

C4c co quan, t6 chtc, ho gia dinh, ca nhan co lién quan dén hoat dong xay
dung, kién trac canh quan do6 thi trén dia ban thi xa Bong Hoa c6 trach nhi¢m thuc
hién theo Quy ché nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Mot s6 khai niém, thuat ngit duge sir dung trong quy ché dugc hiéu nhu sau:

1. Khu d6 thi: La khu vyc xay dung cua do thi g@)m khu nha &, khu cac cong
trinh ha tﬁng, dich vu hodc cong trinh khac ctia do thi, dugc gidi han béi cac ranh
gid1 tu nhién, ranh gidi nhan tao hodc cac duong chinh do thi.



2. Khu vuc d6 thi cai tao: La khu vuc d6 thi hién hiru duoc dau tu xay dung,
nang cép vé nha &, dich vu, ha tﬁng, moi truong, canh quan va cac mat khac lién quan.

3. Mat d6 xay dung: La ty 1€ dién tich chiém dét cua cac cong trinh kién trtc
trén téng dién tich toan khu dit hoac 16 dit, dugc tinh bﬁng %. Mat do xay dung
gdm mit d6 xay dung gop (brut-td), mat do xay dung thuﬁn (netto).

4. Hanh lang bao v¢, hanh lang an toan (trén tuyén duong, tuyén phd): La
khoang khong gian luu thong vé chiéu rong, chiéu dai va chiéu cao chay doc theo
tuyén dudng, tuyén phd nham bao v¢ an toan cong trinh duong day tai dién, cong
trinh giao thong, cong trinh ha tang ky thuat khac.

5. Chi gio1 xay dung ngam: La duong gioi han cho phép xay dyng nha, cong
trinh ngdm du6i dat (khong bao gdm hé théng ha tang k¥ thuit ngam).

6. Khoang lui: La khoang cach gitra chi gioi duong do va chi gioi xay dung.

7. Chiéu cao xay dung t6i da cua cong trinh: La chiéu cao tinh tir nén phan
cao nhit cua cong trinh dén dinh mai.

8. Biét thu: La nha ¢ riéng 1€ ¢6 san vuon (cay xanh, tham cd, vuon hoa,...)
c6 tuong rao va 16i ra vao riéng biét.

9. Nha ¢ lién ké: La loai nha ¢ riéng 1¢, gdm cac cin hd dugc xay dung lién
nhau, thong nhiéu tang duoc xay dung sat nhau thanh day trong nhing 16 dat nam
lién nhau va c6 chiéu rong nho hon nhiéu 1an so véi chiéu sau (chiéu dai) cia nha,
cung st dung chung mot hé théng ha tang ciia khu vuc db thi.

10. Ban cong: La cadc mat san chiu luc dugc lam nho ra khoi mat nha, tao diéu
kién dé nguoi stir dung co thé tiép can dé dang v6i khong gian thoang bén ngoai, tiép
can cay xanh, tao tam nhin rong.

11. Khdng gian ngoai cong trinh: Trén tit ca cac thira hodc manh dat, mot
phan dién tich phai dé trong, khong xay dung, ké ca viéc xay dung cong trinh bang
vat liéu nhe. Khoang trong khong xay dung nay duoc goi 1a “khong gian ngoai cong
trinh” va dugc trong cdy xanh.

12. Hanh lang bao vé an toan ludi dién: La khoang luu khong vé chiéu rong,
chiéu dai va chiéu cao doc theo cong trinh duong day hodc bao quanh tram dién.

13. Po cao khéng ché hoidc chiéu cao khong ché: La cao do xay dung tbi da
bat budc phai tudn thi dugc lya chon phi hop véi quy chuan vé quy hoach chuan bi
k¥ thuat.

14. D6 vuon: La khoang cach cho phép cac by phén ¢ dinh ctia ngodi nha
duoc phép nho ra khoi chi gioi duong do (Ve phia 16 gioi).

15. Mai don: La mai che cia cong gan vao tudng ngoai nha va dua ra téi cong
vao nha hodc che mot phan duong di tir hé, duong vao nha.

16. Mai hé phé: La mai che gin vao tudng nha va che phi mot doan tudng nha.

17. Cbt xay dung khdng ché: La cao do xay dung tdi thiéu bat budc phai tuan
thti dugc lya chon phu hop vé6i quy chuan vé quy hoach chuén bi k¥ thuat.

Diéu 4. Nguyén tic quan Iy kién tric trong dé thi

1. Cac nguyén tic chung.

a) Tat ca viéc xay dung, str dung cac cong trinh va nha & riéng 1¢ trén dia ban
thi x4 Déng Hoa phai bao dam tinh théng nhat trong viéc quan 1y tir khong gian
tong thé dén khong gian cu thé cia cong trinh kién trac dugc quan 1y déng bo vé



khéng gian, kién trtc, canh quan, bao dam hoat dong chirc ning hiéu qua, my quan,
an toan véi tong thé do thi xung quanh;

b) Tuan tha nguyén tic hoat dong kién trac quy dinh tai Diéu 4 ctia Luat Kién
truc;

C) Cac cong trinh va dy an phat trlen nha ¢ phai bao dam su ddng bo giita
phan bd quy mé dan sb voi phat trién ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi theo quy
chuan, tiéu chuan (duong giao thong, cap thoat nuéc; truong hoc, cong trinh cong
cong, thuong mai - dich vy, hé théng thu gom thoat nuéc thai, hé théng thu gom
thoat nudc mua, khu vuc tap trung rac thai sinh hoat, nha chira chét thai nguy hai,
hé théng xtr Iy nudc thai) va bao vé mdi truong, canh quan, dic biét 1a canh quan
song, rach ddc thu cua thi x3;

d) Nhitng cong trinh hién hiru da duoc xay dung phu hop voi quy dinh cua
phép ludt trude khi ban hanh Quy ché nay dugc phep ton tai. Khi tién hanh xay
dung méi hodc cai tao, stra chira c6 thay doi vé kién triic mit ngoai cong trinh, quy
mod dién tich thi phai tudn thu theo quy chuan, tiéu chuin, quy hoach xay dung va
Quy ché nay;

d) Bao dam an toan cho con ngudi, cong trinh kién trac va khu vuc tap trung
dan cu trudc tic dong bat 1oi do thién nhién hodc con ngudi giy ra;

e) Khong tac dong tiéu cuc dén canh quan thién nhién, di tich lich st - vin
hoa, cong trinh kién tric c6 gia tri va moi trudng sinh thai;

g) Déi véi cong trinh céng cong, cong trinh phyc vy tién ich do thi trén tuyén
phé phai bao dam yéu cau tham my, cong nang sir dung, bao dam an toan cho nguoi
va phuong tién giao thong; hé thong bién bao, quang cdo, chiéu sang do thi phai tuan
thti quy chudn, quy hoach quang céo ngoai trdi, pht hop véi kién trac chung cia khu
do thi; cong trinh tuong dai, diéu khéc, phu diéu, dai phun nudc va cac cong trinh
trang tri khac phai duoc thiét ké phu hop voi canh quan, dap ing yéu cau sir dung va
thAm my noi cong cong; cong trinh giao thong phai dugc thiét ké dong bo, bao dam
yéu cau str dung, thim my va tinh chat cta d6 thi thi xa Dong Hoa,

h) Bao dam sy tham gia ctia co quan, t6 chure, cong dong, ca nhén; trong qua
trinh quan Iy kién trac, canh quan, bao ton, khai thac, sir dung cac dich vu d6 thi dép
ung nhu cau cta nguodi dan trong do thi;

i) Bao dam bao ton, ké thira, phat huy cac gia tri kién trac truyén thong, tiép
thu chon loc tinh hoa kién tric thé gidi. Xay dung nén kién trac tién tién, hién dai,
dam da ban sic van hoa dan toc;

k) Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé mai
trong quan 1y kién trac phut hop voi thuc tién thi xa Pong Hoa; bao dam hiéu qua vé
kinh té, k¥ thuat, my thuét, st dung ndng luong tiét kiém va hiéu qua.

2. Céc nguyén tic dbi v6i khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu.

a) Xac dinh ranh gidi, vi tri va danh muc cac khu vuc ¢c6 yéu cau quan ly dac thu:

- Cac khu vuc c¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan: Khu vuc ¢ canh quan
thién nhién, dja hinh séng nudc; khu vuc dia hinh déc, doi ndi; khu vuc bd bién
(ban dd ranh gidi vi tri xac dinh tai Phu lyc 02 Quy ché nay):

Khu vuc canh quan doc song Ban Thach;

Khu vuc ven bd bién tir san bay Tuy Hoa dén cira bién Pa Nong;



Khu vuc xa Hoa Thanh ven song Ba;

Khu vyc canh quan toan bo ddy nai phia Nam Khu kinh té: Bao gdm cac nii
Hon Ba, ba Bia, Viing R6, Peo Ca.

- Céc truc duong chinh, cac truc duong co6 tinh chit dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuong mai, du lich (tén duong, ban dd ranh gid1 vi tri xac dinh tai Phy
luc 03 Quy ché nay).

- Cac truc dudng co tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai,
du lich (ban dd ranh gi6i vi tri xac dinh tai Phu luc 03 Quy ché nay):

Truc giao théng Bic - Nam: Puong cao téc Bic - Nam; Qudc 16 1; dudng
Quéc 16 29; dudng Luong Tan Thinh; duong Nam Hung Vuong;

Truc giao théng Pong - Tay: Truc giao thong di Tay Nguyén; Qudc 16 29;
duong Phu Khé - Phude Téan; dudng Nguyén Tat Thanh; duong VS Nguyén Giap;
duong Pong Tay 1.

- Cac khu vuc di tich lich str - van hoa danh lam théng canh bao ton tir cép
tinh tr& 18n (vi tri, ban do ranh gi6i vi tri xac dinh tai Phu luc 04 Quy ché nay).

- Cac quang truong va cong vién 1on; cac khu trung tam cong cong; cac khu
vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong, nha ga duong sat d6 thi (ban do
ranh gidi vi tri xac dinh tai Phu luc 05 Quy ché nay):

Khu vuc quang truong 1 thang 7;

Khu cong vién cay xanh doc song Ban Thach va cac tuyén kénh chinh trong
khu vuc;

Cong vién 16n, cic cong vién cip do thi, cip don vi & duge xac dinh tai cac
dd an quy hoach da dugc duyét (ban dd ranh gidi vi tri xac dinh theo cac quy hoach
tai Phu luc 01 Quy ché nay);

Khu vuc xung quanh dau méi giao thong cong cong tai nut giao Qudc 16 1 va
Qudc 16 29 di Tay Nguyén;

Khu vuc nha ga: Khu vyc khong gian xung quanh nha ga Pha Hiép.

- Cac khu vuc ctra ngd do thi (ban dd ranh gid1 vi tri xac dinh tai Phu luc 06
Quy ché nay):

Khu vuc ctra ngd phia Pong: La khu vuc cang Bai Goc noi tiép can giao
thuong duong thuy quan trong cua do thi thi xa Pong Hoa;

Khu vuc cira ngd phia Tay: La nat giao trén Qudc 16 29 noi tiép giap gitra xa
Hoa Tan Dong (thi x& Dong Hoa) va xa Hoa Tan Tay (huyén Tay Hoa);

Khu vyc cua ngd phia Bic: Nut giao gila Quéc 10 1, duong Nguyen Vin
Linh va dudong Nguyén Tat Thanh, dy 14 noi tiép can thanh pho Tuy Hoa va két nbi
vai cac khu vuc day ven blen

Khu vuc cira ngd tiép giap véi thanh phé Tuy Hoa, san bay, duong Hung
Vuong;

Khu vyc ctira ngd phia Nam: La khu vuc hudng vao dudng ham Béo Ca, day
1a nat giao thong quan trong két ndi Pong Hoa va cac tinh thanh ven bién thong qua
Quéc 16 1, tuyén duong bd Cao téc Bic - Nam phia Dong.

b) Céc nguyén tic dbi voi khu vuce ¢ yéu cau quan 1y dic thu:

- Béi voi khu vuce ¢6 canh quan dja hinh séng nuéec:

Céc dy 4n va cong trinh x4y dung can ton trong, giit gin, bdo vé va phat huy



cac yéu to canh quan, mdi truong song nudc gan két voi viée td chirc cac khong
gian cong cong, cong vién cdy xanh, kién trac do thi va cong trinh cta khu vuc.

Phuong 4n quy hoach can han ché téi mirc thap nhat viéc san 1ap song, kénh,
han ché thay ddi va thu hep dong chay; quy hoach hé théng giao théng, cau phu hop
V61 hé théng song, kénh hién trang.

Tuén tht dang cic quy dinh cta phap luat hién hanh vé quan 1y séng, kénh.

Viéc san ldp song, kénh, muong phai duoc phép cia co quan Nha nudc co
thAm quyén va can bd tri hd diéu tiét bo sung hodc hé théng céng hop thay thé.

Khu vuc ven song: Can bd tri cac cong trinh c6 mat do xay dung thap hon so
v6i cac khu vuc 1an can. Cong trinh ven sdng, can c6 khoang Iui thich hop va tang
cao xay dung tir thip dén cao theo hudng tir bo song, hai hoa véi khong gian, canh
quan chung cua khu vuec.

- Quy dinh ddi véi khu vuc c6 dia hinh d6i déc:

Cac du 4n va cong trinh can ton trong, giit gin, bao vé va phat huy dic trung,
khai thac cac yéu td canh quan tai khu vire ¢6 dia hinh ddi déc.

Phuong an quy hoach, dac biét la quy hoach giao thong, san nén va ha tang
k¥ thuat khac can han ché toi muc thap nhét viéc san lap lam mat dia hinh doi déc.

T6 chirc khong gian d6 thi xung quanh khu vuc can han ché cic cong trinh
cao tang che chan tim nhin dén canh quan d6i. Chiéu cao xay dyng cong trinh phu
hop va phat huy dac trung cua dia hinh.

Khuyén khich t6 chiic cdy xanh, canh quan tip trung véi mat do cao, mang
dic trung ctia viing sinh thai doi déc.

- Quy dinh ddi véi khu vuc bo bién:

Cac du an va cong trinh xay dung can ton trong, gitt gin, bao v¢ va phat huy
déc trung, khai thac cac yéu t6 canh quan tai khu vyc bo bién, bao dam cho cong
ddng tiép can bo bién va canh quan bién thuan loi.

Bao dam tuan thu cac quy dinh cta phap lut vé bao vé méi truong, sinh thai
vung ven bién. Viéc phat trién d6 thi phai tuan tha quy hoach chung va quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét duoc duyét.

Déi véi cac du an, cong trinh xay dung ven bo bién, can bao dam yéu td: Doi
v6i khu dat giap bo bién ¢ canh tir 1.000 m trd 18n, can bé tri duong danh cho muc
dich cong cong ra bo bién trir du 4n, cong trinh trong cac dd an quy hoach chi tiét da
duoc céc cip c6 tham quyén phé duyét.

- Céc truc duong chinh va cac truc dudng cé tinh chat dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuong mai, du lich:

Tao duoc su déng bo, tinh lién tuc, dé nhan dién dinh huong kién trc chinh,
cong trinh diém nhan cho cac truc duong chinh. Khoang Iui cong trinh can dugc
nghién ctru phu hop voi ting chirc nang cong trinh nham dam bao phu hop vé
khong gian, kién trac, canh quan chung; dam bao kha nang tlep can cong trinh; dam
bao cac diéu kién vé chiéu sang ty nhién va an toan thoat hiém, thoat nan theo quy
dinh. Khuyén khich cac cong trinh 16n, hop khéi.

- Cac khu vuc di tich lich sir, van hoa, danh lam tha"ing canh, bao ton:

Céc du an tu b di tich, bao cdo kinh té - k¥ thuét tu bd di tich phai tuan thi
theo quy dinh ctia Luat Di sdn van hod va cac quy dinh phap luat khac co6 lién quan;



dbi voi cac hang muc cong trinh dau tu xay dung méi trong khu di tich phai b tri
mat bang khong gian, phuong an kién tric hai hoa véi kién tric, canh ‘quan cua di
tich, nham phat huy gia tri di tich; dong thoi phai dugc sy thoa thuan, tham dinh, phé
duyét ctia cap thim quyén vé quan 1y di tich theo quy dinh cua phap lut.

- Khu trung tdm cong cdng, quang tru’O‘ng va cong vién lon:

Can tao nén khong gian trt ty, gan két hai hoa giita cac cong trinh klen truc.
Hinh thtc kién tric da dang, pht hop vé6i cac chiic ning cong cong. Uu tién gin két
vOi cac cong trinh diém nhan, tao duoc ban sic noi chdn cho tung khu vuec. Thiét ké
canh quan bao dam t6 chirc cac hoat dong vin hoa, vui choi, giai tri cho ngudi dan
thi xa; két nbi khong gian mo do thi, dic biét két hop véi cac khong gian dau mbi
giao thong cong cong.

- Khu vuc xung quanh dau méi giao thong céng cong, nha ga duong sat do thi:

Kién trac cong trinh d& dinh hudng, nhan dién. T6 chirc khong gian tiép can
cong trinh tao thuan tién cho nguoi di bo, dé dang két ndi cac loai phuong tién giao
thong khac, wu tién phat trién cac chirc ning thuong mai dich vu.

¢) Cac yéu cau khac:

- Khuyén khich hinh thanh hé thong hanh lang di bd ¢6 mai che, két ndi véi
cac cong trinh cong cong, dau moi giao thong cong cong.

- Pdi véi cac cong trinh (dan dung, ha tang,...) duoc xay dung moi co dong
nguoi st dung, thiét ké can thé hién dugc gia tri kién trac, d6i méi sang tao, yéu to
tién tién hon cac cong trinh twong tu di duoc xay dung.

- Kién trac cong trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chéng thién tai,
thich (mg bién d6i khi hau.

- Nham cai tao chinh trang do thi, bo sung cdy xanh, khong gian mo, tang
cuong két ndi giao thong cong cong, bao tén cac cong trinh kién trac cé gid tri,
khuyen khich thiét ké than thién méi truong tai cac khu noi thi va ngoai thi thi xa
Dong Hoa.

- Khong gian mé do nha dau tu xdy dung nhu diéu kién wu dii can phai dap
mg nhitng yéu cau sau: Pam bao ngudi dan co thé tiép can va thy huong; viée gin
giit/bao dudng khong gian mé thudc trach nhiém ciia chu dau tu.

3. Khu vuc 1ap thiét ké d6 thi riéng (ban d6 ranh gidi vi tri xac dinh tai Phu
luc 07 Quy ché nay).

a) Lap thiét ké d6 thi doc hai bén céc tuyén dudong (quy mo lay vao hai bén
mot 16p cong trinh):

Puong Luong Tan Thinh;

Puong Qubc 16 29;

DPuong Quéc 16 1;

Puong Nguyén Tat Thanh;

bPuong V6 Nguyén Giap;

Duong Dong Tay 1;

DPuong Nam Hung Vuong.

b) Trén co s6 quy hoach chung d6 thi, cac quy hoach phén khu, quy hoach chi
tiét co lién quan, cac yéu cAu quan Iy kién trc, nhirng khu vuce, dia diém c6 ¥ nghia
quan trong vé canh quan d6 thi can uu tién lap thiét ké d6 thi riéng dugc cac co



quan c6 tham quyén chap thuan chu trwong thuc hién.

4. Khu vuc tuyén phé, khu vuc uu tién chinh trang: Xac dinh tai cac dd an
Quy hoach chung, quy hoach phan khu duoc duy¢t.

Piéu 5. CoNg trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n kién tric

1. Nguyén tic chung.

a) Thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké quy hoach, kién trac cong
trinh xay dung nham chon dugc phuong an thiét ké tot nhat, dap tmg tdi da cac yéu
cu vé thAm my, quy hoach kién trtc, canh quan, cong nang st dung; thé hién duoc
y nghia, tinh chat ctia cong trinh x4y dung, dong thoi co tinh kha thi cao;

b) Khuyén khich chu dau tu cta cac du 4n va cong trinh t6 chirc thi tuyén
hoac tuyén chon thiét ké quy hoach, kién trac. Néu c6 diéu kién, nén to chirc theo
hinh thirc thi tuyén rong rai.

2. Cac cong trinh can phai to chirc thi tuyén, tuyén chon quy hoach, kién tric
cong trinh.

a) Cac khu vuec, vi tri hoac cong trinh phai thi tuyén phuong an kién trac:

- Cong trinh cong cong cd quy mod cip dic biét, cip I theo Nghi dinh
06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nim 2021 ciia Chinh pha Quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xdy dung
va Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cia B§ Xay dung Quy
dinh vé phan cap cong trinh xay dung va hudéng dan ap dung trong quan 1y hoat
dong dau tu xay dung.

- Cau trong d6 thi tir cap II trd 1én, ga dudng sit ndi d6 tir cap 11 tro 1én.

- Cong trinh twong dai, cong trinh 1 biéu tuong vé truyén thdng, vin hoa va
lich st cua thi xa.

- Cong trinh quan trong, diém nhan trong d6 thi va trén cac tuyén duong
chinh cua thi xa:

Cong trinh quan trong, diém nhén trong do thi; c6 tang cao tir 15 tng hodc cd
chiéu cao tir 70m tré 1én (thudc vén ngan sach);

Cong trinh 12 diém nhan trong khu vuc cira ngd do thi cta thi xa (ctra ngd do
thi dugc quy dinh tai Phu luc 06 ctia Quy ché nay).

- Cong trinh dugc xay dung tai vi tri c6 anh huong truc tiép dén dién mao
canh quan kién tric do thi cta thi xa Pong Hoa;

- Cac cong trinh quan trong khac theo yéu cau ciia Uy ban nhan dan thi xa.

b) Vigc thi tuyén phuong an thiét ké kién trac phai tuan thu cac quy dinh cua
phap luat vé kién tric va cac quy dinh phéap luat hién hanh khac c6 lién quan;

¢) So dd cac khu vuc, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién
truc xem tai Phu luc 08 Quy ché nay.

Chuong 11
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh huéng kién tric, khdng gian canh quan

1. Binh huéng chung.

a) Pinh hudng chung vé kién trac cho toan thi xa:

- Kién tric cac cong trinh can tuan thu dinh huéng phét trién khong gian do



thi trong d6 an Quy hoach chung dugc duyét.

- Uu tién tao 1ap canh quan phuc vu céng cong & nhiéu cp do (cap db thi, cap
don vi & va nhdm nha &) dam bao khang trang, ddng bo, hién dai va than thién véi
mdi trudng nham gép phan nang ty 16 nguodi dan sir dung phuong tién giao thong
cong cong, giam ngap lut, tang khong gian xanh.

- Quan 1y chiéu cao cong trinh theo quy hoach, tuan thu nguyén tic sau:
Chleu cao cong trinh theo hinh dang dudng cao tang co sd; tip trung cac _cong trinh
cao tang theo cac truc giao thong cong cong stc tai lon (TOD); cao tang tai cac
trung tam d6 thi, thip dan ra bén ngoai; cao tang bén trong do thi va thap dan vé
phia bo song.

- Khuyén khich tao ra cac khong gian sir dung cong cong trong d6 thi.
Khuyén khich két ndi cac khong gian cong cong, khong gian ngdm do thi, tao ra
mang ludi di bd lién hoan trong thi xa.

- Khuyén khich quy hoach va trong cay xanh tan 16n (phu hop véi diéu kién
thd nhudng dia phuong), tham co, két hop td chtrc su kién tai céac quang truong,
vuon hoa, dai phun nudc, tuong dai, phu diéu, tiéu canh nhé trong cac khu vuc
trung tam cong cong.

- Xay dung cac khong gian mo, khong gian sinh hoat cong dong co gia tri vé
mit thAm my va cong nang, dap tmg nhu cau s dung cua nguoi dan.

- Cong trinh kién trac phai phu hop véi diéu kién khi tugng, thily vin va tho
nhudng tai khu vyc, than thién voi moi truong (tang bong ram va mai che, tang do
am va diéu hoa nhiét, thong g10

- Cong trinh kién trac can dap g viéc nang cao strc khoe thé chat, cac diéu
kién vé sinh dich t& nhu c6 hanh lang thong gié tu nhién cho d6 thi va cong trinh,
khong gian xanh danh cho thu gian, khong gian di bo, khong gian mit nude, thiét ké
giam hiéu tmg dao nhiét do thi, giai phap giam tiéng on do thi.

- Kién truc cong trinh doc khu vuc song, kénh phai hai hoa voi khong gian
mat nude (diéu hoa nude mua, nudi trong thay san va phat trién du lich), tao sy dac
trung do thi ven song; khai thac ke bo song, str dung dat ven song va cac ¢ dao trén
long séng dung chién luoc.

- Khuyén khich cac cong trinh hdn hop, tai tang trét tréng dé t6 chuc khong
gian cdng cong, cac tuyén di bo bén trong cong trinh, trén cao trong pham vi khéi
dé, tao san vuon, hd canh, giéng troi két hop bo tri tiéu canh, twong dai, diéu khac
nhd tao canh quan do thi xanh, dep va than thién.

- Tao lap hinh anh d6 thi co nhiing nét riéng biét va dac sac cho timg khu vuc
chtrc nang dra trén cac yéu té:

Khai théac cac gia tri canh quan thi€én nhién nhu song, ho, ndi, con, bién,... két
hop véi hé théng cay xanh, mat nude trong do thi hinh thanh nén khung canh quan
cay xanh lién két mat thiét voi nhau, gop phan tao nén canh quan sinh thai va can
béng sinh hoc cho db thi. Xéac dinh céac vi tri diém nhin, hudéng nhin khai thac dugc
ti da cac gia tri canh quan cua hé thdng cac khong gian mé chinh cia d6 thi;

Déi v6i cac khu chic nang chinh cua d6 thi (cac khu trung tim, cac khu d6
thi, khu gido duc - dao tao, khu cong nghi¢p, khu thuong mai dich vu, khu du
lich,...) dugc quy hoach voi hinh thai d6 thi van minh - hién dai tao diém nhan



khong gian cho cac khu chire ning két hop hai hoa véi hé thong khong gian md
chinh hinh thanh nén ciu tric d thi chit ché, lién hoan va phong phu;

Tan dung cac gia tri canh quan thién nhién hap dan, lya chon céc vi tri hoach
dinh phat trién hé théng dich vu du lich mang tinh chét sinh thai 1am trong tam, dam
bao cac yéu td canh quan khu du lich lién két mat thiét va hai hoa véi thién nhién,
hinh thanh cac tuyén lién két du lich khong chi trén dia ban thi x3 Pong Hoa ma con
c6 sy lién két vé6i cac chudi du lich trong vung va ca nudc;

Quan tdm dén hé thdng thu gom réac, chat thai, nudc thai tir cac cong trinh du
lich, nhat 1a cac cong trinh du lich c6 mat nudc. Bao tdn céc cay xanh cé tudi tho
cao, cac cdy go quy trong cac khu vuc cong trinh, lua chon loai cdy, hoa phu hop.

Lua chon loai cay, hoa phu hop trong do thi, co chu de;

C6 quy ché quan 1y kién trac tuong rao, khuyén khich trong xen hoa gidy va
cay hoa tao mau cho d6 thi, chiu han. Giam bé tong hoa trong cac san duong ndi bo
cong trinh.

b) Pinh huéng chung kién trac khu trung tim tong hop chinh cua thi xa:

- Khu d6 thi trung tim hanh chinh thi x4 Péng Hoa 14 trung tdm kinh té,
chinh tri, van hoa - xa hdi, thuong mai - dich vu,... cua thi xa Pong Hoa phat trién
v6i mat do cao va trung binh, tip trung mé rong phudng Hoa Vinh hién hitu két hop
v6i phuong Hoa Hiép Trung, phuong Hoa Hiép Bic, phuong Hoa Hiép Nam va
phuong Hoa Xuéan Tay hinh thanh nén viung ndi thi ma trong d6 Hoa Vinh 1a 161 cua
do thi.

- Cé4c cong trinh cong cong, thuong mai dich vu cap do thi tap trung chi yéu
ven tuyén Quéc 16 1 va truc Pong - Tay trung tdm d6 thi.

- Cac khu co quan hanh chinh - chinh tri phai co_ kién tric trang trong, hién
dai, hai hoa véi canh quan kién trac do thi, tao thanh quan thé kién trac bé thé, tiéu
biéu cho d6 thi; Tuén thu theo tiéu chuan qudc gia ddi voi cong trinh hanh chinh
(TCVN 4601:2012 - Coéng s, co quan hanh chinh nha nudéc).

- T4t ca cac cong trinh déu c6 khoang khong gian thoang, cdy xanh san vuon
phu hop véi canh quan xung quanh.

- Cac 161 di bo va khoang mé trong khu vue duge xac dinh do rong va chi gidi
duong do theo dd an quy hoach chi tiét dugce duyét. Cac 16i di va khoang mo st
dung cac mit 1at c6 yéu cau trang tri cao, dugc phép bo tri cac ghé nghi chan, bé
canh, bon cay di dong, mai che..

- Khong gian xung quanh cong trinh thuéc khuon vién khu dat xay dung yéu
cau trong cdy c6 hinh thic trang tri dep, trong tu nhién hodc trong bon. Khai thac t6i
da khong gian cdy xanh, mat nudc san co trong khu vuc, tdn dung canh quan, dia
hinh tu nhién.

- Céng, hang rao: Thiét ké va xdy dung phu hop véi kién trac tong thé cua
cong trinh va hai hoa véi kién trac chung cua d6 thi.

c¢) Pinh hudng kién tric khu vuc gidp ranh ndi ngoai thi: Tao ra su chuyén
tiép vé mat khong gian, chiéu cao cong trinh, hinh thic kién trac giita do thi va
ndng thon;

d) Binh huéng kién trac khu vuc nong nghiép thudc d6 thi: Khuyén khich kién
tric su dung vat li¢u ty nhién, hai hoa véi dia hinh ty nhién, cac hinh thuc kién trac



dan gian, phuc vu da chirc ning gan két voi cac hoat dong du lich sinh thai;

d) Pinh huéng chung kién trac khu vie do thi hién hiru:

- Phét trién khu vuc d6 thi cii hién hitu theo hudng, timg budc bd sung co sd
ha tang k¥ thuat va xa hoi, nhat 1a bd sung giao thong cong cong; cai tao chinh trang
dé co duoc su déng bo vé kién trac, canh quan do thi cho tung khu vuec.

- Khuyén khich cac du an cai tao chinh trang d6 thi, tron 6 phé, tao thém cac
khong gian mo, cac cong trinh dich vu dé thi, ting thém chd dau xe; han ché cac du
an khoét 16m quy mo nho, trong cac hém nho, thiéu két ndi déng bo véi khong gian
do6 thi hién hiru.

- Pay manh bao ton cong trinh kién trac c6 gia tri. Khuyén khich hinh thanh
cac khong gian cong cong, tién ich cong cong, dich vu do thi,... Cac cong trinh cong
cong xay dung trong khu hién htru co thé xem xét gia ting tAng cao, giam mat do
xay dung dé dap tng nhu ciu sir dung.

- Ha ting va tién ich d6 thi can c6 cac giai phap dé gop phan giam ngap, nang
cao chat lugng moi truong do thi.

- Cai tao nang cap cac duong nho trong do thi, co he thng cdng rat vé giira
duong. Kiém soat tét cac cdt dau ndi voi cac dudng lon.

e) Pinh hudng chung kién tric khu vuc phat trién méi:

- Céc khu d6 thi mdi tai 3 khu vuc bao gom:

Khu d6 thi mdi Hoa Thanh doc song Pa Rang.

Khu d6 thi Hoa Vinh & khu vuc giao cat Qudc 10 1 va Quéc 16 29 di Tay
Nguyén. Py sé 1a d6 thi trung tim hanh chinh, thuwong mai, dich vu ciia Khu kinh té.

Khu trung tam hanh chinh mé1 va khu dan cu méi xa Hoa Tam.

- Dinh huéng kién trac hién dai, tin dung diéu kién dia hinh, ty nhién cua
tung khu vuec.

- Theo nguyén tac tap trung dau tu xy dung cac khu vyc do thi moi co quy
mo 16n, hién dai, ddng bo vé ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat d6 thi. Céc cong
trinh kién trac méi, hién dai, sinh dong, tao nhip diéu cod chét luong thiét ké tbt va
than thién moi truong; canh quan hai hoa vai diéu kién tu nhién tung khu vuc, tao
lap dugc mdi truong sdng tot va dic trung riéng cua ting khu d6 thi méi.

- Kién tao cac khong gian cong cong do thi, ban cong cong co chat lugng, co
gia tri vé mit canh quan.

- Cac khu d6 thi moi phai hoan chinh ha ting médi dua vao ¢. Dy kién phat
trién ha tang khoa hoc va déng bo. Dy bao duoc nhu cau sinh hoat, ddm bao moi
truong séng xanh, sach, dep phu hop.

g) binh hudng kién tric khu vuc ndi thi (ranh gi&i khu vue ndi thi xem ban
so d6 phat trién tai Phu luc 10 Quy ché nay):

- Khu vuc n6i thi (Phan khu KV1): Bugc chia thanh 05 khu vyc tr KV1-1
dén KV1-5, cu thé nhu sau:

Khu vuc KV1-1: Loi trung tam do thi, khu vuc phuong Hoa Vinh.

Khu vuc KV1-2, KV1-3, KV1-4: Khu d6 thi cai tao, phat trién cong nghiép
dich vu ven bién. Khu vuc db thj thudc phuong Hoa Hi¢p Nam, phuong Hoa Hiép
Bic, phuong Hoa Hiép Trung va xa Hoa Tam:

Phat trién dan cu theo hudng sinh thai, mat d§ xay dung duoc kiém soat tir



thap dén trung binh.

Khai thac gid tri canh quan ddi véi lach dao ven bién, két hop cac hinh thirc
du lich sinh thai, du lich trai nghiém, du lich nghi dudng,...

- Khu vuc KV1-5: Khu d6 thi ¢ xay mai, phat trién thuong mai - dich vu.

- Khu vuc dan cu phat trién moi: Béng bd hé théng ha tﬁng ky thuat va ha
tang x4 hoi, cong trinh nha ¢ khuyén khich phat trién v6i mat d6 thap va kién trac
hai hoa véi khu vuce xung quanh.

- Dinh hudéng kién trac khu vuc ngoai thi (ranh gidi khu vuc ngoai thi xem
ban so d6 phat trién tai Phu luc 10 Quy ché nay).

- Khu vuc ngoai thi gém 02 cum x4, cum thir nhat gé)m 2 xa Hoa Thanh va xa
Hoa Tan Déng & phia Bic va cum tht hai gdm 3 x4 ¢ phia Nam gdém x3 Hoa Xuén
Pong, Hoa Xuan Nam va xa Hoa Tam. Can duy tri, khoi phuc va ton tao dugc cac
hé sinh thai tu nhién cling nhu nhitng canh quan dac trung tu nhién duoc tao badi dia
hinh, céc ving 1am nghiép, nong nghiép, hanh lang ven séng va cac dai ven bién.
Xay dyng mo hinh ¢ phu hop voi dac thu nhiéu song nudc, dleu kién dia hinh, dia
chat thuy vin, dam bao phat trién bén viing, bao vé moi trudng séng d6 thi. Cai tao
nang cap ha ting x4 hoi va hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat d6 thi theo huéng
phat trién van minh, hién dai, than thién moi truong.

- Han ché san 1ap song rach, khong ché chi giéi xdy dung. Khuyén khich
trong cdy bong mat phu hop diéu kién tho nhudng va khi hau dia phuong. B6 tri
dién tich phu hop va tao dung canh quan (san choi, cay xanh, hd nudc).

- Khuyén khich cac hoat dong dau tu, thiét ké va xay dung nha vuon khu vuc
ngoai thanh tao ra mot phong cach séng can bang véi thién nhién.

h) Pinh hudng kién trac khong gian céng cong cta khu cong nghiép (ban dd
ranh gidi vi tri xac dinh tai Phu luc 09 Quy ché nay);

- Tao dugc net dac trung cho ting khu cong nghiép;

- T6 chirc khong gian cong cdng, nang cao chét lugng moi truong sinh hoat,
lam viéc cho cong nhan va nguoi lao dong.

i) Pinh huéng kién tric cac khu du lich sinh thai gan voi mat nude - cay xanh:

- Khu vuc doc bo bién: Tiép giap bo bién tir bii cat tré vao trong dat lién tdi
thiéu tir 50-100m trong ciy xanh phong ho tranh bdo va song than. Bao vé cac ddi
cat ven bién, khong duoc phép san gat phang dé xay dung, ngoai trir khu vuc xay
dung duong giao thong ra bién.

- Ving canh quan ban ngdp ven song Ban Thach, cira bién Pa Nong: Ting
cuong trong cac loai cay bong mat loai ngap mén thanh nhiing cum l6n tao nén nhing
khoang xanh tang tinh hap dan d6i v6i khu vuc nay, déng thoi gop phan loc nude giam
thiéu tac dong xau dén moi truong. Phi xanh céc cul lao gitta cac nhanh song.

- Khu vuc thung liing dudi chan ntii Beo Ca 1a khu d6 thi va du lich van hoa,
sinh thai nghi dudng Bién hd Pa Bia két hop véi cac diém di tich bao quanh hinh
thanh nén nhiéu loai hinh du lich nghi dudng va vui choi giai tri, tham quan...

- Bao v¢ va phat trién céac dién tich rung dac dung két hop v6i du lich. Quan
1y khai thac hai hoa voi thi€n nhi€n, moi truong va cac loai sinh vat trén can va dudi
nudc.

- Quan 1y nghiém ngit cac yéu to xa thai gy 6 nhiém méi truong.



2. Dinh huéng cu thé.

a) Vé khong gian canh quan do thi:

- Céc vi tri diém nhan vé canh quan d6 thi: Khu vyc doc hai bén song Ban Thach.

- Khong gian mé, tam nhin dén cac khu vuc canh quan ty nhién nhu ddi nui,
mit nude, hai bén tuyén dudng, tuyén song: Khu vire ven d6i ntii phuong Hoa Xuan
Tay, khu vuc thung lting dudi chan nai Peo C4a, khu Miii Pién, Vinh Viing R0, khu
di tich bén tau khong s, di tich Nui P4 Bia.

- Hé théng cong vién, cay xanh, mat nudc:

Cac khu cong vién cay xanh do thi phai dugc gin két voi nhau bang cac
duong phd co trong ciy va cac dai cdy dé hinh thanh mot hé thdng xanh lién tuc.
Phai tao su két ndi gitra khong gian cac khu d6 thi hién hiru, khu do thi moi voi
khéng gian cac tuyén canh quan, cong vién cay xanh. Pam bao tinh lién tuc cua
canh quan cay xanh, mat nudc gan voi he thong cong vién thi xa;

Déi voi khu vire do thi cai tao, khuyen khich cac bién phéap gia tang khong gian
xanh cong cong. Xay dung, duy tri va ndng cap mang xanh, cong vién canh quan;

B0 su6i, kénh, phai dugc ke mai, bb tri rdo chan, lan can, miéng xa nudc dam
bao an toan, v¢ sinh, yéu cau my thuat phit hop canh quan toan tuyén;

Khuyén khich trong cac loai cdy phu hop voi chiic nang ciia cac khu vuc va
tinh chét cua khu vuc d6 thi, dam bao moi truong sinh thai; lya chon loai cay tréng
c¢6 su phoi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu vuc va
cho do6 thi;

DPo6i voi cay xanh trén duong phé: Thuc hién theo quy dinh tai diém 3, Muc 11,
Phan IT Thong tu s6 20/2005/TT-BXD ngay 20 thang 12 ndm 2005 ctia Bo Xay dung
huéng dan quan 1y cdy xanh d6 thi; Thong tu s6 20/2009/TT-BXD ngay 30 thang 06
nam 2009 cua B6 Xay dung vé viéc stra doi, bo sung thong tu s6 20/2005/TT-BXD;

Dbi voi cdy xanh trong cong vién, vudn hoa, quang truong va cac khu cong
cong khac cta do thi: Tuan thi theo quy dinh cta db an quy hoach chung db thi thi
x3 Pong Hoa giai doan dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050, quy hoach chi tiét
cong vién, quy hoach chi tiét khu do thi duoc phé duyét va diém a khoan 2 Diéu 6
Quy ché nay;

Pbi véi cay xanh trong khudn vién cac cong trinh céng cong, nha & va cac
cong trinh khac do céc to chtic, ca nhan quan 1y va str dung: Tuén thu theo quy dinh
ciia quy hoach chi tiét khu d6 thi, thiét ké cong trinh dugc cip tham quyén phé
duyét; thoa thuan kién trac hodc gidy phép xdy dung do co quan quan 1y c6 tham
quyén cap,

Dbi véi cong trinh kién trtic trong khu cdy xanh: Chi tiéu quan 1y vé mat do,
hé s6 sir dung dt, ting cao, chiéu cao cong trinh, chi giéi duong do, chi gidi xay
dung, khoang 1ui, hinh thirc kién trac phai tuén thi quy dinh cta quy hoach db thi,
thiét ké d6 thi da dugc phé duyét, tiéu chudn, quy chuan hién hanh vé thiét ké quy
hoach xay dung va moi truong.

b) Vé kién truc:

- P6i véi trén cac tuyén dudng chinh, lién khu vue, duong chinh khu vire theo
khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay.

- Str dyng hinh thirc kién triic cong trinh phi hop cong nang st dung, hai hoa véi



khong gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian mé hodc tao khoang i tang trét
dé 1am khong gian xanh, bé tri chd dé xe va khong gian cho ngudi di bo.

- Cong trinh x4y dung tai goc dudng phd phai dam bao tim nhin, an toan,
thuan loi cho ngudi tham gia giao thong. Khong gian kién trac can c6 mot sb
nguyén tic thdng nhét (vé mau sic, tAng cao, vt liéu,...) dé tao nén tinh dic trung
va lién tuc cua day phd.

- St dung mau sdc, vat liéu hoan thién khong gay anh hudng dén sinh hoat
ciia ngudi dan trong khu vuc va anh huong dén luu théng trén tuyén dudng tiép
giap. Khuyén khich str dung vat liéu xay dung sén c6 tai dia phuong va cac vt liu
than thi¢n véi moi truong.

- Cai tao chinh trang hé théng via hé, giam bé tong hoa két hop b sung cac
tién ich do thi nhu cay xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngdi, thung rac céng cong, bang
thong tin, nha v¢ sinh céng cong phyc vu cho nguoi dan va du khach, trong do dac
biét 1a nguoi gia, tré em, nguoi khuyet tat.

- P4u ndi ddng bo hé thdng ha tang ky thuat nhu: Cép thoat nudc, dién, thu
gom rac, v¢ sinh moi truong, cay xanh. Quan 1y ¢t cao do, han ché ngap cuc bd do
mua lon.

- Cac duong bé tong ndi bd 1dm mdi va nang cip bo sung hé thdng thoat nudc.

- Tinh toan ram dbc cho xe may va 6 to khi Ién via hé bang céc giai phap thiét
ké via he hop 1y.

- Céc cong vién khi thiét ké tinh toan khu vuc nao can tai trong phit hgp méi
dua ra hé s6 dam chit K phu hop dé cay xanh phat trién.

- Cac mat nudc trong do thi can quan tam dén vi tri thoat nuGe tran mat, dé
diéu tiét nwdc mua 16n. Quan tdm dén ngudn nude xa thai vao cac ao hd canh quan,
tranh béc mui do nude khong dbi luu dugc.

- Pbi voi nha c6 mit tiép giap voi duong sat Bac - Nam: Phai dam bao my quan
cho mat nha hudng nay. Cua di, cira sO (neu c0) phai c6 canh m¢ vao trong nha.

Cach mép ray dudng sit gan nhat tdi thiéu 8,6m;

Tt ca cac bd phan cong trinh déu khong dugc phep vuot qua chi gioi xay dung.

- P6i v6i cac cong trinh trén cac tuyén dudng chinh, lién khu vuc, duong
chinh khu vuc thude khu vue chua c6 quy hoach chi tiét thi thuc hién theo Diéu 4,
Piéu 6, Piéu 9, Piéu 11 va Phu luc 10, 11, 12 Quy ché nay.

- Khu vuc do6 thi hién hiru:

Gom cac khu d6 thi, khu dan cu hién hiru dugc quy hoach cai tao, chinh trang
két hop xay dung méi.

Cai tao, chinh trang khu do6 thi, dan cu hi¢n hitu ké ca nhitng khu vuc phia
sau cac truc dudng chinh dugc mo rong theo hudng nang tang cao, xay chen cac nha
thap tang, nha vuon, biét thy, kién trac pht hop véi canh quan chung khu vuc; timg
budc hién dai héa bd mit kién tric do thi.

Bb sung phat trién cong trinh dich vu thuong mai nhu: Chg, buu dién, ngan
hang, buu chinh vién thong, dich vu thuong mai, van hoa, vui choi giai tri, trung
tam y té, cac trudng hoc pho thong; bo sung cac dich vu cong cong thiét yéu hang
ngay cho cac cum dan cu.

Ul tién tap trung cai tao, chinh trang ddi v6i khu vuec, tuyén phé co cac co so



ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi khong dap tmg yéu cau cua cong dong dan cu. Tung
budce ha ngam dudng day k¥ thuat: La cap dién luc, chiéu sang, cap vién thong,
truyén hinh. .., hodc mot hinh thirc nao dé c6 dang duong day da dugc xay dung, cai
tao, nang cap.

Duy tri tdi da dién tich mat nudc, cay xanh, cong vién, san choi, bai dd xe va
cac tién ich cong cong hién cd; ting cudng phat trién cay xanh, mang hoa, tham co,
cac tién ich do thi, cong trinh giai tri dé tao thanh khong gian d6 thi c¢6 tinh truyén
thong, canh quan dep.

Khuyén khich viéc nhap céc thira dat hién hiru dé tao thanh cac 16 dat co dién
tich 16n hon phuc vu muc dich xay dung cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

Khuyén khich xay dung cac cong trinh phuc loi cong cong nhu cong vién,
vuon hoa, cac cong trinh thwong mai dich vy da chirc nang phyc vy khu dan cu.
Viéc chuyen d6i chuc nang nha ¢ sang dich vy cong cong phai bao dam phu hop voi
tiéu chuan, quy chuan va dugc co quan quan 1y ¢ thim quyén cho phép theo quy
dinh phap luat hién hanh.

Chuyén ddi chirc ning sir dung dét cac co s san xuat gy 6 nhiém sau khi di
doi; cac khu nha & cii, tam, khong co gia tri nam bén trong 18i cac khu phd dé xay
dung hé théng ha tﬁng xd hoi thiét yéu phuc vu cho khu vuc (truong hoc, nha tré,
bénh vién khu vuc, cong trinh van hoa, dich vu...); cac tién ich d6 thi (cay xanh, bai
dd xe...) va phuc vu cho tai dinh cu.

Viée cai tao khu vuc d6 thi dan cu, hién hitu phai tuan thi nhimg yéu cau sau:

Cai tao, chinh trang két hop xdy dung mdi toan b mot khu vyc hién hitu phai
dam bao su dyng hop ly, tiét kiém dat dai; dong bd vé hé thong ha ting k¥ thuat;
dap ung yéu cau vé ha tang x4 hoi, dich vu céng cong va moi trudng trong khu vuc
va vo1 khu vue xung quanh;

Truong hop cai tao mot khu vuc dé cai thién, nang cao diéu kién séng nguoi
dan phai dam bao két ndi hop 1y ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, sy hai hoa
khong gian, kién trac trong khu vuc cai tao va véi khu vire xung quanh;

Truong hop nang céap, cai thién diéu kién ha tang k¥ thut phai dam bao an
toan va khong anh hudng dén cac hoat dong va moi trudng cua do thi; bao dam khai
thac t0i da cac diéu kién hién trang (vé dat dai, cong trinh kién tric, xay dung, co so
ha tang), han ché gidi toa va di doi dan cu;

Quy dinh cu thé vé chiéu cao, chi giéi duong do, chi gidi xay dung, khoang
1ui khu d6 thi hién hitu chua c6 quy hoach chi tiét thi thyc hién theo Diéu 4, Diéu 6,
Piéu 9, Piéu 11 va Phu lyc 10, 11, 12 Quy ché nay.

- Khu vuc phat trién méi:

Cac khu vuc do6 thi phat trién mai gém cac khu do thi moi, khu dan cu xay
dung mdi trén dia ban thi xa BPong Hoa (vi tri, ranh gi61 cu thé cac khu do thi theo
Db an quy hoach chung d6 thi thi x3 Pong Hoa giai doan dén nam 2035, tam nhin
dén nam 2050):

Khu dé thi mé1 Hoa Thanh doc song bBa Rfmg;

Khu d6 thi Hoa Vinh & khu vuc giao cit Qudc 16 1 va Quéc 16 29 di Tay Nguyén;

Khu trung tdm hanh chinh mai va khu dan cu méi xa Hoa Tam.

Khu dét thuc hién du 4n xay dung khu vyc phat trién méi phai dam bao két



nbi v6i khu vue xung quanh, khong 1am t6n hai dén qua trinh phat trién cta cac khu
vuc ké cin theo quy dinh cua quy hoach chung dd dugc phé duyét.

Viéc bd tri, to chitc dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi
trong khu vuc phat trién méi phai dong bo, ddy du theo quy hoach chi tiét duoc
duyét, quy chuan, tiéu chuan hién hanh va ké hoach dau tu xdy dung, dam bao dau
noi thudn loi cho cac cong trinh xay dung véi hé théng ha tang k¥ thuét khu vue
ngoai hang rao khu vuc va sy tiép can, sit dung thudn loi cic cong trinh ha tang,
dich vu cong cong ddi v6i dan cu trong khu vuec.

Khuyén khich 4p dung céc tiéu chun, giai phap quy hoach xay dung theo tiéu
chi cong trinh xanh, kién triic xanh trong dau tu xay dung khu vuc phat trién méi.

Bao dam céc du an dau tu phat trién nha ¢ va khu do thi méi phai dugc xay
dung mot cach hai hoa, ddng bo va theo dung kién tric dugc duyét.

Khuyén khich cac cong trinh kién tric da chirc nang, phat trién nén, cao tang
doc theo cac tryc duong chinh do thi, khuyén khich két ndi vé6i cac bén, tram giao
thong cong cong dac biét 1a duong sat do thi.

Bao dam day du yéu cau ha ting k¥ thuat, bao gdm: Hé thdng thu gom nudc
mua, hé thong thu gom nudc thai, khu tap trung rac thai sinh hoat, nha chira chét
thai nguy hai, h¢ thong phong chay chira chay.

Quy dinh cu thé vé chiéu cao, chi gidi duong do, chi gidi xay dung, khoang
Iui khu phat trién ma&i chua ¢ quy hoach chi tiét thi thuc hién theo Diéu 4, Piéu 6,
Piéu 9, Piéu 11 va Phu lyc 10, 11, 12 Quy ché nay.

- Khu vuc gidp ranh ndi va ngoai thi:

Vi tri, ranh gidi cu thé theo D6 an quy hoach chung do thi thi xa Pong Hoa
giai doan dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050.

Khu giap ranh néi, ngoai thi tao su chuyén tiép hai hoa vé chiéu cao, hinh
thirc kién triic cong trinh, tai cac vi tri gidp ranh gitta ndi va ngoai thi. Pinh hudng
phat trién kién tric khu vuc phu hop v6i dic trung, tinh chat phat trién d6 thi cua
tung khu vuc.

- Khu vuc béo ton:

Khu vuc can bao ton di san kién trac, lich str, canh quan, cn ra soat, gitt
nguyén cac cong trinh, bi¢t thu co kién tric ddc thu co gia tri. Viée cai tao, stra chira
thue hién trén nguyén tac gilt gin, duy tri, phat huy gia tri dac trung cua khong gian,
kién trac canh quan vbn co cua khu vue (chiéu cao, mit dimg cac hudéng, hinh thuc,
vat liéu, mau sac tuong, mai, cong, tuong rao). Viéc pha d& cong trinh (ké ca phan
cong, tudng bao) phai co y kién bang vin ban cia co quan quan ly chuyén nganh.
Cong trinh xay dung méi hodc cai tao hai hoa voi kién tric, khong gian dic thu
trong pham vi &nh hudng cua cong trinh.

- Khu vuc du trit phat trién:

Ranh giéi : GOm ving san xuit nong nghiép trén dia ban thi xa.

Han ché dau tu xay dung cong trinh c6 quy md 16n, pha v& canh quan tu
nhién.

Khuyén khich cic hoat dong dau tu xdy dung khu canh quan sinh thai.
Khuyén khich cac dang cong trinh tién ché, 1ap ghép, c6 kha ning di dong.

- Khu vuce cong nghiép: Bao gdm cac khu cong nghiép: Khu cong nghiép Hoa



Hiép 1; Khu céng nghiép Hoa Hiép 2; Khu cong nghiép da nganh; Khu loc hoa dau
Hoa Tam; Khu cong nghé cao (vi tri khu céng nghiép xem Phuy luc 09 Quy ché nay).

Quan ly theo quy hoach khu c6ng nghiép dugc co quan co tham quyén phé duyét.

- Kién trac cao tang tap trung tai cac khu vyc trung tam, quang tru’orng Céc
cong trinh kién tric phai nghién ctru, dé xuit cac giai phap kién trac, thiét ké @6 thi
phu hop, ¢6 kha ning déng gop, ning cao gia tri kién trac canh quan cua khong gian
quang truong, khu vuc trung tam. Mat dung cong trinh tiép gidp quang trudng can
thiét ké than thién véi nguoi di bo. Can c6 giai phap kién trac dam bao cac khu vuc
k¥ thudt, bai xe, nha xe khong nhin thiy duoc tir quang trudng hay khu vuc trung
tam.

Piéu 7. Yéu ciu vé ban sic vin héa dan tdc trong kién tric

1. Bdi véi canh quan do thi.

Phai thé hién duoc cac dic diém sau:

a) La d6 thi cong nghiép; trung tm phat trién kinh t€ tong hop: Cong nghiép,
cong ngh¢ thong tin, cang bién, thwong mai - dich vu - du lich... La d6 thi c¢6 cac
diéu kién thuan loi vé dleu kién tu nhién, dia hinh dc d4o, da dang;

b) Thi xa phat trién tir mot d6 thi nho, ngudi dan Pong Hoa song chi yéu
bang nghé danh bat thuy hai san, do d6 ho thuong xay dung céc kién trac dén thd
Lang 6ng dé co diém tu hop méi mua 18 hoi. Ngoai ra, trén dia ban con co cac dinh
chua, cac chg, khu cang hau can dich vu nghé cd mang dam gia tri van hoa dan toc,
nay thi xa la d6 thi 1on véi su da dang vé hinh thai kién tric; vdi xu thé vé quy
hoach d6 thi va kién trac hién dai 1a dinh hudng chung tit yéu nhung nhiéu cong
trinh duoc xdy dung qua nhiéu giai doan lich st khac nhau nhu: biét thu cil, cong
sO, truong hoc, dinh chua,... da mang d4u 4n cta vin hoa thon, x6m, lang, xa xua,
tao nén sy da dang vé kién tric va nhiéu cong trinh dugc xem xé€t 1a cong trinh kién
tric co gia tri;

¢) Ban sic van hoa dén toc trong kién triic gdm dic diém, tinh chét tiéu biéu, dau
an dic trung vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, vin hoa, ngh¢ thuat; thuan phong
my tuc cua cac dan tdc; k¥ thuat xay dung va vat liéu xay dung, duoc thé hién trong
cong trinh kién trac, tao nén phong cach riéng cia kién tréc thi xa Pong Hoa;

d) Su da dang vé van héa, ngudi dan thi xa Pong Hoa dung nap, tiép nhan cac
yéu to khac nhau tao nén sy da dang vé vin hoa ma khong mat di nét riéng cua cong
dong. Thi xd Pong Hoa con bao ton va phat huy duoc nhiéu di san vin hoa phi vat
thé voi nhiéu loai hinh da dang, phong phu.

2. Yéu cau dbi véi cong trinh kién trc xdy dyng mdi, cai tao stra chira, viéc
su dung ky thudt, vat liéu dé dap ung cac yéu cau vé ban sic van hoa dan toc trong
kién trtc.

a) Ké thua, tiép thu va phat huy cac phong cach kién trac ban dia va xu hudng
kién triic qubc té qua cac thoi ky; tao nén nhimg cong trinh kién tric, khong gian
kién trac da dang, hai hoa, than thién, phu hop nép sinh hoat cong dong,

b) B cuc khong gian kién tric tin dung canh quan sdng nudc, gop phan cai
tao méi truong canh quan gin v6i phat trién kinh té, du lich cta thi x&;

¢) Bao vé va phat huy gia tri kién trac cua cac cong trinh di san van hoa, cong
trinh kién tric c6 gia tri nham gin gilr ddu an lich st cua thi x4;



d) Hinh thirc kién trac, chi tiét trang tri kién trac phai phu hop véi thuan
phong my tuc cua dan tdc; khong gy phan cam. Khuyen khich dua cac hinh anh,
biéu tuwong truyén thong dan toc vao cong trinh kién trac méi. Khi cai tao stra chira
cong trinh cii, quan tdm bao vé, gin giit va két hop nhimg chi tiét, cdu phan kién trac
cO gia tri dac trung cua thi xa da duoc kiém ké, danh gid va cong nhan boi cac co
quan don vi, hoi ddng chuyén mén;

d) Str dung da dang vat liéu xay dung tir vat liu truyen thng, phd bién dén
cac vat liéu dic trung, tién tién nham nang cao tham my kién trac va tinh thich
dung, bén vitng ctia cong trinh.

Piéu 8. Quy dinh ddi véi khu vue ¢6 yéu ciu quan 1y dic thu

1. Hinh thai khong gian kién trac d6 thi thi xd Dong Hoa d6i véi khu vuc co
yéu cau quan 1y dic thu phai co dic diém ndi bat, c6 gia tri vé khong gian, kién truc,
canh quan d6 thi, gop phan tao nén ban sic riéng cho do thi thi x3 Dong Hoa theo
dinh huong tro thanh do thi trung tam tinh voi tinh chat: La do thi cong nghiép;
Trung tAm phét trién kinh té tong hop: Cong nghiép, cong nghé thong tin, cang bién,
thuong mai - dich vu - du lich.

2. Ranh gi6i, vi tri cac khu vuc ¢ yéu cau quan ly dic thu khu vuc c6 cac
cong trinh co gia tri xac dinh tai diém a khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay.

3. Cac khu vuc ¢ yéu cau quan 1y dic thu quy dinh vé khong gian kién tric
d6 thi 1am co s& cho viée cai tao, xay dung cac cong trinh kién trac riéng 1é bao dam
su hai hoa v6i khu vuce, gin gilt va phat huy cac dic trung vé kién tric va canh quan
d6 thi duoc ap dung theo Quy ché nay.

Piéu 9. Quy dinh d6i véi kién triic cac loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cong.

Cong trinh cong cong bao gdm: Cong trinh hanh chinh, y té, gido duc; cong
trinh khach san, thwong mai dich vu; cong trinh vin hoa, thé duc thé thao; cong
trinh ton gido, cong trinh tin ngudng va nha ga.

a) Quy dinh chung:

- Céc chi tiéu quy hoach kién triic ctia cac loai hinh cong trinh phai phu hop
v6i d6 an Quy hoach phan khu, dd an Quy hoach chi tiét hoac Thiét ké d6 thi duogc
duyét, dam bao ban kinh phuc vu, két ndi giao thong.

- Thiét ké céc loai hinh cong trinh phai tuan thu cac Quy chuan, Tiéu chuan
xay dyng hién hanh.

- Bdi véi cac cong trinh cong cong thuge khu vuce chwa c6 quy hoach chi tiét thi
thuc hién theo Diéu 4, Diéu 6, Diéu 9, Diéu 11 va Phuy luc 10, 11, 12 Quy ché nay.

- V& kién tric cong trinh: Kién tric ciia cong trinh cong cong can thé hién
dugc dac diém, tinh chat va hinh thai kién trac dic trung cta loai cong trinh cong
cong d6. Kién trac cac cong trinh can dam bao yéu t6 bén vimg, phu hop véi cac
diéu kién vé khi hau, dia chét, dia hinh, thay vin tai khu vuc; c6 kha ning khic
phuc hiéu qua céc tac dong cua bién dbi khi hau, 6 nhiém moi truong. Khuyén khich
ap dung cac cong nghé moéi trong kién tric cong trinh, hudng dén cong trinh xanh,
than thién moi tredng va tiét kiém ning luong.

- Vé thlet ké canh quan: Khuyen khich phuong an thiét ké danh mot phan
hodc toan bd tang trét hodc cac ting cua cong trinh dé bd tri cac khong gian mo



phuc vu coéng cong, bd tri san choi, sanh don hodc khong gian xanh phuc vu cong
ddng. T6 chirc cdy xanh, canh quan cong trinh theo huong tham gia dong gop cho
canh quan d6 thi chung tai khu vuc; khuyén khich b tri cac khong gian mo, tang
cudng mang xanh, mit nude, cic tiéu canh, sin vudn nham cai thién diéu kién vi
khi hau va tao thém khéng gian sinh hoat cong dong, thu gidn, nghi ngoi sinh dong,
than thién, phu hop voi chirc nang cong trinh. Cay xanh trong cong trinh can luu y
chon cac loai ciy c6 stic séng tot, tao bong mat, it rung 1a va chéng chiu t6t voi d1eu
kién thiéu nudc, ngdp ung; han ché trong cac loai cdy an trai; khong trong cay co ré
néng dé nga d6, giy canh; khong sir dung loai cdy c6 mui huong, gai va nhya doc.
Khuyén khich trong nhiéu cdy xanh trong khudn vién cong trinh, xung quanh
khoang cach ly, giap hang rao va khu vuc cong. Tranh trong cdy xanh che khuét
bién hiéu, blen bao cong trinh.

- V& t6 chirc giao thong ndi bd va két ndi: T6 chire phuong an két ndi giao
thong va giao thong ndi b trong cOng trinh tao diéu kién thudn tién cho ngudi st
dung; dap ung tdt cac quy dinh, tiéu chuan thlet ké cong trinh danh cho ngudi
khuyet tat. Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang tinh
chat lién khu vuc, hodc két ndi tai cac ng giao nut giao thong. Lbi ra vao cong trinh
can c6 vinh dau xe; cac khu vyc dua, d6n khach va nguoi lam viée khuyén khich b
tri trong khuon vién dat cua cong trinh; c6 giai phap t6 chirc giao thong tiép can
dam bao khong gay un tac tai khu vuc cong ra vao cong trinh:

- Mau sic, vat liéu cong trinh: Thyc hién theo khoan 3 Piéu 11 Quy ché nay.

- Vit ligu bén ngoai: Thyc hién theo khoan 3 Piéu 11 Quy ché nay.

b) Quy dinh cu thé:

- Truong mam non, trudng phd thong cac cap:

Pbi v6i cac truong hop xay dung trong khu vuc hién hitu va déi véi cac
truong khong du tiéu chuan dién tich dat, cong trinh duoc xem xét ting thém tdi da
02 tang so voi tiéu chuan thiét ké. Phan d6i voi cac tang ting thém khong bd tri cac
16p hoc, dam bao cac yéu cau vé phong chay chita chay - ciru nan ctru ho.

Khuyén khich phuong an thiét ké dé tréng danh mot phan hodc toan bo tang
trét (mot phan hodc toan bd) dé bé tri cac khong gian md chirc ning phuc vu cong
cong, san choi, bai tap, sanh don hodc khong gian tiép can cong trinh.

Khuyén khich b6 tri cac chitc ning dugc cho phép xudng tang hadm dé uvu tién
khong gian trén mat dét cho cac hoat dong vui choi va hoc tap.

Khuyén khich trong nhiéu ciy xanh tao bong mat trong san truong. Loi ra vao
truong hoc can cd vinh dau xe; dam bao tudn thu theo quy chuén, tiéu chuan hién
hanh, khuyen khich bd tri cac khu vuc dua don hoc sinh tap trung nguoi trong
khuon vién dat cua truong; va co cac giai phap t6 chirc giao thong tiép can dam bao
khong gy Un tic tai khu vuc cong truong khi hoc sinh dén truong hodc ra vé.

- Cong trinh y té:

Khuyén khich sang tac kién trtc hién dai, thong thoang tu nhién va than thi¢n
vo1 moi1 truong; st dung cac vat liéu, cong nghé xay dung moi va thuan loi cho
cong tac duy tu, bao dudng dinh ky;

Luu ¥ d6i v6i nhu cau vé khong gian tdm linh, cac khong gian danh cho hoat
dong phu tro (danh cho ngudi chim séc bénh nhén, cantin,...) va c¢6 giai phap thiét



ké kién trac phu hop. Tan dung cac khoang trong trong khudn vién cong trinh dé t6
chtic cac khong gian thu gidn, phuc hdi stc khoe cho bénh nhan. ..

- Cong trinh van hoa:

Thiét ké cong trinh can 1am noi bat dugc gia tri ngh¢ thuat cua kién trac cong
trinh, tAm nhin phat trién, pht hop voi tinh da dang v€ van hoa cua thi xa. Thiét ké
cong trinh can tao dugc su 161 cudn vé khong gian, nang cao twong tac gitta con
nguoi bén trong, bén ngoai cong trinh.

- Cong trinh thé thao:

Kién tric cong trinh thé hién tinh than ning dong, manh mé&; phong cach kién
tric theo ngdn nglt duong dai, phu hop cong nang, st dung cong ngh¢ xay dung
méi, vat liéu bén virng, than thién moi trudong, thuan 1oi cong tac duy tu bado dudng.

Céc cong trinh thé thao quy mé 16n (cap thi x3, khu vuc...) cén c6 tinh dinh
huéng vé khong gian, c6 tam anh hudng ddi voi canh quan kién trac do thi. Khong
gian kién trac thoang ddng, thu hat hoat dong do thi, danh nhiéu khong gian mé
tang trét cho cac hoat dong tap trung dong nguoi, cac su kién thé thao giai tri..

* Luu y cac khong gian thé thao ngoai troi co sy gan két, tuong tac hop ly voi
cong trinh; luu y cac yéu to vé am thanh (tiéng 6n), anh sang. .. giita cac khong gian
trong va ngoai.

- Cong trinh thuvong mai dich vu:

Khuyén khich cong trinh 10 sdu so véi chi gidi duong do va ranh dat, tao
khong gian tiép can tap trung dong nguoi. Tao cac khong gian mo, lién hoan, hinh
thanh cac gdc nhin dep. Kién trac cong trinh phai tao dugc stc hap din dé thu hut
cac dbi tuong st dung.

- Cong trinh try s6 co quan Nha nude:

Kién trac nén hudng dén tinh biéu twong, nghiém tuc, trang trong va trat tu;
dam bao tinh thuan tién, an ninh, bao mat khi van hanh. Hinh thtc kién triic gan véi
dac trung lich str, van hoa cua thi xa. Khuyen khich cac khong gian nang cao tinh
tuong tac va1 nguoi dan.

2. Cong trinh nha &.

a) Cong trinh nha lién ké trong khu d6 thi hién hiru, khu dé thi moi:

- Cong trinh nha & lién ké xay méi trong khu d6 thi hién hitu: Ddi véi cac khu
vuc dd co quy hoach duoc duyét. Cac chi tiéu quy hoach kién tric cia cac loai hinh
cong trinh phai phi hop véi d6 an Quy hoach phan khu, do 4n Quy hoach chi tiét
hoic Thiét ké do thi dugc duyét.

- P6i véi khu nha & chua c6 quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét duoc
duyét thi dugc quy dinh theo Piéu 4, Diéu 6, Diéu 9, Piéu 11 va Phu lyc 10, 11, 12
Quy ché nay.

- Khi thiét ké xay dung moi hodc cai tao nha lién ké xen k& doc theo duong
phd phai hai hoa véi tong thé kién trac tuyén phd va phai bao dam my quan riéng
cua cong trinh.

- Thiét ké cong trinh phai dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay chita
chay, moi truong, giao thong, cac tiéu chuan xay dyng, quy chuan xay dung va céac
quy dinh hi¢n hanh.

b) Cong trinh nha & trén song nudcC:



- Nha & ven va trén song, hd céng cong (nha san) chua co ké hoach di doi,
khong anh huong dén dong chay va giao thong thity thi dugc cai tao sira chira theo
nguyén trang.

- Nha, dit thudc hanh lang bao v€ song, kénh thudc cac du an da co6 Quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dugc duyét thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

¢) Cong trinh nha & riéng 1¢ trong khu vuc quy hoach chua trién khai: Trong
cac khu vuc ¢6 dd an quy hoach duogc duyét, ddi vai cong trinh nha & riéng 1€, viéc
cap gidy phép xay dung thyuc hién theo Diéu 4 Quy ché nay;

d) Céng trinh nha chung cu; hon hgp thwong mai - nha &, da chic ning:

- Hinh thire kién triic:

Can dugc thiét ké da dang, hai hoa v6i khong gian duong phd, mat ding cac
huéng déu phai duoc nghién ctru ddng bd. Khuyén khich thiét ké theo phong cach
kién trac hién dai, phu hop véi dic diém khi hau, tdp quan sinh hoat va nép séng
van minh do thi.

Khuyén khich phuong an thiét ké danh mot phan hodc toan bd ting trét hodc
cac tang ctia cong trinh dé bé tri cac khong gian md phuc vu cong cong, bd tri san
choi, sanh d6n hoic khong gian xanh phuc vu cong dong.

Thiét ké cac cong trinh can dam bao yéu td bén viing, phu hop véi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thuy van tai khu vuc; c6 kha nang khac phuc
hiéu qua cac tac dong cua bién ddi khi hau, 6 nhiém méi truong; thuan loi trong
cong tac bao tri, bao dudng.

Khuyén khich sir dung cac cong nghé méi trong thi cong va vat liéu xay dung
huéng dén cong trinh xanh, than thién méi truong va tiét kiém nhién liéu.

- T6 chire cay xanh canh quan cong trinh: Theo hudng tham gia dong gop cho
canh quan d6 thi chung tai khu vuc; thiét ké cac tiéu canh, sdn vudn nham cai thién
diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gidn, nghi
ngoi cho ngudi stir dung cong trinh,

- Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép voi truc giao thong mang tinh chat
lién khu vuc, hodc két ndi tai cac nga giao, nut giao thong. T chirc vinh dau xe phu
hop dé tiép can khu vuc c6 chirc ning thuong mai dich vu, khu vyc nha &. Léi ra
vao xe bao dam anh hudng it nhat t&i giao thong d6 thi khu vuc.

- Can nghién ctru tach biét 16i ra vao khu vuc thuong mai dich vu va nha &
cao tﬁng.

3. Cong trinh cong nghiép.

Viéc thiét ké xay dung cac cong trinh cong nghiép phai tuan thu quy hoach
khu cong nghiép da duoc cac co quan c6 tham quyén phé duyét.

4. Cong trinh ton gido, tin ngudng.

a) Viéc xay dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop vaéi quy
hoach d6 thi, duoc t6 chirc hai hoa véi khong gian, canh quan d6 thi chung ctia khu
vue, tO chirc giao thong thuan loi. Kién trac ton gido dep, hai hoa vai kién tric cua
khu vuc va phat huy truyén thong kién trac dan toc, mang dic trung riéng vé kién
truc cua tirng tén gido, tin ngudng;

b) Cac cong trinh ton gido can to chirc hop 1y cac khong gian dap tmg nhu cau
tap trung dong nguoi trong khuodn vién cong trinh (nhu quang truong, san bai,



khoang trdng tai ting trét, nha dé xe, 16i thoat hiém, ...), giai phap to chuc giao
thong tiép can tranh gy un tic cho cic tuyén duong xung quanh;

¢) Trén cac khoang Iui xdy dung, wu tién b tri cdy xanh, tham cd, vuon hoa,
tiéu canh;

d) Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach tdi da giita cong trinh ton
gido vo1 cac cong trinh lan cén;

d) Viéc tu bd, phuc hdi co so tin ngudng, co sé ton gido 1a di tich lich sir —
van hoa, danh lam thing canh di dugc co quan nha nuédc co thaim quyén xép hang;
viéc cai tao, nang cép, xay dung mdi cong trinh phu trg thude cac co s¢ nay thuc
hién theo quy dinh cua phap ludt hi€én hanh;

e) Trong qua trinh xem x&t dau tu xay duyng mai, sira chira, cai tao cong trinh
tén gido, tin ngudng hién hitu can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem xet, tranh
truong hop cac cong trinh kién trac co gid tri bi thao d& khong mong mudn;

g) Khéng cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric ton gido;

h) Bao dam khoang cach ly hop 1y vé6i cac khu dan cu ké can.

5. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri do thi

a) Vi tri can phu hop véi khong gian kién tric canh quan xung quanh. Pam
béo yéu t6 tham my, 161 cudn, thu hit dugc ngudi xem;

b) Khong gian khu vuc cong trinh tugng dai, cong trinh ky ni€ém phai dugc
giit gin, phat huy gia tri dic trung ciia khong gian, kién trac canh quan von cé cia
khu vuc;

¢) Hinh thtc kién trac, mit ding, vat liéu, mau sic phu hop véi kién trac
canh quan von c6 cua khu vuc, tudn thu cic quy dinh ctia phap luat hién hanh vé
bao ton, ton tao, xdy dung va phat huy gia tri di tich lich st van hoa, cong trinh
tuong dai, cong trinh ky niém;

d) Tuan tha theo quy dinh ctia quy hoach d6 thi, du an dau tu xdy dung cong
trinh duoc duyét;

d) Pbi voi cong trinh tuong dai, cong trinh ky niém thudc khu vuc chua c6
quy hoach, du an dugc duyé¢t tuan thu cac quy dinh cua ti€u chuan, quy chuan hién
hanh lién quan.

Pi¢u 10. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha ting ky thuat dé thi

1. Via hé (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he...).

a) Via he:

- Thiét ké via hé (hé phd):

Thiét ké via he can gan két mat thiét v6i chirc nang cua tryc dudng, phu hop
v6i dinh hudng t6 chirc khong gian cua timg truc duong (nhu thuong mai, dich vy,
cong Vvién, cong trinh cong cong, khu dan cu) va cac két ndi giao théng cong cong
(nhu cac nha chd xe buyt, 16i bang qua dudng...) theo quy hoach dugce duyét, dam
bao hai hoa khong gian xung quanh khu vuec.

Dbi véi via hé cua céc truc duong quy hoach b tri cong trinh nha o két hop
thuong mai, c6 chiéu rong hon 6m c6 thé to chtrc noi dau xe co chiéu sau toi da 2m

sat bo via va két hop voi cac mang xanh doc tuyén dudng.

Hé phé hay via hé can duoc thiét ké dé tao thuan loi cho ngudi di bo véi bé
mit via hé can duoc 1at béng phéng, lién tuc, bdo dam an toan cho ngudi di bg; dac



biét quan tam dén nguoi khuyét tat, tranh viéc tao cao do khac nhau trén via hé.

Giam tdi da cac 16i ra vao cac cong trinh, anh huong dén su lién tuc cua via
hé. Trong trudng hop can thiét phai tao 16i ra vao, can thiét ké ram déc dé bao dam
su lién tuc trén via he doan qua 16i ra vao, d6 ddc ctia ram dbc khong qué 4%;

Déi v6i nhitng via hé ¢ chiéu rong trén 6m, trén cac truc duong thuong mai
dich vy, nén bd tri vinh dau xe vdi chidu sau tdi da 2m sat bo via. Tai cc gbc giao
16, can tao ram ddc chuyén tiép lién tuc v6i vach son biang qua dudng va ha thip dan
cao d6 via hé nham phuc vu cho nguoi di bo va ngudi khuyét tat di chuyén dé dang
(chénh léch cao d§ nhé hon 5cm).

Trén vach son bing qua dudng, phai bao dam mit phang lién tuc bang chiéu
rong cua vach son (chénh Iéch cao d0 nhoé hon 5cm). Néu c6 chénh 1éch chiéu cao
vO1 via he 1an can thi phai tao do dbc khong qua 8% & via he 1an can do.

Lbi vao bii xe va khu don - tra khach phai dugc bd tri tranh duong di bo va
cac tuyén dudng truc chinh. Giai phap thiét ké can luu ¥ bd tri tru bao vé ngudi di
b0 tai cac giao 10, khu vuc cho xe buyt, tai cac ram dbc, khu vue co chénh 1éch cao
d6 16n. Phai lap dat cac bang chi dan, bao hiéu cac duong day, duong 6ng ha tang
k¥ thuat ngam.

Phai b tri 16i di cho nguoi di bo rong toi thiéu 1,5m. Tat ca trang thiét bi trén
via hé (dén chiéu sang, den tin hi¢u, tu diéu khién, tram xe buyt, ghé nghi chan, tru
bang quang cdo, thung rac, tru PCCC, gia long mén, cy xanh,...) phai dam bao nam
ngoai pham vi 16i di cho nguoi di b va son mau xanh réu cac cau kién sit, thép,
nhom.

Tai cac vi tri via hé c¢6 bd tri 161 di qua duong cho nguoi di bg, tram dung xe
buyt phai thiét ké ha cao do via he tao 16i 1én xubng cho nguoi khuyet tat.

Cam cac hanh vi cit xé via hé. Bé mat via hé can dam bao bang phang, lién
tuc, dam bao an toan cho nguoi di bg. Khi 14t via he phai bd tri tAm 14t dan huodng,
tam 14t ding budc, tao ram ddc chuyén tiép lién tuc véi vach son bang qua dudng
theo quy dinh.

Déi véi cac truc duong két hop di bo, truc duong két hop véi quang trudong da
chtic ning, via hé c6 thé cao bang long duong, chi sir dung chat lidu hoan thién dé
phan biét, két hop giai phap thoat nudc mat va t6 chtrc giao thong phu hop.

Tuan thi thiét ké cua co quan quan 1y chuyén nganh néu co.

- Chét liéu cta via he:

Chét liéu xdy dung via hé phai bao dam tuan tha quy chuan, tiéu chuan, bao
dam chat luong két cau via hé phai bén viing, it bi mai mon, trdy xudc va bam réu.

Str dung vat li¢u via he c6 d§ nham, giam tron trugt, dac bi¢t tai cac khu vuc
c6 d0 dbc 16m, bd tri vat lidu c6 bé mat dic biét tai cac tuyén va khu vuc c6 nguoi
khuyét tat, nhat 1a cho ngudi khiém thi.

Khuyén khich stir dung vat li€u than thién v&i moi truong, dac biét 1a cac loai
gach khong nung, vat liéu c6 san & dia _phuong.

St dung vat liéu va cac 16p két cau via hé cho phép nudc mua tham thau
Xuong tang nuoc ngam

Xay dyung dong bd hé théng nap hd ga cua hé théng thoat nudc, dién, thong
tin lién lac.



- Mau sic cia via he:

Mau séc cta via hé hai hoa véi khong gian canh quan d6 thi khu vuc. Khuyén
khich gach 14t via hé c6 hoa tiét mang dic trung vin héa cua ting khu vuc, theo
huong hién dai.

- Chiéu sang via hé:

Chiéu sang via hé can tap trung nhimg khu vuc déng ngudi nhu cong trinh
cong cong, cong vién, cong trinh thuong mai.

Luuy chiéu sang cac khu vuc bén xe buyt, bén dd cua duodng st d6 thi, khu vuc
c6 goc khuat, khu vuc giao 10 bd tri vach son bang qua dudng, khu vuc c6 ghé ngdi,
bién huéng dan thong tin, vudn hoa, cdy canh, 16i ra vao xe co gidi, vinh dau xe.

b) Thiét ké chiéu sang hé phé:

- Str dung céc loai dén tiét kiém nang luong, c6 thiét ké va do sang phu hop
vOi chire nang cua timg tuyén duong theo quy hoach dugc duyét.

- Thong s6 k¥ thuat chiéu sang phai phu hop Quy chuin k¥ thuit qudc gia,
cong suat dén, phuong an b tri dén chiéu sang va d¢ cao treo dén phai hop ly vé
mat my quan, cong Sut str dung va an toan di¢n, tiét kiém dién.

- B tri, sir dung dén trang tri tai via hé cac khu vuc cong vién, khu vui choi
cong cong, quang trudng va cac cong trinh cong cong khac dam bao tiét kiém chi
phi va ting my quan do thi.

- C6 thé tich hop camera quan sat giao thong, blen bao hiéu giao thong, gia
gan biang ron quang cao trén try dén chiéu sang,... can dam bao khong anh hudng
chtrc nang chiéu sang va my quan do thi.

2. Hé thong cay xanh dudng ph.

a) Viéc bd tri cdy xanh duong phé phai tuan tht quy hoach, quy chuan, tiéu
chuan k¥ thuat, cac quy dinh vé quan 1y cong vién va céy xanh do thi, dam bao tuan
thi theo diém a khoan 2 Diéu 6 Quy ché nay;

b) Cay xanh trén via hé:

- Trén via hé cac tuyén duong, lya chon céc loai cay trung téan, ré coc, tan cay
thua, hai hoa voi1 khong gian d6 thi cta tirng truc duong.

- Khoang céch ciy trong phu hop véi timg loai cdy va véi to chire kién tric
do6 thi hai bén duong,

- Thiét ké nip dan bon cdy dep, phang, bang vat liéu bén viing dé tao diéu
kién thuan loi cho ngudi di bo. Thiét ké 1ap dit khung bao vé cay bén viing va my
quan, hai hoa véi thiét ké chung ctia via he.

- Tai nhiing khu vuc cong trinh 16n, hang rao dai theo via he, bé tri cac bon
co, hoa két ndi dé tang cudng canh quan duong phd.

¢) Cay xanh dai phan cach:

- Cay xanh trén dai phan cach gitta cac lan duong c6 chiéu rong trén 2m,
truong hop khong bi han ché bai cac tuyén ha ting ngam hodc nodi, can thiét ké
trdng cdy xanh bong mat. Tang thap trdng cy co, hoa trang tri.

- Cac dai phan cach c6 bé rong tu 2m tro 1én va khong bi han ché boi cac
tuyén ha tang ngdm hodc ndi, c6 thé trong cac loai cdy than thang véi chiéu cao
phan canh tir Sm tré 1én. Bé rong cua tan, nhanh cay khong rong hon bé mit dai
phan céch.



- Cac dai phan cach c6 bé rong tir 2m trd xudng, chi duge trong cd, cac loai
kiéng hodc loai cay tiéu moc thép dudi 1,5m va céc loai hoa n¢ quanh nam tao canh
quan duong phd.

d) O dét trong cay xanh duong phd:

- Kich thuéc va loai hinh 6 dat trdng cay duoc st dung théng nhét ddi véi
cing mot loai ciy trén ciing mot tuyén phd, trén timg cung hay doan dudng.

- Xung quanh 6 dit trong cay trén dudng phd hodc khu vuc sé hitu cong cong
(c6 he¢ duong) phai dugc xay bo via cd cao dd cung voi cao dd cua hé phd nham gitr
dAt tranh 1am ban he phé hodc cac hinh thtrc thiét ké khac dé bao vé cay va tao hinh
thirc trang tri.

- Tan dung cac 6 dat trong cay bd tri trong co, ciy bui, hoa tao thanh khom
xung quanh géc cay hodc thanh dai xanh dé ting vé dep canh quan d6 thi. Uu tién
lwa chon cac cay co suc séng manh, d& cham soc, cit tia va tao hinh; cay coO hoa
hodc 14 c6 mau séc tuoi, dep, hoa n& dai han va quanh nam.

3. Bén bai duong bo; bén duong thuy; dudng sit do thi.

a) Bao dam két ndi v6i cac loai phuong tién giao thong khac nhau, dac biét la
giao thong cong cong, thudn tién cho ngudi di bo ciing nhu viée tiép nhan, luu giir
tam thoi va trung chuyén hang hoa. B4 tri cac cau vuot, duong di bd thuan tién cho
nguoi di bo tiép can bén bai. T6 chirc khong gian cong cong thuan tién, an toan, vé
sinh va thim my. Thiét ké cac quang truong giao thong an toan cho nguoi di bo,
hanh khach, vé sinh, van minh. B4 tri nhiéu tién ich cong cong trong khu vuc quang
trudng nhu bang hudéng dan thong tin, thung rac, ghé ngoi, tleu canh;

b) Phai dam bao co so ha tang k§ thuat ddng bo, két ndi giao thong thuan loi,
bao dam an toan giao thong va khong anh hudng dén hoat dong binh thudng cua hé
thdng ha ting k¥ thuat khu vuc, co6 xem xét dén tuong quan giita bén bai véi khu
vuc xung quanh. Han ché anh huong tiéu cuc dén cac khu dan cu va cac khu vuc do
thi ké can, giam thiéu anh huong dén moi truong;

¢) Kién trac c6 ngdn ngit phu hop, dap tng cong ning, st dung vat lidu va
ning luong hiéu qua, két ndi nhicu loai hinh phuong tién giao thong. Khong gian
mé, két hop cac hoat dong thuong mai, dich vu... Khuyén khich st dung két cdu
khong gian 16n, giam thiéu cot, ting cuong linh dong dé t6 chuc giao thong va
khong gian cong cong cho hanh khach. Cac cong trinh st dung gidi phap thong gio,
chiéu sang tu nhién, giam thiéu str dung ning luong;

d) Ap dung mé hinh phat trién TOD (Transit Oriented Development - Phat
trién theo dinh huéng giao thong cong cong) dé thu huat sy phat trién cua cac cong
trinh da chirc nang, dap tmg yéu cau vé két ndi giao thong va khong gian cong cong
dé thu hat nguoi dan str dung dudng sat d6 thi;

d) Khuyén khich viéc trong cay xanh bong mat, ting cuong mang xanh xung
quanh nha chd dé tao canh quan dep phuc vu hanh khach va hai hoa véi canh quan
khu cdng vién xung quanh.

4. Cong trinh dudng day, dudng 6ng ha tang ky thuat (khu d6 thi moi; khu do
thi cti, do thi cai tao).

a) Ddi vé6i cac khu @6 thi méi: Trong qua trinh thiét ké cac tuyén duong day,
duong ong, can bao dam phdi hop chit ché véi cac nodi dung thiét ké cay xanh d6 thi



va canh quan do6 thi trén tuyén duong va khu vuc xung quanh mot cach déng bo;

b) Péi véi cac khu db thi cii, do thi cai tao:

- Ngam hoa cac dudng day duong 6ng ha ting k¥ thuat bang viéc xay dung
cac cdng trinh cng, bé k¥ thuat hoic hao, tuy nen ky thuat dé bé tri, lap dat cac
duong day va duong éng ki thuat;

- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cac cong trinh ha tang
k¥ thuat, tin dung té chirc cy xanh, tham co, bdn hoa, biéu twong nho dé cai thién
canh quan do thi, moéi truong do thi.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong d6 thi.

a) Phai chon vi tri xdy dung thich hop vé canh quan, dam bao ban kinh phuc
vy, phu hop quy hoach xay dung dugc duyét;

b) Ang-ten thu, phat song thong tin, vién thong phai lap dit dang vi tri ma co
quan quan ly do thi cho phép;

c) Day dién thoai, day thong tin phai dugc thay the bang day t6 hop; d& bo
cac thiét bi va dudng day khong con st dung, tién téi ngdm héa toan bo:

d) Hop k¥ thuat thong tin, thung thu, tram dién thoai cong cong, thlét bi thong
tin trén via hé phai duoc bd tri theo quy hoach dugc duyét, phu hop véi kich thudce
hé phd va co kiéu dang, mau sac phu hop, hai hoa, dé str dung, khong can tré ngudi
di bg;

d) Khuyén khich céc to chirc, ca nhan uu tién st dung chung co s& ha tang
tram thu, phéat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay dung cong
trinh, bao ddm my quan d6 thi va tiét kiém quy dat xay dung.

6. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi.

a) Cong trinh cép nude, thoat nudce thai, cic tram bom, bé chia nuée, dai
nude, miéng thu nudce thai, thu nudc mua, nap cbng, thiét bj chin rac ¢ trén dudng
phé, trén 16i di bd phai duoc thiét ké, 1ap dit bang vat liéu thich hop, ding quy céach,
bén ving va an toan cho nguoi, phuong tién giao théng va dam bao my quan db thi.
Pbi voi cac miéng thu nudc chung, miéng thu nudc thai hién hiru can cai tao, dan
thay thé bang cac miéng thu chdng héi, cac miéng thu xay moi dé nghi lap dat thiét
bi chdng hoi ngay tir dau dé dam bao my quan, giam thiéu tac dong dén moi trudng
xung quanh;

b) Bo ho, bd séng qua do thi phai ké mai; néu co rao chin, lan can phai c6
giai phap kién tric hop 1y; cdu tao miéng xa nudc bao dam an toan, my quan, phu
hop vé6i canh quan toan tuyén;

¢) Nha vé sinh cong cong trén cac tuyén phd, duong phd phai dam bao my
quan, thuan ti¢n cho moi doi tuong st dung. Thiét ké phu hop vo1 canh quan chung
cua khu vuc;

d) Thung thu rac trén cac tuyén phd phai duoc dit dang vi tri quy dinh, dam
bdo my quan, co6 kich thudc thich hop véi moi ddi tuong, st dung thuan tién va dé
nhan biét.

7. Cong trinh cap dién.

a) Ddi v6i khu vuce nodi thanh hién hitu, c6 ké hoach chinh trang hé thong
dién, timg budc ngdm hoéa hé thong ludi dién (hé théng duong day tai dién, may
bién 4p va trang thiét bi phy tro dé truyén dan dién) dam bao an toan va my quan do



thi. Han ché bd tri cac tram bién ap, tram ngrflt tai tr:ing trét cac cong trinh hudng ra
via hé cac tuyén duong thuong mai, dich vu;

b) Khi du tu xdy dung mdi hodc cai tao cong trinh dién trong khu vuc d6 thi
phai dam bao hé thong dién trung thé, ha thé phai dugc xay dung ngdm. Céc tuyén
duong day 110KV, 220kV phat trién theo cac quy hoach dugc duyét;

¢) Khi st dung cac khoang cach ly cua cac tuyén dién dé t6 chuc cac mang
xanh do thi phai dam bao quy dinh vé hanh lang an toan luéi dién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé an toan dién va Nghi dinh s6 51/2020/ND-CP
ngay 21 thang 4 nim 2020 ctia Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi
dinh s6 14/2014/ND-CP.

Piéu 11. Cac yéu cau khac

1. B6i voi quang cdo trén cong trinh kién tréc.

Tuan thu theo cac quy dinh cua phap luit vé quang cdo, quy chudn va tiéu
chuan xay dung va Quyét dinh s6 20/2020/QD-UBND ngay 05 thang 8 nim 2020
ciia Uy ban nhan dan tinh vé viéc ban hanh Quy ché quan 1y hoat dong quang céo
ngoai troi trén dia ban tinh Phi Yén.

2. Hinh thirc kién tric cong, hang rao.

a) Cong ra vao, hang rao ctia cac cong trinh dich vu - cong cong:

- Phai dam bao giao thong duong phd tai khu vuc cong ra vao cong trinh
duogc an toan, thong sudt.

- Cong va phan hang rao giap hai bén cong 1ui sau khoi ranh gioi 16 dat, tao
thanh cho tap két c6 chiéu sau toi thiéu 4 m, chiéu ngang tdi thiéu bang 4 lan chiéu
rong cong.

b) Cong ra vio, hang rao cong trinh nha &:

- Hang rao: Péi voi nha ¢ lién ké mat pho hang rao mat tién phai c6 hinh
thire kién trac thoang, nhe, my quan, théng nhét theo quy dinh cta timg khu vuc va
khong duoc phép xay dung vuot ngoai ranh gidi ké ca mong.

- Cong: Khi xay dyng cong nha & lién ké (khong phai nha phd) can thuc hién
theo cac quy dinh sau:

MObi mot nha ¢ lién ké chi duoc phép mo mot cong chinh. Vi¢c m¢ thém céc
cong phu, 16 thoat nan phai can cur vao yéu cau cu thé cta cong trinh va duoc cac
cap thim quyen xem xét, quyét dinh.

Canh cong khong dugc phép md ra ngoai chi gidi duong do, ranh gidi
ng6/hém hodc ranh gioi dat thudc quyén sir dung ctia ngudi khac. Mép ngoai cia tru
cong khong dugc vi pham vao chi gioi duong do.

3. Mau séc chat liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac.

a) Mau sac chat liéu, chi tiét bén ngoai cong trinh k1en tric:

- Mau sic bén ngoai cong trinh kién trac: Mau sic trén cac cong trinh kién
trac phai hai hoa v6i canh quan, kién trac khu vic va céc cong trinh 1an can, phu
hop phong cach kién tric ctia cong trinh. Mau sic dbi véi ting loai cong trinh duoc
quy dinh nhu sau:

Cong trinh nha & riéng 1é: khuyén khich st dung téi da 03 mau cho tuong bén
ngoai mot cong trinh.



Cong trinh nha ¢ chung cu, thuong mai, phitc hop: Khuyén khich st dung véi
gam mau lanh, nhe nhang. Khdi dé cac cong trinh bd tri cong trinh thuong mai dich
vy, ¢ thé st dung mau sac sinh dong, tuoi sang.

DPéi véi cong trinh van hoéa, gido duc, thé duc thé thao: Mau sic tuoi sang,
sinh dong phu hop vd1 ndi dung hoat dong va lira tudi hoc sinh, bao dam hai hoa véi
kién tric cong trinh va canh quan doé thi khu vuc lan can.

Dbi v6i cong trinh bao tén: Mau sic cong trinh kién trac bao ton phai phu
hop véi phong cach cta kién trac cong trinh va hai hoa véi kién tric, canh quan cia
khu vuec.

b) Vit liéu bén ngoai cong trinh kién trac:

- Vit liéu xay dung cua cong trinh phai phu hop quy chuén, tiéu chuan xay
dung, pht hop vé6i phong cach kién tric va hai hoa vai kién trac va canh quan cia
khu vue.

- Cong trinh phtre hop, cong trinh cong cong: Khuyén khich st dung vat liéu
xay dung dep, bén, c6 chat luong cao, it bAm bui, chiu duoc cac diéu kién khi hau
mua nang nhiéu, nhu da tu nhién, son da, da nhan tao co bé mat nham, kinh, nhom
cao cap, dac biét ddi véi tang trét, cac khu vuc dong nguoi st dung.

- Péi v6i cong trinh bao ton: Vat lidu bén ngoai cong trinh kién tric bao ton
phai pht hop voi phong cach cua kién triic cong trinh va hai hoa véi kién trac, canh
quan cua khu vuec.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

- Chi tiét trang tri kién trac mit ngoai cong trinh (mit tién, méit bén) phai phu
hop quy chuan, tiéu chuan xdy dung, hai hoa voi kién trac canh quan cua khu vyc.
Pbi voi cong trinh bao ton chi tiét trang tri kién trac can phu hop véi phong cach
kién triic cta cong trinh gbc va hai hoa véi kién trac va canh quan ctia khu vue.

- C6 cac giai phap kién tric dé che chan cac hé thong ky thuat cua cong trinh
nhu may lanh, bé nudc, may nang luong mit troi, duong 6ng ki thuat can dé han
ché nhin thay tir cac khong gian cong cong. Cac cong trinh khéng duoc phép thiét
ké, lap dat dng, muong xa nudc mua, nudc rira sin, nudce thai sinh hoat cac loai ra
via hé va cac tuyén duong cong cong; khong duoc phép xay dung va lap dit ram
dbc, canh cong mo 1an ra via hé cong cong.

4. P6i voi dy an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung.

Tat ca du 4n, cong trinh chua trién va dang trién khai xay dung phai xay dung
hang rao dé bao vé. Viéc xay dung hang rao tam phai dugc su cho phép cua co quan
c6 tham quyén

Dbi voi cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho duong bo, thuc
hién theo Quy dinh vé mAu rao chin dung cho cac cong trinh thi cong c6 rao chin
nam trong pham vi dat danh cho duong bo.

a) Pbi voi dy an, cong trinh chua trién khai:

Té chirc bao vé du an, cong trinh bing hang rao cé chiéu cao tdi da 2,6m, xay
dung ding ranh 1 gioi. Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 1§ gioi mo
rong dudng, can co khoang 1ui t6i thiéu 1m so véi via hé dé bao dam giao thong cho
nguoi di b va dugc co quan chirc nang quan ly giao thong duong bd cap phép.



Khuyén khich t6 chirc cay xanh canh quan trong khuén vién cong trinh dy 4n
chua xay dung va xdy dung hang rdo bao vé véi kién trac dep, thong thoang dé bd
sung cho canh quan d6 thi. Phan hang rao dic phai bao dam chat luong thAm my,
son mau xanh nhat hodc bd tri cay xanh, day leo trang tri; v& hinh anh cua du &n
hodc phong canh dep gbp phan ting cuong my quan db thi (tinh tir cdt san nén cong
trinh).

Hinh 1. Hinh vi du minh hoa
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Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng do, gi6 1at; an toan
vé giao théng ddi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chin, dic biét
1a an toan cho ngudi di bo ciing nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rao chian. Bao
dam chiéu sang, an ninh trat tu, v¢ sinh d6 thi xung quanh ranh gidi du an.

b) Péi voi dy an, cong trinh dang trién khai xay dung:

- T6 chirc bao vé du an, cong trinh bang hang rao tam, che chin kin, chiéu
cao hang rao tam tiy thudc vao yéu cau bao vé an toan cua cong truong; lam bang
khung thép, vach ton; xay dung diing ranh 16 giéi. Phan hang rao tiép giap via hé c6
nguoi di bd phai c6 mai che chan phia trén cach cao do via hé > 2,2m, rong > > lm.
Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 1o giéi m¢ rong dudng, can ¢o
khoang 1ui t6i thiéu 1,5m so véi via hé dé bao dam giao thong cho nguoi di bo va
dugc co quan chirc nang quan ly giao thong dudng bo cap phép.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng d6, gio 1at; an
toan vé giao thong dbi véi nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan, dic
biét 1 an toan cho ngudi di bo ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chan.
Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, v¢ sinh do6 thi xung quanh ranh gi¢i du an.

- Thuc hién céac hinh thirc trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau xanh
nhat, v& hinh anh cua du an hodc phong canh dep gdp phan ting cudng my quan do
thi.

5. Déi vé6i viéc xtr Iy mit ngoai cac cong trinh kién trGc hién hitu c6 anh
hudng tiéu cuc t6i canh quan d6 thi; mot s6 yéu cau gop phan ting cudong my quan
do thi.

a) Doi voi viée xir Iy mdt ngodi cic cong trinh kién triic hién hitu c6 anh
huodng tiéu cuc tdi canh quan do thi:

- Can c6 giai phap che chan, tao mat tién hai 16p, trong cdy xanh, tao céc
mang tuong xanh dé che khuat tim nhin, han ché anh hudng dén canh quan d6 thi



cac khu vuc lan can.

- Che chin cac thiét bi bén ngoai: Co cac giai phap kién triic dé che chin tat
ca cac thiét bi may moc, hé thong k¥ thuét bén ngoai cong trinh (may lanh, bé nudc,
may nang lugng mat troi, duong ong ky thuat...), dam bao phai dugc gidu khoi tam
nhin, han ché nhin thay tu cac khong gian cong cong.

b) Mot s yéu cau gop phan ting cudng my quan do thi:

- Khuyén khich trang tri cong trinh theo s kién, theo mua,... trong cdy xanh, hoa.

- Mau sic: Ngoai trir cac trudng hop dic biét, mau son tudng cong trinh duoc
xay moi phai co sic do thap hodc khong qua 16e loet, va phai twong thich hai hoa
v6i khong gian xung quanh. Vé tong thé, cac toa nha nén sir dung mau sang nham
phan chiéu anh ning mot cach hiéu qua, nhit 1a ¢ vung khi hau co nhleu nang. Tuy
nhién, trong trudng hop st dung kinh thi dién tich 1ap dat kinh ¢ mat tién phai thap
hon 80% dé tranh hién twgng chéi mit.

- Chiéu sang cong trinh: Co phuong an thiét ké chiéu sang my thuat cong
trinh cho cac tdoa nha c¢6 chiéu cao > 50m niam & cac vi tri quan trong, lan can céac
khu vuc tap trung dong ngudi, c6 thé nhin thay tir nhiéu huéng.

- Phan chiéu sang chiém toi thiéu 1/4 chiéu cao cua toa nha, bat dau tir dinh
mai clia toa nha tré xudng. Giai phap chiéu sang phai phu hop chirc niang cong trinh,
phan anh dugc nét dic trung, lam ndi bat hinh khéi kién trac ciia cong trinh.

- Thiét bi dung chiéu sang cong trinh phai dam bao chét luong, chiu duoc
diéu kién khi hau, c6 dd bén tudi tho cao, tao dugc hiéu qua tham my lau dai. Cach
bd tri thiét bi can phai dam bao khong lam anh huong dén hinh thire thim my, kién
trac céng trinh vao ban ngay.

6. Cac yéu cau khac c6 lién quan.

a) Cac truong hop khong dugc pheép xay dung:

- Cac truong hop nghiém cam xay dung trén dat theo quy dinh tai khoan 1, 2,
3,4,8,9, 10 va 11 Piéu 12 cta Luét Xay dung $6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6
nam 2014 cta Qudc hoi.

- Lo dat khong du dién tich, kich thuéc t6i thiéu quy dinh tai diém d khoan 6
Piéu 11 Quy ché nay.

- Khong c6 gidy phép xay dung neu thudc trudng hop phai cd gidy phép.

b) Céc truong hop duge mién gidy phép xay dung:

- Puogc quy dinh tai Piéu 89, Luat Xay dung 2014; Luat s6 62/2020/QH14
stra d6i mot sd diéu cua luat xdy dung; cong trinh bi mat Nha nudc, cong trinh xay
dung theo 1¢nh khéan cép, cong trinh tam thyc hién theo Diéu 57, Diéu 58 Nghi dinh
s6 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nim 2021 caa Chinh phi quy dinh chi tiét mot
s6 n6i dung vé quan 1y dy 4n dau tu xay dung; cac cong trinh ha tang k¥ thuét vién
thong thy dong duoc mién Gidy phép xdy dung quy dinh tai khoan 2, Piéu 5 Thong
tu lién tich s6 15/2016/TTLT-BTTTT-BXD ngay 22 thang 6 nim 2016 cta B
Théng tin - Truyén thong va B Xay dung huéng din quan 1y viée xdy dung cong
trinh ha tng k¥ thuat vién thong thu dong.

¢) Cép gidy phép xay dung d6i voi nha & riéng 1¢: Diéu kién cap gidy phép xay
dung dbi v6i nha & riéng 1¢ tai d6 thi thuc hién theo Diéu 93 Luat xay dung 2014.

d) Dién tich, kich thudc tdi thiéu 16 dat dugc phép xay dung:



- Doi v6i 16 dat dimg don 1é: Sau khi trir di 10 gi6i duong theo quy hoach
hodc chi gioi xay dung (461 voi truong hop chi gioi xay dung khong trung voi chi
gi61 duong do), ddng thoi dam bao cac yéu té sau:

Dbi voi duong co 16 gidi duong d6 >= 19m thi: Di¢n tich 16 dat & >= 45m?;
Canh doc duong >= 5m; Canh chiéu sau >= 5m thi dugc cip phép xay dung moi.

DIEN TICH LO DAT >= 4502
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Ddi v6i dudng c6 16 gidi duong do < 19m thi: Dién tich 16 dat ¢ >= 36m*;
Canh doc duong >= 4m; Canh chiéu sau >= 4m thi dugc cap phép xay dung méi.

DIEN TICH LO DAT >= 36M2
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Hinh 3. Hinh minh hoa

- B6i véi 16 dat co mot phan dat nam trong va mot phan dat nam ngoai 16 gisi
duong quy hoach:

Pbi voi phan dat nam ngoai 16 gidi dudng quy hoach: Thi dién tich, kich thudc
t6i thiéu duoc phép xay dung thuc hién theo quy dinh tai khoang ¢ Diéu nay.

Pbi véi phan dat nam trong 10 gidi duong quy hoach: Néu du diéu kién theo
khoan 33 Luat stra d6i mot s diéu ctia Luat xay dung sd 62/2020/QH14 sira doi, bo
sung mot sd diéu cua Luat xay dyng va dién tich kich thuéc dam bao theo khoan 2
Piéu 6 Quyét dinh s6 43/2021/QD-UBND ngay 26 thang 10 nam 2021 cua Uy ban
nhan dan tinh vé viéc ban hanh quy dinh mot sb noi dung vé cap glay phep xay dung
cong trinh, nha & riéng 1¢ trén dia ban tinh Phu Yén thi xem xét cap giay phép co6 thoi
han theo Quyét dinh s6 43/2021/QD-UBND ngay 26 thang 10 nam 2021.
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Hinh 4. Hinh minh hoa

- B6i véi nhitng khu dan cu hién trang: Pang sinh séng 6n dinh, khéng c6
diéu kién thay d6i quy hoach dugc Uy ban nhan dén thi x3 Péng Hoa ra soat khoanh
ving, trén nén PO 4n quy hoach chung Khu kinh té Nam Phu Yén va da diéu kién
theo khoan 33 Luat Sira d6i mot s6 diéu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 va
dién tich kich thuéc dam bao theo khoan 2 Diéu 6 Quyét dinh s6 43/2021/QD-
UBND ngay 26 thang 10 nam 2021cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc ban hanh quy
dinh mot sé ndi dung vé cip gidy phép xay dung cong trinh, nha ¢ riéng I¢ trén dia
ban tinh Phéi Yén thi xem xét cap gidy phép co thoi han theo Quyét dinh sb
43/2021/Qb- UBND ngay 26 thang 10 ndm 2021.

- D0i v6i cac truong hop khong du diéu kién vé dién tich kich thude t6i thicu
Xay dung: Nha nuoc khuyen khich cac truong hop khong du dién tich xay dung
chuyen quyén str dung dat hodc nhan chuyén quyén st dung dét cia cac 16 ké bén
dé hop thira thanh 16 dat 16n dam béo dién tich, kich thudc dugc phép xay dung theo
quy ché nay.

- Péi véi cac tuyén dudng giao thong mé méi: Truong hop 16 dat sau khi trur
phan trang duong, dién tich con lai khong du diéu kién vé dién tich kich thudc toi
thiéu dé xay dung nha ¢ thi xem xét thu hoi ludn phan dién tich con lai dua vao quy
hoach chinh trang nham dam bao my quan do thi doc hai bén tuyén.

d) Quy dinh cao trinh san nén, san 14p mit bang: Quy dinh ddi véi quy hoach
cao d6 nén thuc hién theo Piém 2.8.1 Khoan 2.8 QCXDVNO01:2021/BXD Quy
chuan k§ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

e) Quy dinh vé mat do xdy dung:

- Pbi véi khu vuce phét trién méi: Quy dinh mat do xay dung thuc hién theo
quy hoach dugc duyét.

- Péi véi khu vuc hién hitu trong do thi: Quy dinh mat d6 xay dung thuan
thuc hién theo diém 2.6.3, 2.6.4 khoan 2.6 QCXDVNO01:2021/BXD Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung.

g) Quy dinh vé chiéu cao cong trinh:



- Doi v6i nha 6 lién keé:

C6t nén tang 1 cao hon 0,2m
so v6i cOt mat bo via trude
nha, cao hon 0,4m so vo1 mat
duodng hién trang tai vi tri xay
dung. Chiéu cao tang 1 tinh
tr mit nén tang 1 dén san
tﬁng 2 14 3,8m; chiéu cao céc
tAng con lai tinh tir mit san
tAng ndy dén mit san tang ké
tiép 3,6m; chiéu cao mai che
cau thang 13 2,7m.

a
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Hinh 5. Minh hoa cong trinh nha ¢ lién ké

- Doi v6i nha ¢ lién ké cé sdn
VIon:

Cot nén tang 1 cao hon cbt
san vuon 1a 0,3m. COt san
vuon cao hon 0,2m so véi cot
mat bd via trudc nha, trudng
hop chua c6 bo via thi so véi
mat duong hién trang tai vi tri
xdy dung. Chiéu cao tang 1
tinh tir mit nén tang 1 dén san
téng 2 1a 3,8m; chiéu cao céc
ting con lai tinh tir mat san
tang nay dén mat san tang ké
tiép 3,6m; chiéu cao mai che
cau thang 13 2,7m.
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Hinh 6. Minh hoa chi€u cao cong trinh nha & lién
ke c6 san vuon, cong trinh cong cong dang nha &
lién k€ c6 san vuon

-Doi véi nha ¢ biét thu:

C6t nén san cao hon 0,2m so
v6i cdt mit bo via trude nha,
truong hop chua cé bo via thi
s0 vOi mat duong hién trang
tai vi tri xay dung. CHt nén
tang 1, sanh don (neu cO) cao
hon cbt nén san t6i da 1,6m.
Chiéu cao khéng ché tinh tir
mit san dén dinh mai dc tr
12,0m dén 15,6m.

Hlnh 7. Minh hoa chleu cao cong trinh nha biét
thu




- Poi véi cong trinh cong . ;
cong: | o i
Cong trinh cong cong co quy fpeuegre -'”“‘"‘
dinh khodng lii: C6t nén san
cao hon 02m so v46i mat R ks
duong hién trang tai vi tri xay U
dung. C6t nén tang 1, sanh
dén cao hon cbt nén san 161 | i itey  sum R
da 1,6m. Chiéu cao tang 1
(bao gdm ca tang luimg, trong
truong hop c6 thiét ké tang | Hinh 8. Minh hoa chiéu cao cong trinh cong cong
ling) tinh tir mat nén tang 1 | ¢4 quy dinh khoang lui

dén san tang 2 la t61 da 6m;
chiéu cao cac tang con lai tinh
tir mat san ting nay dén mat
san tang ké tiép 3,6m; chiéu
cao mai che cau thang hoic
budng k¥ thuat 13 2,7m.

Cong trinh cong cong co chi
gioi xdy dung trung chi gioi
duwong dé: Phan cong trinh
xdy dung trong khoang tu
chi gi¢i duong do tré vao
6m thyc hién nhu quy dinh
d6i véi nha & lien ké tai
diém g khoan 6 Piéu 11 Quy
ché nay.

Chiéu cao téi da cdc cong
trinh: Pugc quy dinh cu thé
theo Phu luc 12 Quy ché
nay.
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h) Quy dinh vé chi gi6i xay dung:

- Déi v6i cac tuyén duong dd quy hoach, dugc phé duyét: Tiép tuc thuc hién
theo quy hoach dugc duyét. Pugc quy dinh cu thé theo Phy luc 11 Quy ché nay.

- Pbi voi dudng giao thong bé tong xi mang (theo Thong bao s6 233/QLDT
Ve chi gidi tuyén duong dé cap gidy phép xay dung trén dia ban thi xa Bong Hoa va
s6 318/UBND-PH vé viéc quan 1y quy hoach va cap Gidy phép xay dung).

- bbi voi cac dudng giao thong bé tong xi mang ndi thon, khu phd, hém cut: Chi
gi0i xay dung lui t6i thiéu 13 3,0m tinh tir mép ngoai mit dudong bé tong vao khu dat.

- Péi véi cac tryc giao thong bé tong xi mang lién thon, lién khu phé: Chi
gidi xay dung 1ui tdi thiéu 1a 5,0m tinh tir mép ngoai mit dudng bé tong vao khu dat
(theo phan cip dudng cua thi x3).

- Trudng hop dic biét: Cac 16 dat tai vi tri tiép gidp hai tuyén duong (nam tai
goc giao) chi i ddi voi mit tién duong chinh, viéc xac dinh mat tién nha thi tuy



truong hop cu thé xem xét do Chu tich Uy ban nhan dan thi xa (Phong Quan 1y d6
thi tham muru) va chu dﬁu tu quyét dinh.

1) Quy dinh vé tang ham:

- Pbi voi nha ¢ riéng le: Chiéu cao thong thuy cua tAng ham khong nho hon
2,2m (tinh tir ¢t san tang ham dén mat dudi cia dAm tang 1 hoac mat dudi cua san
tang 1 d6i voi san khong dam). Giai phap k¥ thuat cho tang ham khi thiét ké va thi
cong dam bao an toan cho cac cong trinh 1an can. Lbi 1én xudng ting ham phai ndm
trong nha, cach chi giéi duong do tdi thiéu 3,0m; dam bao do doc theo Tiéu chuan.
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Hinh 9. Minh hoa chiéu sau ting hAm

- Péi véi cong trinh cong cong: Chiéu cao thong thuy cua tang ham khong
nho hon 3,0m (tinh tur cOt san tang him dén mat dudi ctia dam tang 1 hodc mat dudi
clia san tang 1 d6i v6i san khong dam), phu hop cong nang st dung cua timg cong
trinh va phai dugc thoa thuan véi co quan nha nudce c6 tham quyén.

K) Quy dinh phan vuon ra cta cac bd phan cong trinh va ngoai that tai mat
tiép giap dudng va phan vat goc (trong trudng hop nha tai goc giao 16):

- Phan nha dugc phép vuon qua chi gigi dudng do trong trudng hop chi gisi
xay dung trung véi chi gidi duong do:

Trong khoang khong tir mat bo via Ién td1 @0 cao 3,5m, moi by phan cua nha
déu khong duoc vuon qua chi gidi dudng do, trir cac truong hop sau diy dugce nhod
ra nhung khong qua 0,2m: Puong ong ding thoat nudc mua & mit ngoai nha
(duong ong thoat nude mua khong dugc bd tri thoat ra tir ban cong ma phai duge bd
tri hé théng thu gom va thoat nudc tai nén tﬁng 1), cac bau ctra, go chi, bd phan 6p
14t trang tri, ram dbc, bac cép.

* Chu thich: B vuon ra dugc tinh tr chi gid1 duong do t61 mép ngoai cung
ctia phan nho ra.

- Trong khoang khong tir d§ cao 3,5m (so v41 mét via he) trd 1én, chi co cac
b phan sau day dugc vuon ra ngoai chi gioir duong do:

Ban-cong, sé-nd: Puoc phép vuot ra ngoai chi gidi duong doé theo quy dinh
va phai vudéng goc vé6i chi gidi xay dung. Trén ban-cong, khong dugc che chin tao
thanh I0-gia hay budng. San ban cong khuyén khich 1am dang san am.

Dbi véi nhitng ngdi nha cd ban cong giap phé thi vi tri d6 cao va do vuon ra
ctia ban cong phai phit hop véi quy hoach chi tiét duoc duyét va thuc hién theo quy
dinh vé quan ly xay dung khu vuc.



- Chi€u cao tinh tir mat bé via trudc nha dén mat dudi san ban-cong (néu la
san am) hodc mat dudi dam san ban-cong t6i thiéu 3,5m.
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Hinh 10. Quy dinh vé d6 vuon ra ctia cdc bd phan cong trinh
* Chi thich: Truong hop dudng (hodc ngd/hém) cd hé thdng duong day dién
di ndi thi khi xdy dung 6 ving, ban cong phai bao dam cac quy dinh vé hanh lang an
toan ddi v6i hé thong duong day dién.
- PO vuon ra cua ban cong ddi v6i nha & lién ké phu thudc vao chiéu rong 1
gid1 va khong dugce 16n hon cac kich thude quy dinh trong Bang 1.
Bang 1 - Po vuon tdi da cia ban cong
Kich thudc tinh bang mét
Chiéu rong 19 giGi Do vuon ra toi da
Duéi 5 0
Ti 5 dén 7 0,5




Tu 7 dén 12 0,9
Tur 12 dén 15 1,2
Tt trén 15 1,4
CHU THICH:
1) Trén phan nh6 ra chi dugce 1am ban cong, khong duogc che chin tao thanh 16-
gia hay budng.

2) Truong hop 16 gidi ¢ chidu rong trén 15m nhung chiéu rong via hé nho hon
3 m, thi 6 vuon ban cong tdi dala 1,2m
- Phan ngam dudi mat dat:
Moi bd phan ngdm dudi mit dat ciia ngdi nha déu khong duoc vuot qué chi
gi61 duong do;
Gidi han ngoai ciing cia mong nha va dudng ong dudi dat khong dugc vuot
qua ranh giéi 16 dat hodc ranh gidi nén nha;
Truong hop dac biét cho phép méng nha vuot qua chi giolr duong do, ranh
gidi duong (ngd/hém) t6i da 1a 0,3m véi didu kién cao d6 cua day méng thap hon
cao do via he toi thieu 1a 2,4m.

Ranh dat

N
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Hinh 11. Quy dinh méng nha giap duong.

- Phan nha duoc phép nhd ra ngoai chi gidi xdy dung trong trudng hop chi
gidi xay dyng 1ui vao so véi chi giéi dudong d6 (ddi véi cong trinh c¢6 quy dinh
khoang lui):

Khéng c6 bo phan nao cua nha dugc phép vuot qua chi gidi duong do.

Cac bo phan cua cong trinh nhu bac thém, vét dat xe, bau ctra, go chi, canh
ctra, 6-vang, mai dua, mai dén, méng nha duoc phép vuot qua chi gidi duong do
khong qua 0,2m.

- Quy dinh tai goc giao 10:

Khong duoc phép 1am ban cong & cac ngd/hém c6 chiéu rong nhé hon hodc
bang 5,0m.

- Péi voi cac cong trinh, cay xanh, vat kién tric nim tai cac nut giao théng da



duogc xac dinh tai cac do an quy hoach chi tiét duoc duyét: Viéc xay dung, cai tao,
chinh trang duoc thuc hién theo ndi dung quy hoach duoc duyét.

- Pdi v6i cac cong trinh, cdy xanh, vat kién tric nam tai cac nut giao thong
thudc cac do an quy hoach duoc duyét nhung chua xac dinh cu thé phan vat goc thi
viéc xay dung, cai tao, chinh trang duoc thuc hién nhu sau:

Cong trinh tai nit giao cac truc dudong nhé hon hoic bang 6m giao véi cac
truc duong do thi >6m khong vat goc;

Cong trinh tai niit giao cac truc dudng rong trén 6m giao véi nhau dé dam bao
an toan va tam nhin cho cac phuong tién giao thong khi luu théng trén duong phd,
cac ngdi nha & goc dudng phai duoc cit vat theo quy dinh.

. o Chuong IIT ] ] ]
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Diéu 12. Cac quy dinh quan 1y cac cong trinh di dwoe xép hang theo phap
luat vé Di san vin héa (cong trinh gbc, khu vure bao vé I, 11 va lién quan)

1. Cac khu vuc di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh, bao ton tai Phu
luc 04 Quy ché nay dugc quan 1y theo quy dinh cta phap luat vé Di san van hoa.

2. Cac chu s¢ hitu, co quan, t6 chure, ca nhan c6 nghia vy quan ly cac cong
trinh da duoc xép hang theo phap luat vé Di san van hoa (cong trinh goc, khu vuc
bao vé I, Il va lién quan), thuc hién theo quy dinh tai Luat Di san van hod; Luat stra
d61 bod sung mét sd diéu ctia Luat Di san vin hoa va Nghi dinh s6 98/2010/ND-CP
ngay 21 thang 9 nim 2010 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luét Di
san van hoa va Luat stra doi bo sung mot s6 diéu cua Luat Di san van hoa.

Piéu 13. Cac quy dinh quén 1y cong trinh thuéc Danh muc Kién tric cé
gia tri da duwogc phé duyét

1. Quy dinh vé viéc tu bo, stra chita, cai tao xay mdi cong trinh, tuong rao,
cac hé théng k¥ thuat ctia cong trinh.

Viéc tu b, stra chira, cai tao xdy méi cong trinh, tudng rao, cac hé thong k¥
thuat cua cong trinh thyc hién theo quy dinh tai Luét Di san van hoa va Nghi dinh sé
98/2010/ND-CP ngay 21 thang 9 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
diéu ciia Luat Di san vian hoa va Luat sira doi bo sung mot s diéu cua Luat Di san
van hoa.

2. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thtc cay xanh, sdn vuon dam bao hai
hoa véi hinh thirc cong trinh kién tric.

a) Hinh thtrc cdy xanh, sdn vuon can dugc thiét ké hai hoa véi hinh thirc cong
trinh kién trac;

b) Khuyén khich t6 chitc tham co, vuon hoa, hd nudc, tiéu canh, ciy xanh
trang tri trong san vuon, cay xanh theo tuong rao cua cong trinh.

3. Béi voi viée xay dung bd sung, xdy dung moi trong khudn vién cong trinh
c6 gia tri: Thuc hién theo Diéu 12 Quy ché nay.

_ Chuong 1V
TO CHUC THUC HIEN



Picu 14. To chire thue hién Quy ché

1. V& cép gidy phép xay dung.

a) Pdi v6i nhitng cong trinh di c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché nay, Uy ban
nhan dan thi xd Déng Hoa va Phong Quan ly do thi theo thAm quyén, cin ct quy ché,
quy hoach duoc duyét dé cp gidy phép xay dung theo cac quy dinh hién hanh;

b) Di voi nhimng cong trinh chua duge quy dinh chi tlet trong Quy ché nay,
thi c4 nhén, t6 chtc dé nghi dé co quan co thAm quyén cung cap thong tin quy hoach
lam co s& to chue 1ap nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hodc 1ap ban
ve téng mit bang, phuong an kién tric cong trinh; 1ap du an dau tu xay dung va cap
gidy phép xdy dung theo quy dinh;

¢) Dbi v6i nhitng cong trinh va du an dau tu xay dung c6 dé xudt trai voi Quy
ché nay, Phong Quan 1y do thi, Uy ban nhan dan cac phuong, xa bao cdo Uy ban
nhan dan thi xa Péng Hoa téng hgp béo cao Uy ban nhén dan tinh quyét dinh.

2. V& trién khai cac quy ché & khu vuc dic thu: Uy ban nhan dan thi xa bong
Hoa va cac phuong, xa can ctr vao ranh gidi vi tri danh muc cac khu vuc ¢o6 yéu cau
quan 1y dic thu tai khoan 2 Piéu 4 va quy dinh tai Diéu 8 ciia Quy ché nay dé trién
khai thyc hién.

3. Vé nghién ctru, bd sung cac quy dinh cu thé.

a) Phong Quan ly d6 thi chu dong tiép tuc ra soat cac quy dinh cu thé trong
Quy ché trinh cp c6 tham quyén diéu chinh bé sung cho phul hop véi tinh hinh phat
trién d6 thi;

b) Tiép tuc dé xudt nghién ciru, soan thao cac quy dinh chi tiét cho cic noi
dung quan 1y quy hoach, kién trac khac trén dia ban thi xa.

Piéu 15. Trach nhiém ciia co’ quan, to chirc, ca nhin trong viéc thuc hién
Quy ché quan 1y kién tric

1. Trach nhiém cua S& Xay dung.

- S6 Xay dung c6 trach nhiém phdi hop ﬁy ban nhan dan thi xa Dong Hoa
giam sat viéc thuc hién trién khai Quy ché. Phoi hop v6i Uy ban nhan dan thi xa
Dong Hoa, kip thoi thao g& vudng mac trong qua trinh quan ly va trién khai Quy
ché theo chirc ning nhiém vu quan 1y nha nudc.

- Thuc hién thanh tra, kiém tra, theo ké hoach va dot xudt, kip thdi phat hién
Cac cong trinh xay dung khong thuc hién ding Quy ché nay dé dé xuat xir Iy hanh vi
vi pham theo quy dinh.

2. Trach nhiém cua &, ban nganh va t6 chuc lién quan.

a) Can ctr chuce nang, nhiém vu vé céc linh vuc quan ly chuyén nganh, cac so,
ban nganh va t6 chtrc lién quan c6 trach nhiém coéng bd cong khai, huéng dan va
cung cap cac thong tin quy dinh quan ly chuyén nganh da dugc phé duyét dé nha
dau tu va nguoi dan biét va thyc hién ding theo quy dinh;

b) Cac don vi quan 1y, cung cip cac dich vu cong cong, cac hoat dong kinh
doanh va cac hoat dong dich vu khac ¢6 trach nhiém phdi hop véi co quan chirc nang
trong viéc xur ly cac cong trinh xay dung sai phép, xay dung khong c6 gidy phép;

¢) Kiém tra thuong xuyén cac du an dau tu xdy dung chuyén nganh. Thyc
hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xuat. Giai quyét cac khiéu nai, t6 céo,



xtt Iy vi pham thudc tham quyén.

3. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan thi x4 Pong Hoa.

a) Tuyén truyén, pho bién noi dung quy ché;

b) Thuc hién chirc nang, nhiém vu theo cac quy dinh hi¢n hanh;

c) Xac dinh cac khu vuc can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu
vuc uu tién 1ap quy hoach, thiét ké do thi, quy ché cuy thé; xay dung chuong trinh, ké
hoach thyc hién 1ap va diéu chinh quy hoach, thiét ké d6 thi;

d) Phan cong trach nhiém cu thé cho cac to chirc, c4 nhan, co quan co lién
quan va chiu trach nhiém t6 chtrc thuc hién quy ché;

d) Chi dao cac lyc lugng tryc thudc kiém tra thuong xuyén, phat hién, ngan
chin cac vi pham va thyc hién cac chtrc nang khac theo tham quyén;

e) X« phat vi pham hanh chinh theo quy dinh phap luat; d& xuét xtr 1y, bao
c4o Uy ban nhan dan tinh, S& Xay dung xem xét quyét dinh dbi véi trudng hop vuot
qua thAm quyeén.

4. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan phuong, xa.

a) Uy ban nhan dan phuong, xa to chirc kiém tra, theo ddi viéc thuc hién Quy
ché nay va quan 1y xdy dung trén dia ban. Ngan chin va xir 1y kip thoi cac hanh vi
vi pham vé xay dung theo quy dinh cuia phap lut;

b) Chiu trdch nhi€ém quan ly trat tu xay dung, trat tu he phé trén dia ban. Xu
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh; dé xuat xir Iy d6i véi truong hop vuot qua
tham quyén trinh cép trén xem xét, quyét dinh;

c) Niém yet cong khai quy hoach dé duoc co quan nha nudce co thAm quyén
phé duyét dén t6 dan pho va thuong xuyén kiém tra viéc niém yét nay;

d) Tuyén truyén, pho bién ndi dung Quy ché dén cac co quan, don vi, doan
thé, khu dan cu va cac hd gia dinh trén dia ban;

d) Phuong, xa, khu phd, t6 dan phd: Thyc hién nhitng cong viée quan 1y do
thi duoc phan cép déng thot thuc hién chirc ndng kiém tra, giam sat hoat dong cua
cac t6 chirc va ca nhan trén dia ban vé cong tac quan 1y d6 thi theo quy dinh cia
phap luat; co trach nhiém phdi hop véi Phong Quan 1y d6 thi thi xa Pong Hoa va
céc ban nganh lién quan dé thuc hién cong tac kiém tra, phat hién vi pham trong quy
hoach xay dung do thi.

5. Trach nhiém cta chi sé hitu, chu dau tu, ngudi sir dung cong trinh kién
tric do thi.

a) Tuan thu cac quy dinh ctia Quy ché nay va cac quy dinh quan 1y do thi lién
quan khéc;

b) Chiju trach nhiém vé chat luong khong gian, kién trGc, canh quan trong
pham vi céng trinh; bao vé gin gitt hinh anh, tinh trang hién c6 cua cong trinh kién
truc dang s& hiru, dang st dung; khi cong trinh hu héng, phai stra chira kip thoi;

c¢) Xay dung mai hodc cai tao, nang cap cong trinh kién trac d6 thi phai thuc
hién dung quy hoach xay dung va Quy ché quan ly kién trac do thi duoc duyét. Phai
dugc cap giap phép cua co quan co thAim quyén moéi duge thay doi vé kién tric,
chirc ning sir dung, két cau chiu luc cua cong trinh; thém hodc bst cac b phan, thay
d6i hinh thirc va chét liéu lop mai nha, mau sic cong trinh, chét liéu op, chi tiét hodc
cac bg phan thuoc mat ngoai cong trinh;



d) Chiju trach nhiém phéi hop voi don vi tu van 1ap quy hoach, thiét ké cong
trinh tuan thi quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va Quy ché nay nhim dam béao cho
du 4n c6 chat lugng cong trinh ha ting k¥ thuat va x3 hoi, két ndi hai hoa véi khong
gian va canh quan do thi khu vuc;

d) Chiu trach nhiém xay dung co s¢ ha tang dang theo quy hoach va du an
duoc duyét, ding theo gidy phep xay dung. Ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat do
thi cho co quan c6 thAm quyén ding tién d6 va chat luong;

e) Chiu trach nhiém bao vé moéi truong, canh quan trong sudt qua trinh trién
khai du 4n. Moi hoat dong san lép, xdy dung co s& ha tﬁng, cong trinh kién tric
khong dugc anh huong dén cac khu dat va cong trinh 1an cén;

g) Chiju trach nhiém duy tu, bao dudng cac cong trinh ha tang k¥ thuat, canh
quan do6 thi theo quy dinh;

h) Truong hop khong tuan thu Quy ché quan 1y kién trac d6 thi, vi pham
trong xay dung s€ b1 xtr Iy theo quy dinh phép luat.

6. Trach nhiém cta to chirc, c4 nhan tu van thiét ké.

a) Cac ho so thiét ké phai dam bao tuan thi cac quy dinh tai Quy ché nay;

b) Trong qué trinh 4p dung Quy ché nay, can phan hoi bang vin ban cac noi
dung chua hop 1y, chua phu hop diéu kién thuc t& dén Phong Quan 1y d6 thi thi xa
Dong Hoa.

7. Trach nhiém ctia nha thau xay dung

a) Tuan thi cac quy dinh quan 1y c6 lién quan tai Quy ché nay;

b) Trong qua trinh thi cong, hoan thién, stra chita, bdo tri cong trinh phai co
bién phéap han ché téi da cac anh huong x4u dén cong dong dan cu, dén khong gian,
kién tric, canh quan khu vuc noi ¢6 cong trinh do minh xay dung;

¢) Trong qua trinh ap dung Quy ché nay, can phan hdi vé cac ndi dung chua
hop 1y, chua phu hop diéu kién thuc té dén Phong Quan ly d6 thi thi xa Bong Hoa.

8. Trach nhiém cta Ban Quan 1y Khu kinh t& Pha Yén

a) Chi dao ra soat quy hoach xdy dung va cac cong trinh dau tu xdy dung
trong khu vie minh quan 1y va thyuc hién diéu chinh, b6 sung theo quy dinh tai Diéu
17 cta Quy ché nay;

b) T6 chirc quan 1y quy hoach x4y dung, cap phép xay dung va quan 1y trét tu
xay dung trong khu vuc minh quan 1y theo Quy ché nay va phin céng, phan cp cia
Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bao cdo va xir Iy vi pham

1. Thanh tra xay dung cac cap c6 nhiém vu kiém tra tinh hinh thyc hién Quy
ché quan ly quy hoach, kién tric d6 thi trén dia ban; phat hién va xir ly cac vi pham
theo tham quyén tai dia ban phu trach; bao cdo co quan quan ly truc tiép.

2. Tb chtic, ca nhan vi pham cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y quy hoach, kién
trac do thi nay thi tiy theo mire do vi pham sé xur 1y theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 17. Piéu chinh, b6 sung Quy ché

1. Trudng hop c6 su khac biét gitta Quy ché nay va cac quy dinh khac.

a) Truong hop phat hién Quy ché c6 ndi dung khac biét véi cac quy dinh cua
van ban quy pham phép luat duoc sir dung dé 1am cin ctr 1ap Quy ché thi co quan,
ngudi phat hién thue hién viéc ra soat, kiém tra van ban theo thAm quyén hodc dé



nghi co quan c6 thidm quyén thuc hién ra soat, kiém tra lai quy ché;

b) Co quan ra soat van ban ph01 hop vo6i Phong Quan ly d6 thi thi xa Dong
Hoa va cac co quan c6 lién quan kién nghi Uy ban nhan dan thi xa Pong Hoa xir ly
van ban theo quy dinh cua phép luat. Quy dinh diéu chinh, bd sung ndi dung cia
quy ché can duoc ban hanh bang hinh thirc vin ban theo quy dinh cta phap luat hién
hanh.

2. biéu chinh, stra ddi, bd sung.

a) Diéu chinh mot phan: Trong truong hop mot phan ddi tuwong diéu chinh
ctia Quy ché khong con hodc c6 ndi dung chdng chéo, mau thuan vOi van ban la can
ctr phap 1y hodc khong con phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x3 hoi ma
khong can thiét ban hanh Quy ché moi dé thay thé thi ban hanh quyét dinh diéu
chinh, b6 sung;

b) Diéu chinh toan dién: Quy ché duoc dé nghi bii bd, ban hanh Quy ché mai
duoc ap dung trong truong hop toan b hodc phan 16n ndi dung cua Quy ché chong
chéo, mau thudn véi vin ban 13 cin cit phap 1y hodc khong con phu hop véi tinh
hinh phat trién kinh té - x3 hoi;

¢) Trong qué trinh to chirc thuc hién Quy ché nay, néu c¢6 kho khin, vudng
mac thi cac ban - nganh, phudng - xa va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan phan 4nh
bang van ban vé Uy ban nhan dan thi xd Pong Hoa (thong qua phong quan ly do
thi) dé tong hop, tham muu, bao cao Uy ban nhan dan tinh kip thoi xem xét, sira doi,
b6 sung cho phu hop./.



PHU LUC 01
BAN CAP NHAT CAC PO AN QUY HOACH
(theo 6 an quy hoach chung d6 thi thi x3 Pong Hoa giai doan dén nam2035,
tam nhin dén nam 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 817/QD-UBND
ngay 03 thang 6 nam 2019 caia Uy ban nhan dan tinh Pha Yén)
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Hinh 1. Ban d6 cap nhat cac d6 an quy hoach
(xem bdng thong ké cdc quy hoach dinh kém)
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cu thé cdc khu vuee quy hoach dwoc xac dinh
tai cdac phap ly quy hoach hién hanh. Viéc bo sung cac khu viee quy hoach duoc
thuee hién theo quy dinh tai Piéu 17 ciia Quy ché nay.



1.1. Cac dd 4n quy hoach thudc khu vuc phuong Hoa Vinh.

y \ 57 "
! ’.”wnwa;@u@. ﬁ E 4
» ' ~ y A

LR '.

BN

Hinh 1.1. Ban do cép nhét cac dd éh quy hoach phuong Hoa Vinh.

Bang 1.1. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thuéc Khu vuc Phuong
Hoa Vinh



Stt Tén do an Dién tich (ha)
1 | Quy hoach chung xay dung thi trAn Hoa Vinh. TL: 1/2000. 887
, | Quy hoach khép kin khu dan cu doc tuyén Qudc 16 1 doan qua thi 11,629
tran Hoa Vinh. TL: 1/500. (nay phuwong Hoa Vinh) ’

3 | Quy hoach khu déan cu doan Cau bi ba bang. TL: 1/500. 32,45

4 | Quy hoach diéu chinh khu dan cu phd cho Hoa Vinh. TL: 1/500. 12,3
Ha tang ky thuat khu dan cu s6 3 thi trdn Hoa Vinh. TL: 1/500 (nay

5 . I 1,2509
Phuwong Hoa Vinh).

6 biéu chinh mé rong khu dan cu so 3 thi tran Hoa Vinh (giai doan 1). 0.9948
TL: 1/500. (nay Phuong Hoa Vinh). ’

7 Khu dan cu s6 5 doc Quoc 10 1A khu trung tam thi tran Hoa Vinh. 0.8469
TL: 1/500. (nay Phuong Hoa Vinh). ’
Mo rong khu dan cu s0 5 thi tran Hoa Vinh. TL: 1/500. (nay Phwong

8 o 0,5842
Hoa Vinh).
Khu déan cu s0 6 thi tran Hoa Vinh. TL: 1/500. (rnay Phuong Hoa

9 Vinh). 1,5396

10 VKhmI;])dan cu s0 7 thi tran Hoa Vinh. TL: 1/500. (nay Phuwong Hoa 2.5046
11 K_hu dan cu so 8 thi tran Hoa Vinh. TL: 1/500. (nay Phuong Hoa 3,5002

Vinh).

12 | Quy hoach khu d6 thi méi Hoa Vinh. TL: 1/500. 9,7437

13 | Quy hoach khu d6 thi méi phia Bong Hoa Vinh. TL: 1/500. 43,00466
DO 4n quy hoach chi tiét 1/500 Khu do thj ven song tir cau Bén Lon

14 | dén cau Ban Thach, thi tran Hoa Vinh (Giai doan 1) .(nay Phuong 40,64
Hoa Vinh).

15 | Quy hoach Khu dan cu s6 9, phudng Hoa Vinh 7,15
16 | Quy hoach B6 thi Hoa Vinh ty 1€ 1/500 6,6

Quy hoach phan khu Khu d6 thi méi thi tran Hoa Vinh ty 18 1/2.000,

17 1/500 86
18 | Khu d6 thi Phia Bac Hoa Vinh ty 1& 1/2.000, 1/500 298
19 | Khu dan cu vuon mit. TL: 1/500. 2,4156
20 | Khu d6 thi Phia Bic Qudc 16 29 ty 18 1/500 36,5
21 Quy hoach khép kin khu dan cu doc tuyén Qudc 16 1 di Hoa Hiép Bac 25 94

(giai doan 1). TL: 1/500.

1.2. C4c d6 an quy hoach thudc khu vuc phudng Hoa Hiép Bic.
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 Bang 1.2. Bang théng ké cac dd an quy hoach thudc khu vuc phudong Hoa
Hiép Bac.

Dién tich

Stt Tén do 4n (ha)

22 | Quy hoach khu cong nghé cao - Khu kinh té Nam Phai Yén. TL: 1/500. 369,96

23 | Quy hoach Khu d6 thi mdi Hoa Hiép Bac 14,40

24 | Ha téng ky thudt Khu dan cu U4t Lam, Hoa Hiép Bic 3,67
Quy hoach x4y dung chi tiét ty 16 1/500 Cum Xi nghiép san xuit An Hung

25 | thudc Khu Cong nghiép Hoa Hiép - giai doan 2, huyén Dong Hoa, tinh 33,37
Phu Yén

26 Quy hoach chi tiét 1/500 Cong Viép chuyén dé két hop thuong mai dich vu 32 80
du lich nghi dudng phuong Hoa Hi¢p Bac ’
27 | Pd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Hoa Hiép Bic 111
Quy hoach phan khu xdy dyung d6 thi ty 18 1/2.000 khu vuc du kién dau tu
28 | khu d6 thi dich vu ven bién thuéc Khu kinh té Nam Phu Yén, thi xd Dong 284,30
Hoa ty 1€ 1/2.000

29 | Khu cong nghé cao, phudng Hoa Hiép Bic 250,6
30 | Quy hoach chi tiét phan 16 khu tai dinh cu thudc du 4n: Tuyén ndi Qudc 16 1A 8.68

(Pong M¥) dén Khu cong nghiép Hoa Hiép - giai doan 1
1.3. Céac d6 an quy hoach thugc khu vuc phuong Hoa Hi€p Trung.
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Hinh 1.3. Ban d6 cap nhat cac d6 an quy hoach phuong Hoa Hiép Trung.
Bang 1.3. Bang thong ké cac do an quy hoach thudc khu vue phuong Hoa Hiép
Trung.
Stt

32

D6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Hoa Hiép Trung

33

Dién tich

(ha)

Ha tang k¥ thuat diém dan cu Phu Hiép 3. TL: 1/500.

102

Quy hoach khu tai dinh cu phuc vu tiéu du an 3, doan tir khu cong

1,83

nghiép Hoa Hgép 1 dén Béc cau Pa Nong thudc du an ha tﬁng do thi
nam thanh pho Tuy Hoa - Viing R6. TL: 1/500.

1.4. Céac dd 4n quy hoach thudc khu vuc phuong Hoa Hi¢p Nam.

7,6724
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h1.4. Bén,d(‘A) cap nhat cac d6 4n quy hoach phuong Hoa Hiép Nam.
Bang 1.4. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thugc Khu vuc Phuong Hoa Hi€p Nam.

Stt Tén d6 4n Dign tich
(ha)
34 | Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hiép Nam 20,00
35 | Quy hoach khu téi dinh cu Pha Lac giai doan 1. TL: 1/500. 10,5
36 | Quy hoach khu téi dinh cu Pha Lac giai doan 2. TL: 1/500. 35,88
37 11{/% (t)?(l)ng k¥ thuat khu dan cu pho cho Hoa Hiép Nam. TL: 1,9394

1.5. Cac d6 an quy hoach thudc khu vuc phuong Hoa Xuan Tay.
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Hinh 1.5. Ban dd cap nhat cac d6 an quy hoach phuong Hoa Xuan Tay.
Bang 1.5. Bang thong ké cac do an quy hoach thudc Khu vuc phuong Hoa Xua Tay.



Dién tich

Stt Tén do 4n (ha)
38 Piéu chinh quy hoach chi tiét cum cong nghiép Nam Binh 1, 49 6583
xa Hoa Xuan Tay TL: 1/500. (nay Phuong Hoa Xudn Tdy) ’

39 | D6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du an khu d6 thi Nam Binh | 50,61
40 | Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Chiia Nam Long, Hoa Xuan Tay 0,5
a1 Do an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu d6 thi ven song Ban 147,38

Thach ty 1¢ 1/500

1.6. Cac d6 an quy hoach thudc khu vuc xa Hoa Tam.
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Hinh 1.6. Ban d6 cép nhat cac do an quy hoach x4 Hoa Tam.

Bang 1.6. Bang théng ké cac dd an quy hoach thudc Khu vuc x4 Hoa Tam.

. Dién tich
Stt Tén do an (ha)
4o | Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu vuc du kién dau 4.90
tu du an Khu du lich Rosa Varella ’
Quy hoach khu trung tdm hanh chinh méi va khu dan cu méi
43 | xa Hoa Tam, huyén Bong Hoa. TL: 1/2000. (nay thi xa Dong 60
Hoa).
D0 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu du lich Nghi dudng
44 | sinh thai cao cap Rang Pong - Phl Yén 19,94
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1.7. Céc d6 an quy hoach thudc khu vie xa Hoa Tan Pong.

Hinh 1.7. Ban d6 cép nhat cac do an quy hoach x4 Hoa Tan Dong.
Bang 1.7. Bang thong ké cac do an quy hoach thudc khu vuc xa Hoa Tan Pong.

Stt Tén do an Dién tich (ha)
45 | Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Pht Luong 1,0

1.8. Cac d6 an quy hoach thudc khu vire xa Hoa Xuan Nam.
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Hinh 1.8. Ban d6 cap nhat cac do an quy hoach x& Hoa Xuan Nam.
Bang 1.8. Bang thong ké cac do an quy hoach thudc khu vuc xa Hoa Xuén
Nam.

Stt Tén d6 4n Di¢n tich
| (ha)

D6 an quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu d6

46 | thi va du lich van hoa, sinh thai nghi dudng Bién Ho - D4 338,03
Bia, thi xa BDong Hoa.

47 D6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi va du lich 795
van hoa, sinh thai nghi duong Bién ho D4 Bia ’
Do an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu du lich nghi

48 N . 33,30
dudng Hon Nua

49 g)/léggloach khu sinh thai nti B4 Bia, xa Hoa Xuan Nam. TL: 47 5511
Quy hoach khu tai dinh cu Him duong bo Déo Ca. TL:

>0 | 1/500 10

1.9. Cac d6 an quy hoach thudc khu vuc xa Hoa Thanh.
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Hinh 1.9. Ban dé cap nhét cac d6 4n quy hoach x3 Hoa Thanh
Bang 1.9. Bang thong ké cac do an quy hoach thudc khu vyc x4 Hoa Thanh.

Stt Tén d6 an Di¢n tich

(ha)
51 Do 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu Phudc 5018
Binh Bac, xa Hoa Thanh, thi xa Bong Hoa ’

52 | Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Phudc Binh Nam 0,5

1.10. Céc dd 4n quy hoach thudc khu vuc xa Hoa Xuan Pong.



Hinh 1.10. Ban do cdp nhat cdc d6 an quy hoach xa Hoa Xuén Pong.
Bang 1.10. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thudc khu vyc xa Hoa Xuan Pong.

A X o Dién tich
Stt | Tén do an (ha)
53 Quy hoach khu trung tdm hanh chinh méi va khu dan cu mé1 xa 60
Hoa Tam, huyén Bong Hoa. TL: 1/2000. (nay thi xa Dong Hoa).




PHU LUC 02
CAC KHU VUC CO Y NGHIA QUAN TRONG VE CANH QUAN
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cu thé cdc khu vuee dwoc xdc dinh tai cdc phap Iy
quy hoach hién hanh. Viéc bé sung cdc khu vuce theo yéu cau quan Iy dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.
2.1. Khu vuc canh quan doc song Ban Thach.

vis

Hinh 2.1. Ban d6 cap nhét cac Khu vuc canh quan doc séng Ban Thach.
Bang 2.1. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thudc Khu vuc canh quan
doc song Ban Thach.

- .oz Dién tich
Stt Tén Dia diém dét (ha)
] . . phuong Hoa Hi¢p Nam,
1 Khu vuc canh quan doc song Ban phuong Hoa Xuan Tay, | 420,36
Thach. 3 He an Do
xa Hoa Xuan Dong

Cac quy hoach doc song Ban Thach.
2 | Khu d6 thi Nam Binh ty 1€ 1/500 Phuong Hoa Xuan Tay 50
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu
3 | do6 thi ven song Ban Thach ty 1€ Phuong Hoa Xuén Tay | 147,38
1/500

Quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi
ven song tir ciu Bén Lon dén cau
Ban Thach, thi trdin Hoa Vinh (Giai
doan 1)

Khu dé thi mé1 Hoa Vinh, huyén
Dong Hoa ty 1€ 1/500

Phuong Hoa Vinh 40,64

Phuong Hoa Vinh 9,7




2.2. Khu vure ven bo bién tir san bay Tuy Hoa dén vinh Viing Ro.

, Hinh 2.2. Ban do cap nhat cac Khu vuc ven b bién tir sdn bay Tuy Hoa
dén vinh Viing RO.

Bang 2.2. Bang thong ké cac d6 4n quy hoach thuéc Khu vuc ven bo bién

tir san bay Tuy Hoa dén vinh Viing R6.

Stt [Tén Pia diém Dign tich dat
: (ha)
Khu vuc ven bo biér} tr san bay phuong Hoa Hiép Bac,
Tuy Hoa dén cura bién Da Nong phuong Hoa Hiép
. ) 320,17
Trung, phuong Hoa
Hi¢p Nam

CAac quy hoach ven bd bién tir sdn bay Tuy Hoa dén vinh Viing R.

Do an quy hoach chi tiét‘l/S,OO
Khu cong vién chuyén dé két hop

ty 18 1/500

1 Thuong mai dich vu du lich nghi phudng Hoa Hiép Bac 328
dudng
Quy hoach phan khu xay dung do
thi ty 16 1/2000 khu vuc du kién phuong Hoa Hiép Bic,

2 | dau tu khu d6 thi dich vu ven bién phuong Hoa Hiép 284,30
thudc khu kinh té Nam Phii Yén, Trung
thi xa Pong Hoa

3 Quy hoach khu tai dinh cu Pht Lac phuong Hoa Hiép Nam 35,87

2.3. Khu vuc xa Hoa Thanh ven song Ba.
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Hinh 3.1. Ban db cép nhét cac Khu vyc xa Hoa Thanh ven song Ba.
Bang 3.1. Bang thong ké cac do an quy hoach thudc Khu vuc xa Hoa
Thanh ven s6ng Ba.

Stt Tén Dia diém %f:t“(g‘
Khu vuc x& Hoa Thanh ven séng Ba 50,18
Céac quy hoach khu vuc x8 Hoa Thanh ven séng Ba
Quy hoach chi tict ty 1¢ 1/500 khu dan cu
1 |Phuéc Binh Bac, xa Hoa Thanh, thi xa Xa Hoa Thanh 50,18
Dong Hoa

2.4. Khu vuc canh quan toan b diy nai phia Nam Khu kinh té: Bao gom cac nui
Hon Ba, Pa Bia, Viing R, Peo Ca.

Hinh 4.1. Ban d6 cap nhat cac Khu vuc xa@ Hoa Thanh ven song Ba.

Bang 4.1. Bang thong ké cac dd an quy hoach thugc Khu vue canh quan
toan bo ddy nii phia Nam Khu kinh té: Bao gdm céac niii Hon Ba, P4 Bia, Viing
RO, Deo Ca.

Stt

Tén Pia diém | Dién tich




dat (ha)

Khu vyc canh quan toan bg day nti phia Nam
Khu kinh t&

443,72

Cac quy hoach khu vuc canh quan toan bo day nti phia Nam Khu kinh té

Quy hoach khu du lich sinh thai P4 Bia ty 1¢ Hoa Xuéan

1 47,55
1/500 Nam
Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000

5 Khu d6 thﬁi va giu lich van hoa, sinh thai nghi Hoa Xuéan 338.03
dudng Bién Ho6 - Ba Bia, thi xa Dong Hoa, tinh Nam ’
Phu Yén.

3 Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu du lich Nghi Hoa Tam 19,94
dudng sinh thai cao cap Rang Pong - Phi Yén
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu

4 |vuc du kién dau tu dw an Khu du lich Rosa Hoa Tam 4,9

Varella




PHU LUC 03 )
CAC TRUC PUONG CHINH, CAC TRUC PUONG CO TiNH CHAT PAC
BIET QUAN TRONG VE HANH CHINH, THUONG MALI,
DU LICH
* Ghi cha: Vi tri va ranh gi6i cdc tuyén duong cu thé cdc khu vue dwoc xdc dinh
tai cdc phdp 1y quy hoach hién hanh. Viéc bé sung cdc tuyén duong theo yéu cau
quan ly duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 17 cia Quy ché nay.
3.1. Céc truc duong co tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai,
du lich

v‘,’?

GHI CHU:

Truc giao théng Dong ~ Tay

Truc giao thong Bac —Nam

Hinh 3.1. Ban dd vi tri céc truc duong co6 tinh chat dic biét quan trong vé hanh
chinh, thuong mai, du lich



Bang 3.1. Bang thong ké céac cac truc dudng

Stt | Tén dudng

Truc giao thong ,Bflc - Nam Truc giao thong Pong - Tay

1 | Pudng cao toc Bac - Nam 5 | Buong Pht Khé - Phudce Tan
2 | Puong Quoc 16 29 6 | Puong Dong Tay 1

3 | Puong Lwong Tan Thinh 7/ | Buong Vo Nguyén Gidp

4 | buong Nam Hung Vuong 8 | Puong Nguyén Tat Thanh

3.2. Cac tryc duong chinh:
- Céc tuyén duong ndi thi phuong Hoa Hiép Trung

....

P. HOA VINH

—e—
- .

- \

\_, ST

P. HOA HIEP NAM

Hinh 3.2. Ban d6 dit tén duong phuong Hoa Hiép Trung
Bang 3.1. Cac tuyén duong ndi thi phuong Hoa Hi€p Trung

Cac tuyén duwong ndi thi phwong Hoa Hiép Trung

Stt Tén duong Bérgng | Via he dl:l(’)(‘)r’]l?g D? i phan

(m) (m) (m) cach (m)
1 [Puong V6 Nguyén Gidp 30 4x2 10x2 2
2 |Puong Luong Tan Thinh 30 4x2 10x2 2
3 |Puong Hoa Hiép 27 6x2 15 -
4 |Puong Hoang Van Thuy 16 4x2 8 -
5 |Puong Ngo Gia Ty 20 5X2 10 -
6 [Puong Tran Nhan Tong 20 oX2 10 -




Cac tuyén duwong ndi thi phwong Hoa Hiép Trung

Stt Tén duwong Bérong | Via he dI:rO(‘):?g D?‘ i phan
(m) (m) (m) cach (m)
7 [Puong Ly Tu Trong 13,5 3x2 7,5 -
8 |Puong Tén That Tung 25 5x2 15 -
9 [Puong Tran Phi 25 5x2 15 -
10 [Puong Nguyén Hiru Dyc 25 5X2 15 -
11 |Puong Lé Hanh 16 4x2 8 -
12 [Pudng Nguyén Vin Linh 20.5 5x2 10.5 -
13 |[Puong Lé Giang 25 5x2 15 -
14 |Puong Ha Vi Tung 16 4x2 8 -
15 [Puong Quoc 16 29 42 8x2 10.5x2 5
- Céc tuyén dudng ndi thi phuong Hoa Vinh
- =
D e
Hinh 3.3. Ban d6 dat tén duong phudng Hoa Vi
Bang 3.3. Cac tuyén dudng phuong Hoa Vinh.
Cic tuyén duwong ndi thi Phwong Hoa Vinh
A \ Bé ron Via he Lon Dai phan
Stt Teén duong (m) ] (M) |dwong %m) cach (m)




1 [Pudng Quoc 16 29 42 8x2 10.5x2 5
9 Puong N13 (chura dau tw xdy 155 %2 75 ]
dung)
3 [Puong Lé Duin 15.5 4x2 7.5 -
4 |Pudng Lé Hong Phong 15.5 4x2 7.5 -
5 [Puong N14 (N6i bd) 12 3x2 6 -
6 |Puong Nguyén Thi Minh Khai 20.5 5x2 10.5 -
7 Puong Au Co 15.5 4x2 7.5 -
8 |[Puong Nguyén Tat Thanh 36 5x2 10.5x2 5
9 |Pudng Pd Nhu Day 15.5 4x2 7.5 -
10 [Pudng Vo Nguyén Giap 20.5 o5x2 10.5 -
11 |Puong Ha Huy Tap 15.5 4x2 7.5 -
12 Puong N12 (chira dau tw xdy 155 452 75 i
dung)
13 [Puong L& Trung Kién 15.5 4x2 7.5 -
14 [Puong Ly Thuong Kiét 20.5 5x2 10.5 -
15 |Puong Lé Loi 15.5 4x2 7.5 -
16 [Puong D3.B (Noi bd) 12 3x2 6 -
17 [Puong Tran Hung Pao 15.5 4x2 7.5 -
18 |Puong Quoc Lo 1 52 5x2 | 7.5x2+21 3x2
19 Puong D1 (chira dau tw xdy 155 4x2 75 ]
dyng)
20 Puong D4 (chua dau tw xdy 205 Ex2 105 i
dung)
21 Puong D3 (chua dau tw xdy 205 Ex2 105 )
dung)

- Cac tuyén dudng str dung on dinh nam ngoai quy hoach trung tim thi xa
Dong Hoa - thugc quy hoach xay dung nong thon mai.
Bang 3.4. Céac tuyén dudng nam ngoai quy hoach.

Stt Tén dwong Bérong | Viahé¢ |Long dwong Dagélélrl]an
m | (m) (m) .
1 |[Puong Ba Tri¢u 20.5 5x2 10.5 -
2 |Duong Hai Ba Trung 15.5 4x2 7.5 -
3 |Puong Lé Thanh Phuong 9.5 -
4 |Pudng Nguyén My 15.5 42 75 -
5 |Puong Phan Luu Thanh 5.0 -
6 |Puong Cao B4 Quat 6.0 =
7 [Puong Poan Thi Piém 4.0 -
8 [Puong T6 Hiru 25 5x2 15 -
9 [Puong H6 Xuan Huong 4.0 -
10 [Puong Nguyén Cong Trir 4.0 -
11 |Puong Xuan Diéu 15.5 4x2 7.5 -
12 |Pudng Phan Dinh Phung 15.5 -




13 |Puong Tran Khanh Du 5.0 -

14 |Pbuong Chu Véan An 4.0 -

15 |Puong Nguyén Tri 4.5 -
Phuong

16 |Puong Mac Thi Budi 6.0 -

Hinh 3.4. Ban d6 dit tén cac duong ndm ngoai quy hoach trung tim thi xa
Dong Hoa




PHU LUC 04
CAC KHU VU'C DI TiCH LICH SU - VAN HOA, DANH LAM
THANG CANH, BAO TON
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cac cac khu vuc duoc xdc dinh tai cdc phdp ly quy
hoach hién hanh. Viéc bo sung cdc khu vyc theo yéu cau quan ly dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.

o 104

R 9

4%

-y

Hinh 4.1. Ban d6 vi tri cac khu vuc di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh,

bao t6n
Bang 4.1. Bang danh muc céc Di tich lich sir vin hoa cap tinh va qudc gia.
Stt | Tén dd an Dién tich (m°) | DPia diém Cap Cong nhin
Danh lam thang | Khu vuc I duogc X3 Hoa Cap Quoc gia (Quyet
1 | canh Nu1 Ba xac dinh theo A dinh s6 68/2008/QD-
: Ao Xuan Nam
Bia chan nadi va Khu

BVHTTDL ngay




vuc II'1a 17.210
2

22/8/2008)

m
z Cap Quoc gia (Quyet
Danh lam thing X&Hoa | dinh sé 67/2008/QD-
2 | canh Mt Dai 1.142.275,898 N \
Lanh - B&i Mén Tam BVHTTDL ngay
22/8/2008) ,
e X Lps Cap Quoc gia (Quyét
3 ?,%ECIE(})Ch st 7.177.9 éiél_r'lolgam dinh s6 1543-QD/VH
& ngay 18/6/1997) ,
o , 5 Cap tinh (Quyét dinh s6
4 [N)thlghggh st 16.410,64 EiéH?\?am 559/QD-UBND ngay
P 14/3/2016)
Di tich lich sir X&Hoa | Cap tinh (Quyét dinh s6
5 | van hoa Nui 13.600 Xuan 785/QD-UBND ngay
Hiém Pong 18/5/2011)
Di tich lich sir P Had Cap tinh (Quyét dinh s6
6 | van hoa Lang 10.055,6 H'ié Nam 522/QDb-UBND ngay
Pht Lac P 02/4/2013)
Di tich lich str , e
Do , X L ys Cap tinh (Quyét dinh s6
7 |Noidienra cac 328276 | XaH0d S0 0B UBND ngay
tran danh tiéu Xuan Nam 14/3/2016)
biéu tai Péo Ca
Di tich lich st
dia diém dién ra Phuong Cép tinh (Quyét dinh s6
8 | cac vu tham sat 2.025,3 Hoa Hi¢p | 2049/Qb-UBND ngay
tai Hoa Hi¢p Nam 13/12/2019)
Nam
Di tich lich sir Cap tinh (Quyét dinh so
9 van héa Nha 3938 Xa Hoa 2233/Qb-UBND ngay
Tho Duong Vin ’ Thanh 31/12/2014)
Khoa
Di tich lich str Phuong | Cap tinh (Quyét dinh s6
10 | Mo Nguyén 134 Hoa Hiép | 790/QD-UBND ngay
Hiru Dyc Trung 18/5/2011)
Di tich lich sir NN Cap tinh (Quyét dinh sb
11 | van héa PBinh 2.701,1 Tan Don 2049/Qb-UBND ngay
Canh Phudc & | 13/12/2019)




PHU LUC 05
CAC QUANG TRUONG VA CONG VIEN LON; CAC KHU TRUNG TAM
CONG CONG; CAC KHU VUC XUNG QUANH PAU MOI GIAO THONG
CONG CONG, NHA GA PUONG SAT PO THI

* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cac khu viec quang truong va cong vién lon, cdc khu
trung tam céng céng; cdac khu viee xung quanh dau méi giao théng cong céng, nha
ga dwong sdt dé thi dwoc xdc dinh tai cdc phdp 1y quy hoach hién hanh. Viéc bo
sung cdc khu vuee theo yéu cdau quan 1y dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 17
ciia Quy ché nay.

i

s
Hinh 5.1. Ban do vi tri va ranh gi6i
Bang 5.1. Bang danh muc cac khu vuc quang trudng va cong vién 16n; cac khu trung
tam cong cong; cac khu vure xung quanh dau méi giao théng cong cong, nha ga duong sat do
thi
Stt | Tén khu vuc
1 | Khu vuc Quang truong 1 thang 7.
5 Khu cong vién cay xanh doc song Ban Thach va cac tuyén kénh rach
chinh trong khu vuc.
3 Khu vie xung quanh dau moi giao thong cong cong tai nit giao Qudc 16
1 va Quoc 16 29 di Tay Nguyén.
4 | Khu vuc nha ga: Khu vuc khong gian xung quanh nha ga Pha Hiép.




) PHULUCO6
CAC KHU VUC CUA NGO PO THI
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cac cdc khu vuc dwoc xdc dinh tai cac phap ly quy

hoach hién hanh. Viéc bo sung cac kth viee theo yéu cau quan ly dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 17 cua Quy ché nay.

vis

GHI CHU:

Truc giao théng Dong - Tay .

Truc giao théng Bac — Nam

Hinh 6.1. Ban dd vi tri cac khu vuc cira ngd do thi

Bang 6.1. Bang danh muc céc khu vuc ctra ngd do thi
Stt Tén khu vuc Vi tri
1 |Khu vyc cta ngd phia

Khu vyc cang Bai Goc noi ti€p can giao




Dong

thuong duong thuy quan trong cua Do thi
Dong Hoa.

Khu vuc ctra ngo phia Tay

Nt giao trén Qudc 10 29 noi tiép giap gitta
xa Hoa Tan Dong (thi xa Pong Hoa) va xa
Hoa Tan Tay (huyén Tay Hoa).

Khu vuc ctra ngo phia Bac

La nut giao gitra Qudc 10 1, duong Nguyén
Van Linh va duong Nguyen T4t Thanh, day
1a noi tiép can thanh phd Tuy Hoa va két ndi
vé6i cac khu vuc diy ven bién.

Khu vuc cira ngd tiép giap véi thanh phd Tuy
Hoa, san bay, duong Hung Vuong.

Khu vuc ctra ngd phia
Nam

khu vuc hudéng vao duong ham Déo Ca, day
13 nat giao théng quan trong két ndi Pong
Hoa va cac tinh thanh ven bién thong quan
Quéc 16 1, Cao téc Bic Nam (du kién).




PHU LUC 07
KHU VUC LAP THIET KE PO THI RIENG

* Ghi chi: Vi tri va ranh gioi cdc cdac khu vic dwoc xdc dinh tai cac phap ly quy
hoach hién hanh. Viéc bo sung cac khq viee theo yéu cau quan ly dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 17 cua Quy ché nay.

GHI CHu:

vis

Truc giao thdng Ddng — Tay

Tryc giao thong Bac - Nam

Hinh 7.1. Ban do vi tri cac khu vic 1dp thiét ké do thi riéng
Bang 7.1. Bang danh muyc cac khu vuc 1ap thiét ké do thi riéng

Stt Tén khu vue Piém diu Piém cudi
Puong Nguyén Tat| . oz .+, \ £ 1A
1 Thanh Cau Bén Lon Puong Quoc 16 1
2 | Puong Qudc 16 29 bPuong Pong Tay 1 Puong Qubc 16 1




Puong Luong Tan Thinh | Pudng Quéc 16 1 Puong Qudc 16 29
Duong Nam  Hung A . £ 1A
Virong Ranh séan bay buong Quoc 16 29

Puong cao toc Bac -

DPuong DPong Tay 1 Nam Duong Quoc 16 29
Puong V4 Nguyén Giap | Puong Quéc 16 1 Puong Qudc 16 29
Puong Quéc 16 1 Buong cao toc Bac - Vong xoay

Nam




PHU LUC 08
CAC KHU VUC, VI TRi CO CONG TRINH PHAI TO CHUC
THI TUYEN PHUONG AN KIEN TRUC
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cac cdc khu vuc dwoc xdc dinh tai cac phap ly quy
hoach hién hanh. Viéc bo sung cac khu vuc theo yéu cau quan ly dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.

v

GHI CHU: ]
Truc giao thdng Bdng - Tay

Tryc giao thong Bac~Nam _ =~ ==

Hinh 8.1. Ban db vi tri cac khu vuc c6 cong trinh phai to chirc thi tuyén
phuong an kién tric



Bang 8.1. Bang danh muc céac khu vuc ¢6 cong trinh
hai t6 chirc thi tuyén phuong an kién trac

Stt Cac khu vue, vi tri c6 cong trinh

1 Khu vuc xung quanh nat giao dudng Lwong Tan Thinh va Qudc 16 29 di
Tay Nguyén

2 | Khu vuc xung quanh nut giao dudng Nguyén Tat Thanh va Quéc 16 1

3 Khu vuc ga Hoa Hiép va xung quanh nit giao duong Lwong Tan Thinh va
duong Hoa Hiép

4 Khu vyc trude Khu trung tam hanh chinh xa Hoa Xuan Pong tai khu vuc
nat giao duong Phi Khé - Phudce Tan va duong DPong Tay 1.




PHU LUC 09
CAC KHU VUG, VI TRi CO KHU CONG NGHIEP
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cac cac khu vuc dwoc xac dinh tgi cac phap ly quy
hoach hién hanh. Viéc bo sung cdc khu vyc theo yéu cau quan ly dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.
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Hinh 9.1. Ban d6 vi tri cac khu vuc, vi tri ¢6 khu cong nghiép.
Bang 9.1. Bang danh muc cac khu vuc, vi tri ¢6 khu cong nghiép.

Stt | Cac khu vue, vi tri co cbng trinh

1 | Khu cong nghiép Hoa Hiép 1, Phuong Hoa Hi€p Trung

o | Khu cong nghi¢p Hoa Hi¢p 2, Phuong Hoa Hi¢p Nam




Khu cong nghiép Hoa Tam, xa Hoa Tam

Khu cong nghiép Hoa Xuan Dong, xa Hoa Xuan Dong

Khu cong nghiép Hoa Xuan Tay, xa Hoa Xuan Tay

Khu cong nghiép Nam Binh 1, x4 Hoa Xuéan Tay

Khu cong nghiép Hoa Thanh, xa Hoa Thanh

o N o | o B~ W

Khu cong nghé cao




_ PHU LUC 10 )
TONG HQP CAC CHI TIEU QUAN LY QUY HOACH KIEN TRUC
, THEO KHU CHUC NANG
* Ghi chii: Tong hop cdc chi tiéu quan 1y quy hoach kién tric theo khu chirc ning dwoc xdc dinh
tai cdc phdp 1y quy hoach hién hanh. Viéc bé sung cdc chi tiéu theo yéu cau quan 1y dwge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.

Bang 10.1. Cac khu du lich va trung tam du lich

Matdd | Tang
A A o aeX Dién tich | xay dun cao
Stt Tén trung tam Dia diem it (ha) ggp féig trung
da (%) | binh
Tong 754.79
Khu du lich sinh théi song Ban | Puong Hoa Hiép Nam, 25 15
1 phuong Hoa Xuan Tay, xa| 420,36
Thach . A A
Hoa Xuan Dong
2 |Khu du lich H Bién Hb xa Hoa Xuan Dong, xa | 545 45 | 29 L5
Hoa Xuan Nam
3 |Khu du lich Nui Pa Bia x4 Hoa Xuan Nam 34,83 25 15
4 Ilf(})‘r‘:gd“ lich sinh thai Hoang xd Hoa Xuan Nam | 47,5511 | 25 15
Béang 10.2. Cac cong trinh cong cong do thi, co quan
Stt Tén trung tam Thuge khu dé thj | | 218 €30
(ting)
1 |Bén xe thi x3 Pong Hoa phuong Hoa Vinh -
2 |Chua Canh Thai phuong Hoa Vinh 3
3 |Cira hang xing dau Hoa Vinh 2 phuong Hoa Vinh 1
4 |Nha tho Dong My phuong Hoa Vinh 1
5 |Doanh trai Quan d6i nhan dan thi xa Dong Hoa phuong Hoa Vinh 2
6 |Pai tuong niém phuong Hoa Vinh phuong Hoa Vinh 1
7 |Poi quan 1y thi truong sb 3 phuong Hoa Vinh 2
8 |[Céac cong vién phuong Hoa Vinh -
9 |Uy ban nhan dan phuong Hoa Vinh phuong Hoa Vinh 3
10 |Cira hang xang dau so 7 phuong Hoa Vinh 1
11 |Buu dién thi xa Pong Hoa phuong Hoa Vinh 2
12 |Cong an thi xa Pong Hoa phuong Hoa Vinh 3
13 |Truong THCS Tran Hung Pao phuong Hoa Vinh 2
14 |Cira hang xing dau Hoa Vinh 1 phuong Hoa Vinh 1
15 |Ngan hang Aribank chi nhanh thi xa Dong Hoa. phuong Hoa Vinh 3
16 [Dién lyc thi xa BPong Hoa. phuong Hoa Vinh 3
17 |Toa &n nhan dan thi xa BDong Hoa. phuong Hoa Vinh 2
18 |Cuc thi hanh an dan sy thi xa BDong Hoa. phuong Hoa Vinh 2
19 |Vién kiém sat thi xa Dong Hoa phudng Hoa Vinh 2
20 |Hat kiém 1am thi xa Pong Hoa. phuong Hoa Vinh 2
21 |Trung tam y té thi xa Dong Hoa. phuong Hoa Vinh 3
22 |Bao hiém x4 hoi thi xa Pong Hoa. phuong Hoa Vinh 3
23 |Truong THPT Lé Trung Kién. phuong Hoa Vinh 2
24 |Uy ban nhén dan thi x3 Dong Hoa. phuong Hoa Vinh 3
25 |Thi uy Bong Hoa. phuong Hoa Vinh 3




26 |UB mat tran va cic hoi doan thé. phuong Hoa Vinh 3
27 |Nha van hoa thong tin - thu vién. phuong Hoa Vinh 1
28 |Quang truong 1 thang 7. phuong Hoa Vinh -
29 |bai tuong ni¢m. phuong Hoa Vinh -
30 |Chi cuc thué thi xd Dong Hoa phuong Hoa Vinh 5
31 [Kho bac nha nudc thi xa BPong Hoa phuong Hoa Vinh 3
32 |Ngan hang chinh sach - phong giao dich thi xa Pong Hoa | phuong Hoa Vinh 2
33 Nha tho Tin lanh phuong Hoa Hicp |
Trung
Bang 10.3. Cac khu trung tim va cac cong trinh cong cong do thi, co' quan
Matdoé | Tang
Stt | Téntrung tam Thude khu db thi Dign tich| xay dung | cao
: : dat (ha) |gop toi da| trung
(%) binh
Tong 114,64
1 Dat gido duc Khu Hoa Vinh, Hoa Xuin Nam 49 59 30-40 2,5
2 Dit y té hu Hoa fhiep Trung; KhuHoa 1 1518 | 4050 | 4
3 Pét vn héa Khu Hoa Hi¢p Trung; KhuHoa | 4 15 | 4950 | 4
Vinh
Dat co quan cong
4 trinh va cong cong Khu Hoa Vinh 44,05 40-50 4
khac
Bing 10.4. Cac khu trung tim va cac cong trinh dich vu hén hep
Dié .
. o gy | T
Stt Tén trung tam Thugc khu doé thi h (ll:rng gop trung
(ha toi da (%) binh
1;7
’ ~Tong 99
y | Dathonhop+ dich Khu Phuong Hoa Vinh | %% | 60-70 75
vu ‘Ehuong mai 62
2 Davtélg?u};iz fnjiwh Khu Phuong Hoa Hiép Trung 3(’)57 60-70 75
g | Pathonhoptdich | pyione Hoa Higp Bic | 108 | 60-70 75
vu thuong mai ,30
Bang 10.5. Cac khu trung tim hanh chinh — truong day nghé
£ | Mat do xa p
Stt Tén trung tam Thudc khu do thi DT dat dl.l’l‘lg g;f)p t%),i Tang cao
(ha) trung binh
da (%)
Tong 77,75
1 Trung tdm hanh chinh | Khu Phuong Hoa Vinh | 44,05 30-40 4
2 Truong day nghé Khu xa Hoa Xuan Bong | 24,6 30-35 4
Céc cong trinh co quan rai rac 9,1 30-40 3
Bing 10.6. Bing tong hop chi tiéu quan Iy kién tric theo phan khu dd thi
Mat Tang Hé 5o st
Stt Phan khu chirc ning d? XP cao dl‘"}g dat
gop toi | trung toi da
da (%) | binh (lan)




(t?lng)

Khu d6 thi hanh chinh: Phat trién khu vyc phuong
1 Hoa Vinh tr¢ thanh trung tam d6 thi hanh chinh 70 4 2,8
thuong mai dich vu cua thi xa Pong Hoa.

Khu do thi cong nghiép - thwong mai dich vu: Khu
vuc ven bién két hop voi hai khu cong nghiép hién
trang thanh t6 hop cong nghiép hoan chinh; khu vye
phia Tay doc Qudc 16 1 tir Hoa Xuan Pong dén ga

2 | trung chuyén hang hoa 1én Tay Nguyén; phat trién 75 4 3,3
khu vuc ven bién hinh thanh cac do thi chie nang
cong nghiép, thuong mai-dich vu,... Phat trién
phuong Hoa Hi€p Trung tré thanh trung tdm hanh
chinh quan trong phia Tay cua thi xa Pong Hoa.

Khu dé thj dich vu - du lich: Phat trién Hoa Hiép
3 | Nam tr¢ thanh d6 thi dich vu - du lich va khu du lich 75 4 3,3
sinh thai song Ban Thach.

Khu du lich sinh thai: Khai thac canh quan dic sic
tai khu vuc séong Ban Thach, ctra bién Da Nong va
canh quan ven chan nui Pa Bia, khu vuc Bién HO,

4 | Bap Han, hinh thanh cac khu du lich sinh thai huéng 40 2,5 1.4
dén phat trién bén vimg va t6n tao canh quan thién
nhién, mang lai cac gia tri kinh té — x4 hoi va moi
truong cua do thi.

Khu vue phat trién dé thi nong nghi¢p: Phat trién
cac khu dan cu hién hiru thudc cac xa Hoa Thanh,

5 | Hoa Tan Bong, Hoa Xuan Pong tr¢ thanh cac khu 60 2 1,8
vuc 6 két hop hoat dong canh tac nong nghiép tao nét
dic trung vé ciu tric khu vuc.

Vung cianh quan néng nghi¢p: Ton trong cac khu
vuc canh tac ndong nghiép trén di¢n rong cua Pong
Hoa, bao v¢ va phat huy gia tri canh quan cua khu
vuc, hudng dén phat trién nong nghiép cong nghé
cao, ddm bao an ninh luong thyc va vai tro thoat
nudc mat cho do thi.

25 2

Ving bio ton canh quan: Tan dung canh quan ven
song Ban Thach hinh thanh hé théng ciy xanh lién

két cac khu chirc ning, dong thoi ciing 1a khong gian
7 | cach ly gitra cac khu chirc nang giam thiéu tac dong 5 1,5 0,75
doc hai vé moi truong; bao v¢ va phat trién khu vuc
rimg ndi phia Nam - Tdy Nam Dong Hoa, gop phan
gia ting chit lugng moi trudng sinh thai cta do thi.

Bing 10.7. Cac khu trung tim va cic cong trinh dich vu hén hop

o Mat do Tang
Dign xay dun cao
Stt Tén trung tam Thuge khu dé thi tich y aure
(ha) bruto toi tryng
da (%) binh
Téng 177,99
1 Pat hdn hop + dich vu Khu phudong Hoa Vinh 41,62 60-70 7,5
thuong mai (KVI-1)
, |Dat hon hop + dich vu | Khu phuong Hoa Hiép Trung | 35,07 60-70 7,5
thuong mai (KVI-3)
3 | Pathon hop +dich vu | Khu phuong Hoa Hiép Bac | 101,30 60-70 7,5




| | thuong mai ‘ (KVI-3) ‘ |

J DAT KHU NGOAI THI

So db phan ving phat trién khu virc ndi ngoai thi



quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.

Bang 11. Bang tong hop chi

PHU LUC 11
QUY PINH KHOANG LUI TOI THIEU (M) CUA CAC CONG TRINH
THEO BE RONG PUONG
(G101 HAN BO1 CAC CHI GIG1 PUONG DPO) VA CHIEU CAO XAY DUNG CONG TRINH
* Ghi chii: Tong hop cdc chi tiéu qudn 1y quy hoach kién tric theo khu chire nang duwoc xdac dinh tai
cdc phap Iy quy hoach hi¢n hanh. Viéc b6 sung cdc chi tiéu theo yéu cau quan 1y dwoc thie hién theo

ioi dwong do, chi gioi xiy dung, khoang lui cong trinh

Chiéu | L§ | Congtrinh Chung | Biét thw, nha | Nha lién
Stt Tén dwdng dai 2101 cong cong — cw — vuon — ké —
(m) (m) | Phai | Trai - .. | Phai | Trai | .. -
al al al al
I H¢ théng dwong
doi ngoai
Buong cao toc +
1 duong sat cao toc | 20366.0 120.0 | - - - - - - - -
Bac Nam
Puong sit Bic
2 | Nam 31346.0| 60.0 | - - - - - - - | -
3 | Qubclol 25253 | 52.0 | 15 | 15 - - - - 0| 0
4 | PuomgPhuKhe 1,415 01 420 - 15 - - - 4 - -
- Phudc Tan
Quoc 16 29 (doan
5 | Km10+169- 6.901 | 57 15 15 4 4 0| 0
Km17+070) 15 15
6 ]f“(’ng Dong Tay | 114843 52,0 6 6 | - | - | a4 4 | oo
DPuong Bong Tay
7|, 7580. | 420 | . 15 | | 15 4 4 0| 0
buong Bong Tay )
8 | c 16574.0| 56.0 | . 15 | 5|15 4 0| 0
9 ?“"“g Hoa Hiep 141461 3| 35.0 i ; N _lo o
g | He thong duong
truc chinh d6 thi
1 | Puongsd 5 15.517 | 25 6 6 - - 4 4 0|0
2 | Puongsd 17 3.028 | 25 - - - - 4 4 0|0
Puong Bong Tay )
3 |, 5124 | 25 | . 15 | 5|15 4 0| 0
4 | Pudngsd 20 5.052 | 25 ; - - - 4 4 0| -
5 | PuongQudcl1o1 | 1.736 | 52 15 15 - - - - 0] o0
Puong Nguyén )
6 | T4 Thinh 1797 | 36 | ¢ 15 ) 4 4 0| 0
BPuong VO
7 Nguyén Gidp 1.186 | 36 6 6 - - 4 4 0| 0
g | DuongQuoclo |y g3y | 57 6 | - | -| 4| 4 |o]o
29 6
9 | Puongsd3 2.632 | 25 6 6 - - 4 4 0|0
10 | Puongsd 16 2.169 | 25 6 6 - - 4 4 0| 0
11 ?g"“g HoaHiep | 5 6aa | 42 5| 6 -l -] 4 4 [0 ]0
12 | PUoreHOAHer 1 y3013 1 30 | | 6 | - |15 | - - o
13 | Pudong Hoa Hiép | 10.130 | 30 | 25 15 | 15| 15 | 15 4 -l o




Chiéu | L§ | Congtrinh Chung | Biét thw, nha | Nha lién
Stt Tén dubng dai gioi cOng cong — c1rTr vuon — ke —
(m) (m) | Phai | Trai ai | ai Phai | Trai ai | ai
10
Hé thong dudng
i Ay
noi thi
CAc tuyén
A dwong ngi thi
phwong Hoa
Hiép Trung
1 Puong Vo 30
Nguyén Gidp 1.950 6 6 - - 4 4 0 0
2 Buong Luong 30
Tén Thinh 3.740 i 6 - - - 4 - 0
3 | Puong Qudc 1o 27
29 hién hitu 3.636 6 6 15 | 15 4 4 0 0
4 Duong Hoang 16 i )
Vin Thy 2.654 6 6 4 4 0 0
5 Puong Ngo Gia 660 20 ) i ) 4 4 0 0
Tu 6
6 | Puong Tran 20
Nhan Tong 2.736 6 6 - - 4 4 010
7 | Puong Ly Ty o0 | 135 ] | 4 A |
Trong 6
8 Puong Ton That 1977 25 ) i ) i ) 0 0
Tung ' 6
9 Puong Tran Phi 1.270 25 6 6 - - 4 4 0 0
10 | Puong Nguyéen 1550 25 ) i ) 4 4 0 0
Htru Duc ' -
11 | Puong Lé Hanh 1.638 | 16 6 - - - 4 4 0 0
12 | Puong Nguyén 20.5 i )
Vin Linh 1.397 6 6 4 4 0 0
13 buong Lé Giang 1.648 25 . 6 - - 4 4 0 0
14 | Puong Ha Vi 514 16 ) i ) 4 4 0 0
Tung -
15 %mg Quoclo | 3999 | 42 5 6 | 15| 15| 4 4 | oo
B | Cactuyén
dwong néi thi
phwong Hoa
Vinh '
1| BuongQuoclo | 41 | 42 6 | 15| 15 | 4 4 oo
29 6
2 Puong N13 410 155 - 6 - - 4 R 0 -
3 | DuongLé Duan 353 | 155 | - R - R 4 4 0 | 0
4 | Puong Lé Hong 15.5 ] ]
Phong 542 ] 4 4 010
5 | Duong N14 (Noi 338 | 12 ] 1 ] ] o | o
bo) -
6 | Puong Nguyén 20.5 ] i
Thi Minh Khai 552 6 | ° R
7 | Puong Au Co 798 | 155 | 6 6 - - 4 4 0] o
8 | Duong Nguyén 899 | 899 | 4 6 - - - - 0] o




Chiéu | Lo | Congtrinh Chung | Biét thw, nha | Nha lién
Stt Tén duong dai gioi cong cong — c1rTr vuon — ke —
(m) (m) | Phai | Trai ai | ai Phai | Trai ai | ai
Tat Thanh
9 DPuong D6 Nhu 155
Day 444 5 6 - - - - 0 0
10 | Puong Vo 20.5
Nguyén Giap 402 6 6 ] i ] . 0 0
11 | DBuong Ha Huy 15.5 i ) i _
Tap 576 5 6 0 0
12 | Puong N12 198 15.5 - 6 - - - - - -
13 | PBuong Lé Trung 15.5
Kian 378 i 6 0
14 | Puong Ly 20.5
Thuong Kiét 1.393 6 6 - - 4 4 0 0
15 | DuongLé Loi 1.247 | 155 | 6 6 - - 4 4 0] 0
16 | buong D3.B 12
(NG bd) 418 i - - - - - 0 0
17 | Puong Tran 15.5
Hung Dao 812.9 5 - - - - - 0 0
18 | Puodng Quoc Lo 250 | 52 5 N ] i 0o | o
1 6
19 | Puongso 18 1.316 | 25 6 6 - - 4 4 0|0
20 | Puongso 7 858 25 6 6 - - 4 4 0|0
21 | Puongso | 1076 | 25 | 6 6 - |- 4 4 oo
C | Céctuyén
duong sir dung
on dinh nam
ngoai quy hoach
trung tim thi xa
Pong Hoa thufce
quy hoach xay
dwng ndéng thén
méi
1 Puong Ba Triéu 2500 | 20.5 6 6 - - 4 4 0 0
2 Puong Hai Ba 1822 155 6 ) ) 4 4 0 0
Trung 6
3 Puong Lé Thanh 1.400 5.0 ) i ) 4 4 YREY
Phuong -
4 Buong Nguyén 580 155 ) i ) 4 4 YREY
My ) : :
5 Buong Phan Luu 800 5.0 ) i ) 4 4 YREY
Thanh - ' '
6 Buong Cao Ba 300 6.0 ) i ) 4 4 YREY
Quat - ' '
7 Buong Doan Thi 300 4.0 ) i ) 4 4 24|24
biém - ' '
8 Puong To Hiru 230 25 6 6 - - 4 4 0 0
9 Dbuong HO Xuan 350 4.0 ) i ) 4 4 YREY
Huong - ' '
10 | Puong Nguyen 300 4.0 ) ) ) 4 4 24|24
Cong Trur - ' '
11 | Puong Xuan 1.300 | 155 6 6 - - 4 4 0 0




Chiéu | Lo | Congtrinh Chung | Biét thw, nha | Nha lién
Stt Tén duong dai gioi cong cong — cerr vuon — ke —
(m) (m) | Phai | Trai ai | ai Phai | Trai ai | ai
Diéu
12 Duong Phan 15,5
Dinh Phiing 1.300 5 6 4 4 0 0
13 | Puong Tran 5.0
Khanh Du 1.200 i - - - 4 4 24 | 24
14 ?r:orng Chu Van 800 4.0 _ ) i ) 4 4 YREY
15 | budmgNeuyen | gq5 | 45 o - 4| 4 |24 24
Tri Phuong -
16 Duqng Mac Thi 6.0 6.0 ) i ) 4 4 24|24
Buoi -

Ghi chii: Céc tuyén dwong tinh tir Déng sang Tay (phdi sang trai) va tir Bac xuéng Nam (trén xuong

duwdi) dé tinh cong trinh bén phdi hay bén trdi cia tuyén dwong.

- Gid tri “0” ¢6 nghia la chi gi6i xdy dwng tring véi chi giéi dwong do (thwong doi voi truc dwong ¢
khu viee trung tam da on dinh vé quy hoach va xdy dung)
- Gid tri “-* ¢6 nghia la trén tuyén dwong a6 khéng cé loai hinh cong trinh nay
- DP6i véi khu viee ddn cu hién trang, khodang Iiii cong trinh, chi giéi xdy dung ap dung theo hién trang
dang o hop phap.




Bang 12. Quy dinh tin

PHU LUC 12
QUY PINH TANG CAO TREN HE THONG CAC TRUC PUONG

* Ghi chii: Tong hop cdc chi tiéu quan 1y quy hoach kién triic theo khu chike nang duwoc xac dinh tai
cdc phap ly quy hoach hién hanh. Viéc b6 sung cdc chi tiéu theo yéu cau quan 1y dwoc thire hién theo
quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.

o cao trén hé thon

o cac truc duong trong khu vue thi xa Pong Hoa

Tén dwong | COMEINhhOn | e Biet thw, nha | s idn Kk
hop vuron
Stt Tang | Chiéu | Ting | Chiéu | Ting | Chié | Tang | Chiéu
cao cao toi | cao toi | cao toi | cao toi ucao | cao toi | cao toi
toi da da da da da toi da da da
H¢ thong duong
I doi ngoai
DBuong cao toc +
1 duong sat cao toc ) ) i i i i ) )
Bac Nam
Puong sat Bic -
2 - - - - - - - -
Nam
3 | Quéclol 40 160 - - - - 7 28
Puong Phu Khé -
4 Phudce Tan ! 30 i i 5 25 ) )
5 | Qudc 1629 40 160 40 160 5 25 7 28
6 i)uong bong Tay 40 160 i i 5 25 7 28
7 Puong Bong Tay 40 160 160 5 25 7 28
4 40
8 Puong Bong Tay 40 160 160 5 25 7 28
5 40
g | DuomeHOatlier |0 | 160 i i 5 25 7 28
1 Hé thong duong
truc chinh d6 thi
1 Puong sb 5 40 160 - - 5 25 7 28
2 | Puongsd 17 - - - - 5 25 7 28
3 | DuongDong- 4 | 160 | 40 | 160 5 25 7 28
Tay 5
4 | Puongsb 4 - - - - 5 25 7 28
5 | Puong Qudc 16 1 40 160 40 160 5 25 7 28
Puong Nguyén i i
6 | T Thinh 40 160 5 25 7 28
7 | Duong Vo 40 | 160 i i 5 25 7 28
Nguyén Giap
8 %"mg Quoc 1o 20 | 160 : : 5 25 7 28
9 | Puongsd 14 40 160 . . 5 25 7 28
10 | DrongHorHicr - gg | 160 i i 5 25 7 28
11 | Pudng Hoa Hiép 40 160 40 160 5 25 7 28




Tén duwong Cong trinh hon Chung cu Biét th}_r, nha Nha lidn ké
hop vuron
Stt Tang | Chiéu | Ting | Chiéu | Tang | Chi¢ | Tang | Chiéu
cao cao toi | cao toi | cao toi | cao toi ucao | cao toi | cao toi
toi da da da da da toi da da da
1
12 gu"’“g HoaHiep | 49 | 160 | 40 | 160 5 25 7 28
H¢ thong duong
11 N
noi thi
CA4c tuyén dwong
A néi thi phwong
Hoa Hiép Trung
1 | DuongVo. 20 | 160 ; ; 5 25 7 28
Nguyén Giap
DBuong Luong
Tan
2 40 160 - - 5 25 7 28
Thinh
Puong QL 29
3 | hién hitu 40 160 40 160 5 25 7 28
Puong Hoang ) )
4 | van The 40 160 5 25 7 28
5 ?L‘:‘mg Ngé Gia 40 | 160 ] ] 5 25 7 28
g | PuongTranNhan |5 | 445 i i 5 25 7 28
Tong
7 | PuongLyTu 40 | 160 ] ] 5 25 7 28
Trong
g | BuongTon That 40 | 160 i i 5 25 7 28
Tung
9 | Pudng Tran Phl 40 160 - - 5 25 28
10 | PuongNguyén 40 | 160 i i 5 25 7 28
Hiru Duc
11 | Puong Lé Hanh 40 160 - - 5 25 7 28
Puong Nguyén i i
12 | e fonn 40 160 5 25 7 28
13 | Puong Lé Giang 40 160 - - 5 25 7 28
14 | PuongHa Vi 20 | 160 ; ; 5 25 7 28
Tung
15 %“mg Quoc 16 40 160 40 160 5 25 7 28
Céc tuyén dwong
B | ngi thi phuwong
Hoa Vinh
1 %mg Quoc 16 40 160 40 160 5 25 7 28
2 | DuongNI13 40 160 - - 5 25 7 28




Tén duwong Cong trinh hon Chung cu Biét th}_r, nha Nha lidn ké
hop vuron
Stt Tang | Chiéu | Ting | Chiéu | Tang | Chi¢ | Tang | Chiéu
cao cao toi | cao toi | cao toi | cao toi ucao | cao toi | cao toi
toi da da da da da toi da da da
3 | Duong Lé Duan 40 160 - - 5 25 7 28
Dudng L& Hong ] ]
4| hong 40 160 5 25 7 28
5 | Duong N14 (Noi 20 | 160 i i 5 25 7 28
bo)
Pudng Nguyén ] ]
6 | Thi Minh Khai 40 160 5 25 7 28
7 | Pudng Au Co 40 160 - - 5 25 7 28
DPuong Nguyén ] ]
8 | ThToan 40 160 5 25 7 28
g | DuongDo Nhu 20 | 160 i i 5 25 7 28
Day
10 | Puong Vo, 40 160 ; ; 5 25 7 28
Nguyén Gidp
17 | PuongHaHuy 20 | 160 i i 5 25 7 28
Tap
12 | DudngN12 40 160 - - 5 25 7 28
13 | Duongle Trung 40 160 - - 5 25 7 28
Kién
Puong Ly ] ]
14 | Thuong Kict 40 160 5 25 7 28
15 | Dudng L8 Loi 40 160 - - 5 25 7 28
Duong D3.B (Noi
16 40 160 - - 5 25 7 28
bo)
17 | BuongTranHung | 5 | 44, ] ] 5 25 7 28
bao
18 | Pudng Quoc Lo 1 40 160 - - 5 25 7 28
19 | Duongso 18 40 160 - - 5 25 7 28
20 | Duongso 7 40 160 - - 5 25 7 28
21 | Pudngsé 1 40 160 - - 5 25 7 28
Céac tuyén duong
str dung on dinh
nam ngoai quy
hoach trung tim ) )
C th x& Dom. Hon 40 160 5 25 7 28
- Thujc quy
hoach xay dung
noéng thén mai
1 | Duong Ba Triéu 40 160 - - 5 25 7 28
p | Duong HaiBa 40 | 160 i i 5 25 7 28
Trung
g | BuongLéThanh | 5 | 444 ] ] 5 25 7 28
Phuong
4 ﬁ‘;‘mg Nguyen 40 | 160 i i 5 25 7 28




Tén duwong Cong trinh hon Chung cu Biét th}_r, nha Nha lidn ka
hop vuron
Stt Tang | Chiéu | Ting | Chiéu | Tang | Chi¢ | Tang | Chiéu
cao cao toi | cao toi | cao toi | cao toi ucao | cao toi | cao toi
toi da da da da da toi da da da
5 | BuongPhanLuu | 5 | 445 i i 5 25 7 28
Thanh
g | PuongCaoBd 20 | 160 i i 5 25 7 28
Quat
7 | PuongbBoanThi 1,5 | 444 i i 5 25 7 28
Piém
8 | Puong T6 Hiru 40 160 - - 5 25 7 28
g | PuongHo Xuan 40 | 160 ] ] 5 25 7 28
Huong
10 | Puong Nguyen 40 | 160 i i 5 25 7 28
Cong Trlr
11 | Duong Xuan Diéu | 40 160 ; ; 5 25 7 28
12 | PuongPhanBinh |, 160 ; ; 5 25 7 28
Phung
Puodng Tran
13 | epant Do 40 160 - - 5 25 7 28
14 z]mg Chu Vin 40 | 160 ] ] 5 25 7 28
15 | Puong Nguyen 40 | 160 ; ; 5 25 7 28
Tri Phuong
16 | PuongMacThi 40 | 160 i i 5 25 7 28
Buoi

Ghi cht: Giatri “-“ cé nghia la trén tuyén dwong dé khong cé logi hinh cdng trinh nay



















UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TINH PHU YEN NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE
Quan Iy kién tric @6 thi thi x4 Pong Hoa, tinh Phi Yén
(Kém theo Quyét dinh sé: 62/2023/0P-UBND ngay 31 thang 12 ndam 2023
ciia Uy ban nhén dén tinh Phii Yén)



Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh v& quan 1y quy hoach, kién trac, canh quan do thi
trén dia ban thi xa Dong Hoa, tinh Phti Yén (theo Pd 4n quy hoach chung d6 thi
thi xa Pong Hoa giai doan dén nam 2035, tAm nhin dén nim 2050 duoc Uy ban
nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 817/QD-UBND ngay 03 thang 6 nim
2019 va phé duyét chu truong diéu chinh tai Quyét dinh s6 1524/QD-UBND
ngay 06 thang 11 nam 2023).

2. Nhiing cong trinh xay dung ¢ khu vuc, tuyén phd trong d6 thi dd 6n
dinh nhung chua c6 quy hoach chi tiét xay dung thi thuc hién theo Quy ché nay.

3. Nhimng dy an, cong trinh da duoc cap Gidy phép xay dung thi tiép tuc
trién khai theo ndi dung da duoc cap phép. Trong trudng hop co diéu chinh thi
phai thuc hién theo Quy ché nay.

4. Pbi véi khu vuc, du an, cong trinh da c6 Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
duoc duyét, d6 4n Thiét ké d6 thi riéng duoc duyét hodc di dugc chap thuan tong
mat bang va phuong an kién trac cong trinh ma c¢6 quy dinh khac hodc cu thé
hon vé kién trac 80 vo1 Quy ché nay thi duoc ap dung theo cac ndi dung da duoc
cap c6 tham quyén phé duyét, chap thuan.

5. D6i voi cac khu di tich, danh lam thang canh thi thuc hién quéan 1y kién
trac theo quy dinh cta Quy ché nay va Quyét dinh sé 21/2014/QD-UBND ngay
22 thang 7 ndm 2014 caa Uy ban nhan dan tinh vé viéc ban hanh Quy ché quan
1y, bao vé va phat huy gia tri di tich lich st - van héa va danh lam thing canh
trén dia ban tinh Pht Yén va cic van ban phap luat vé di san vin hoa c6 lién
quan.

6. Truong hop cac quy dinh ctua cac chuyén nganh khic chua quy dinh
hoic chua bo sung kip vao quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh chuyén nganh
do.

Piéu 2. Poi twong ap dung

C4c co quan, to chtic, ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén hoat dong xay
dung, kién trac canh quan do thi trén dia ban thi xa BPong Hoa c6 trach nhi¢m
thuc hién theo Quy ché nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Mot sb khai niém, thuat nglt dugc st dung trong quy ché duoc hiéu nhu
Sau.

1. Khu d6 thi: La khu vuc xdy dung cua d6 thi gdm khu nha &, khu cac
cdng trinh ha tang, dich vu hodc cong trinh khac cua do thi, dugc giéi han boi
cac ranh gid1 tu nhién, ranh gi61 nhan tao hoac cac duong chinh do thi.

2. Khu vuc db thi cai tao: La khu vuc d6 thi hién hitu duoc dau tu xay dung,
nang cép vé nha &, dich vu, ha téng, moi truong, canh quan va cac mat khac lién
quan.

3. Mat d¢ xay dung: La ty 1€ dién tich chiém dit cua cac cong trinh kién
trac trén téng dién tich toan khu dat hodc 16 dat, duoc tinh béng %. Mat do xay
dung gém mat d6 xay dung gop (brut-td), mat d6 xay dung thuan (netto).



4. Hanh lang bao v¢, hanh lang an toan (trén tuyén duong, tuyén phd): La
khoang khong gian Iuu thong vé chiéu rong, chiéu dai va chiéu cao chay doc theo
tuyén dudng, tuyén phd nham bao v¢ an toan cong trinh duong day tai dién, cong
trinh giao théng, cong trinh ha tang k¥ thuat khac.

5. Chi gidi xay dung ngam: La duong gioi han cho phep xay dung nha,
cong trinh ngdm duéi dat (khong bao gdm hé thdng ha ting k¥ thuat ngam).

6. Khoang lui: La khoang céach gitta chi gi61 duong do va chi gidi xay
dung.

7. Chiéu cao xay dung t6i da cia cong trinh: La chiéu cao tinh tir nén phan
cao nhit ciia cong trinh dén dinh mai.

8. Biét thy: La nha & riéng 1€ c6 san vuon (cay xanh, thdm co, vuon
hoa,...) ¢6 tuong rao va 16i ra vao riéng biét.

9. Nha & lién ké: La loai nha ¢ riéng 1é, gdm cac can ho dugc xay dung
hen nhau, thong nhiéu tang duoc xay dung sat nhau thanh déy trong nhimg 16 dat
nam lién nhau va c6 chiéu rong nhé hon nhleu lan so voi chiéu sau (chiéu dai)
cua nha, cung str dung chung mot hé thong ha tang cua khu vuc do thi.

10. Ban cong: La cac mat san chiu lyc duoc lam nho ra khoi mat nha, tao
diéu kién dé nguoi s dung co thé tiép can dé dang v6i khong gian thoang bén
ngoai, tlep can cay xanh, tao tam nhin rong.

11. Khong gian ngoai cong trinh: Trén tat ca cac thira hodc manh dat, mot
phan dién tich phai dé tréng, 'khong xay dung, ké ca viéc xay dung cong trinh
bang vat liéu nhe. Khoang trong khong xay dung nay dugc goi 1a “khong gian
ngoai cong trinh” va dugc trong cay xanh.

12. Hanh lang bao vé an toan ludi dién: La khoang luu khong vé chiéu
rong, chiéu dai va chiéu cao doc theo cong trinh dudng day hodc bao quanh tram
dién.

13. Po cao khéng ché hoidc chiéu cao khong ché: La cao do xay dung t6i
da bat budc phai tuan thi dugc lya chon phu hop véi quy chuan vé quy hoach
chuan bi k¥ thut.

14. P6 vuon: La khoang cach cho phép cic bo phan cb dinh ctia ngdi nha
duoc phép nho ra khoi chi gidi dudng do (vé phia 16 gioi).

15. Mai dén: La méi che cua cong gin vao tudng ngoai nha va dua ra téi
céng vao nha hoac che mdt phan duong di tr hé, duong vao nha.

16. Mai hé phé: La maéi che gin vao tuong nha va che phtt mot doan tuong
nha.

17. C6t xay dung khong ché: La cao do xdy dung t6i thiéu bat budc phai
tuan thu duoc lua chon phu hop voi quy chuan vé quy hoach chuan bi k¥ thut.

Diéu 4. Nguyen tic quan ly kién tric trong do thi

1. Cac nguyén tic chung.

a) Tét ca viéc xay dung, sir dung cac cong trinh va nha ¢ riéng 1é trén dia
ban thi x4 Pong Hoa phai bao dam tinh thong nhét trong viéc quan 1y tir khong
gian tong thé dén khong gian cy thé cua cong trinh kién trac duoc quan 1y dong
bo vé khong gian, kién trac, canh quan, bao dam hoat dong chirc nang hi¢u qua,
my quan, an toan voi tong thé d6 thi xung quanh;

b) Tuan thi nguyén tac hoat dong kién trac quy dinh tai Piéu 4 ctia Luat



Kién truc;

C) Cac cong trinh va dy an phat trlen nha ¢ phai bao dam sy dong bo gitra
phan bd quy mé dan sb véi phat trién ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi theo quy
chuan, tiéu chuin (dudng giao thong, cdp thoat nudc; truong hoc, cong trinh
cong cong, thuong mai - dich vu, hé théng thu gom thoat nudc thai, hé théng thu
gom thoat nudc mua, khu vuc tap trung rac thai sinh hoat, nha chura chét thai
nguy hai, h¢ théng xur ly nudce thai) va bao vé€ moi trudong, canh quan, dac bi¢t 1a
canh quan song, rach dac thu cua thi x3;

d) Nhitng cong trinh hi¢n hiru da duoc xay dung phu hop véi quy dinh cua
phép luat truée khi ban hanh Quy ché nay dugc phép ton tai. Khi tién hanh xay
dung méi hodc cai tao, sira chita c6 thay doi vé kién trac mit ngoai coéng trinh,
quy mo dién tich thi phai tuan thu theo quy chuan, tiéu chuin, quy hoach xay
dung va Quy ché nay;

d) Bao dam an toan cho con ngudi, cong trinh kién trac va khu vuc tap
trung dan cu trudc tic dong bat loi do thién nhién hoic con ngudi giy ra;

e) Khong tac dong tiéu cyc dén canh quan thién nhién, di tich lich st - vin
hoa, cong trinh kién tric co gia tri va moi trudng sinh thai;

g) P6i véi cong trinh cong cong, cong trinh phuc vu tién ich d6 thi trén
tuyén phé phai bao dam yéu cau tham my, cong nang su dung, bao dam an toan
cho nguoi va phuong tién giao thong; hé thdng bién béo, quang cdo, chiéu sang do6
thi phai tuan thi quy chuéan, quy hoach quang cao ngoai tro1, phu hop voi kién trac
chung cua khu d6 thi; cong trinh twong dai, diéu khac, phu diéu, dai phun nudc va
cac cong trinh trang tri khac phai duoc thiét ké phu hop véi canh quan, déap ung
yéu cau su dung va tham my noi cong cong; cong trinh giao thong phai duoc thiét
ké dong bo, bao dam yéu cau str dung, thAm my va tinh chét ctia do thi thi x3 Dong
Hoa;

h) Bao dam su tham gia ctia co quan, tO chirc, cong dong, ca nhan; trong
qua trinh quan ly kién trac, canh quan, bao tdn, khai thac, sir dung cac dich vu do
thi dap tng nhu cau cua nguoi dan trong do thi;

i) Bao dam bao ton, ké thira, phat huy cac gia tri klen tric truyén thong,
tiép thu chon loc tinh hoa kién tric thé giéi. Xay dung nén kién tric tién tién,
hién dai, ddm da ban sic van hoa dan toc;

k) Ung dung khoa hoc, cong ngh¢ cao, cong nghé tién tién, cong nghé mai
trong quan ly kién trac phut hop véi thuc tién thi xa Dbong Hoa; bao dam hi¢u qua
vé kinh té, k¥ thuat, my thudt, st dung nang luong tiét kiém va hiéu qua.

2. Céc nguyén tac dbi voi khu vue ¢ yéu cau quan 1y dic thu.

a) Xac dinh ranh gié1, vi tri va danh muc cac khu vuc cé yéu cau quan ly dac
thu:

- Céc khu vuc ¢ ¥ nghia quan trong vé canh quan: Khu vuc c¢6 canh quan
thién nhién, dia hinh séng nudc; khu vuc dia hinh doc, d6i nai; khu vuc bo bién
(ban dd ranh gidi vi tri xac dinh tai Phy luc 02 Quy ché nay):

Khu vuc canh quan doc song Ban Thach;

Khu vuc ven b bién tir san bay Tuy Hoa dén cira bién Pa Nong;

Khu vuc xa Hoa Thanh ven song Ba;

Khu vuc canh quan toan bo day nai phia Nam Khu kinh té: Bao gém céc



nui Hon Ba, P4 Bia, Viing R4, Deo Ca.

- Céc truc duong chinh, cac truc duodng co tinh chat dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuvong mai, du lich (tén duong, ban dd ranh gidi vi tri xac dinh tai
Phuy luc 03 Quy ché nay).

- Céac truc duong cé tinh chit dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, du lich (ban dd ranh 2161 vi tri xac dinh tai Phu luc 03 Quy ché nay):

Tryc giao thong Béc - Nam: Puong cao tc Bic - Nam; Quéc 16 1; dudng
Qubc 16 29; duong Luong Tén Thinh; duong Nam Hung Vuong;

Truc giao théng Dong - Tay: Truc giao thong di Tay Nguyén; Qudc 16 29;
duong Phi Khé - Phudc Tan; dudng Nguyén Tat Thanh; duong Vo Nguyén
Giép; duong Dong Tay 1.

- Cac khu vuc di tich lich str - van hoa danh lam théng canh bao ton tir cép
tinh tré 1€n (vi tri, ban dd ranh gid1 vi tri x4c dinh tai Phy luc 04 Quy ché nay).

- Cac quang trudng va cong vién 16n; cac khu trung tam cong cong; cac
khu vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong, nha ga dudng sat d6 thi (ban
d6 ranh gidi vi tri xac dinh tai Phy luc 05 Quy ché nay):

Khu vuc quang truong 1 thang 7;

Khu cong vién cdy xanh doc song Ban Thach va céc tuyén kénh chinh
trong khu vuc;

Cong vién 16n, cac cong vién cép do thi, cép don vi & dugc xac dinh tai
cac dd an quy hoach dd dugc duyét (ban d6 ranh gidi vi tri xac dinh theo cac quy
hoach tai Phu Iuc 01 Quy ché nay);

Khu vuc xung quanh dau méi giao thong cong cong tai nut giao Qudc 16 1
va Qubc 16 29 di Tay Nguyén;

Khu vuc nha ga: Khu vyc khong gian xung quanh nha ga Pha Hiép.

- Cac khu vuc ctra ngo do thi (ban dd ranh gi61 vi tri xac dinh tai Phu luc
06 Quy ché nay):

Khu vuc cira ngd phia Pong: La khu vuc cang Bii Goc noi tiép can giao
thuong duong thuy quan trong cua do thi thi xa Pong Hoa;

Khu vyc cira ngd phia Tay: La nat giao trén Qudc 16 29 noi tiép giap gitra
x& Hoa Tan Dong (thi xa Dong Hoa) va xa Hoa Tan Tay (huyén Tay Hoa);

Khu vyc ctra ngd phia Bic: Nut giao gitra Quéc 16 1, duong Nguyén Vin
Linh va duong Nguyén Tat Thanh, day 14 noi tiép can thanh phé Tuy Hoa va két
nbi voi cac khu vuc diy ven bién;

Khu vuc ctra ngd tiép giap voi thanh phd Tuy Hoa, san bay, dudng Hung
Vuong;

Khu vuc cira ngd phia Nam: La khu vuc huéng vao dudng ham Déo Ca,
day la nat giao thong quan trong két ndi bong Hoa va cac tinh thanh ven bién
thong qua Qudc 10 1 tuyen duong bd Cao tdc Bac Nam phia Bong.

b) Céc nguyén tic dbi véi khu vuc cd yéu cau quan 1y dic thu:

- Béi voi khu vuce ¢6 canh quan dia hinh séng nudc:

Cac du an va cong trinh xay dung can ton trong, gilr gin, bao v¢ va phat
huy céc yéu t6 canh quan, moi trudng song nudc gan két vai viée t6 chirc cac
khong gian cong cong, cong vién ciy xanh, kién trac d6 thi va cong trinh ctia khu
vuc.



Phuong an quy hoach can han ché t6i mic thap nhat viéc san lap song,
kénh, han ché thay d6i va thu hep dong chay; quy hoach hé théng giao thong, cau
phu hop vé6i hé théng song, kénh hién trang.

Tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat hién hanh vé quan 1y song,
kénh.

Viéc san lap song, kénh, muong phai dugc phép cua co quan Nha nudc cd
thAm quyén va can bd tri hd diéu tiét bd sung hoidc hé théng céng hop thay thé.

Khu vuc ven sdng: Can bd tri cac cong trinh c6 mat d6 xay dung thap hon
so v6i cac khu vuc 1an can. Cong trinh ven song, can ¢ khoang 1ui thich hop va
tang cao xay dung tir thip dén cao theo hudng tir bd séng, hai hoa véi khong
gian, canh quan chung cua khu vuec.

- Quy dinh ddi vé6i khu vuc o dia hinh d6i déc:

Cac dy an va cong trinh can ton trong, gilt gin, bao vé va phat huy dic
trung, khai thac cac yéu t6 canh quan tai khu vuc c¢6 dia hinh d6i déc

Phuong an quy hoach, déc biét la quy hoach giao thong, san nen va ha tang
ky thuat khac can han ché t6i muc thap nhét viéc san lap lam mat dia hinh d6i
déc.

T6 chirc khong gian d6 thi xung quanh khu vuc cin han ché cac cong trinh
cao tang che chan tdim nhin dén canh quan ddi. Chiéu cao xdy dung cong trinh
phu hop va phat huy dac trung cua dia hinh.

Khuyén khich t6 chirc cay xanh, canh quan tap trung voi mat d cao, mang
dic trung ctia ving sinh thai ddi déc.

- Quy dinh ddi véi khu vuc bo bién:

Cac dy an va cong trinh xay dung can ton trong, giit gin, bao vé va phat
huy déc trung, khai thac cac yéu t6 canh quan tai khu vuc bo bién, bao dam cho
cong dong tiép can bd bién va canh quan bién thuan loi.

Bao dam tuan thi cac quy dinh cia phap ludt vé bao vé méi truong, sinh
thai ving ven bién. Viéc phat trién do thi phai tuan thu quy hoach chung va quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét.

Pbi voi cac du an, cong trinh xay dyng ven bo bién, can bao dam yéu tb:
Déi voi khu dat giap bd bién ¢o canh tir 1.000 m tré 18n, can b tri dudng danh
cho muc dich cong cong ra bd bién trir du 4n, cong trinh trong cac dd an quy
hoach chi tiét da dugc cac cap co tham quyén phé duyét.

- Cac truc duong chinh va céc truc duong cé tinh chat dic biét quan trong
v& hanh chinh, thuong mai, du lich:

Tao duoc su déng bo, tinh lién tuc, dé nhan dién dinh hudng kién tric
chinh, cong trinh diém nhan cho céc truc dudng chinh. Khoang lui cong trinh can
duoc nghién ctru phu hop voi tung chirc nang cong trinh nham dam bao phu hop
vé khong gian, kién tric, canh quan chung; dam bao kha nang tiép can cong
trinh; dam bao cac diéu kién vé chiéu sang tu nhién va an toan thoat hiém, thoat
nan theo quy dinh. Khuyén khich cc cong trinh 16n, hop khéi.

- Cac khu vuc di tich lich sir, van hoa, danh lam tha"ing canh, bao ton:

Céc dy an tu bo di tich, bao céo kinh té - k¥ thuat tu bo di tich phai tudn tha
theo quy dinh cta Luat Di san van hod va cac quy dinh phap luat khac co6 lién
quan; d6i véi cac hang muyc cong trinh dau tu xay dung méi trong khu di tich phai



b tri mat bﬁng khong gian, phuong an kién tric hai hoa véi kién trac, canh quan
cta di tich, nham phat huy gia tri di tich; ddng thoi phai duge sy thoa thudn, thim
dinh, phé duyét cta cip thim quyén vé quan 1y di tich theo quy dinh ctia phéap lut.

- Khu trung tdm cong cdng, quang tru’O‘ng va cong vién lon:

Can tao nén khong gian trat ty, gan két hai hoa giira cac cong trinh kién
trac. Hinh thirc kién trac da dang, phu hop voi cac chirc nang cong cong. Uu tién
gin két v6i cac cong trinh diém nhan tao dugc ban sic noi chén cho timg khu
vuc. Thiét ké canh quan bao dam td chirc cac hoat dong van hoa, vui choi, giai tri
cho nguoi dan thi x&; ket ndi khong gian m& do thi, ddc biét két hop vai cac
khong gian dau méi giao thong cong cong.

- Khu vuc xung quanh dau méi giao thong cong cong, nha ga dudng sit do
thi:

Kién triic cong trinh d& dinh hudng, nhan dién. T chirc khong gian tiép
can cong trinh tao thuan tién cho ngudi di bo, dé dang két ndi cac loai phuong
tién giao thong khac, uu tién phat trién cac chirc niang thuong mai dich vu.

¢) Cac yéu cau khac:

- Khuyén khich hinh thanh hé thong hanh lang di b c6 mai che, ket ndi
v0i cac cong trinh cong cong, dau méi giao thong cong cong.

- Déi véi cac cong trinh (dan dung, ha tang,.. .) duoc xdy dung moi co
dong nguoi su dung, thiét ké can thé hién duoc gia tri kién tric, doi méi sang tao,
yéu t6 tién tién hon cac cong trinh tuong ty da duoc xay dung.

- Kién trtic cong trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chéng thién tai,
thich (mg bién d6i khi hau.

- Nham cai tao chinh trang do thi, bo sung cdy xanh, khong gian mo, tang
cuong két ndi giao thong cong cong, bao ton cac cong trinh kién tric co gia tri,
khuyen khich thiét ké than thién moi truong tai cac khu ndi thi va ngoai thi thi xa
Dong Hoa.

- Khéng gian m& do nha dau tu xdy dung nhu diéu kién wu dai can phai
dap Gmg nhiig yéu cau sau: Pam bao ngudi dan c6 thé tiép can va thu hudng;
viéc gin giit/bao dudng khong gian mé thudc trach nhiém cuia chu dau tu.

3. Khu vyc 1ap thiét ké d6 thi riéng (ban do ranh gidi vi tri xac dinh tai Phu
luc 07 Quy ché nay).

a) Lap thiét ké d6 thi doc hai bén cac tuyén duong (quy mé iy vao hai bén
mot 16p cong trinh):

Duong Luong Tén Thinh;

Puong Qubc 16 29;

DPuong Quéc 16 1;

Puong Nguyén Tat Thanh;

bPuong V6 Nguyén Giap;

Duong Dong Tay 1;

Puong Nam Hung Vuong.

'b) Trén co s& quy hoach chung do thi, cac quy hoach phén khu, quy hoach
chi tiét c¢6 lién quan, cac yéu cAu quan ly kién trac, nhitng khu vuc, dia diém c6 ¥
nghia quan trong vé canh quan d6 thi can uu tién lap thiét ké do thi riéng duoc
cac co quan ¢ tham quyén chap thuan cha truong thuc hién.



4. Khu vyc tuyén phd, khu vuc vu tién chinh trang: Xac dinh tai cac d6 an
Quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc duyét.

Piéu 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n kién tric

1. Nguyén tic chung.

a) Thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké quy hoach, kién tric cong
trinh x4y dung nham chon dugc phuong an thiét ké tot nhét, dap tmg t6i da cac
yéu cdu vé thAm my, quy hoach kién trac, canh quan, cong ning st dung; thé
hién dugc ¥ nghia, tinh chat cta cong trinh xay dung, déng thoi c6 tinh kha thi
Ccao,

b) Khuyén khich chu dau tu cua cac du 4n va cong trinh t6 chuc thi tuyén
hoac tuyén chon thiét ké quy hoach, kién tric. Néu c6 diéu kién, nén to chirc theo
hinh thirc thi tuyén rong rai.

2. Céc cong trinh can phai t6 chie thi tuyén, tuyén chon quy hoach, kién
trdc cong trinh.

a) Cac khu vuc, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién tric:

- Cong trinh céng céng c¢d quy md cip dic biét, cap I theo Nghi dinh
06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 caa Chinh phu Quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh
xay dung va Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua By Xay
dung Quy dinh vé phan cdp cong trinh xdy dung va hudng dan ap dung trong
quan 1y hoat dong dau tu xay dung.

- Cau trong d6 thi tir cap II tré 1én, ga dudng sit ndi do tir cap II tro 1én.

- Cong trinh tuong dai, cong trinh 13 biéu tuwong vé truyén théng, vin hoa
va lich str cua thi xa.

- Cong trinh quan trong, diém nhan trong do thi va trén cac tuyén duong
chinh cua thi xa:

Cong trinh quan trong, diém nhan trong do thi; ¢6 tang cao tir 15 tang hoic
¢6 chiéu cao tir 70m trd 18n (thude von ngan sach);

Cong trinh 1a diém nhan trong khu vuc cira ngd d6 thi cia thi xa (cira ngd
d6 thi duoc quy dinh tai Phu luc 06 ctia Quy ché nay).

- Cong trinh duoc xay dung tai vi tri c6 anh hudng truc tiép dén dién mao
canh quan kién trac do thi cua thi xa bong Hoa;

- Cac cong trinh quan trong khac theo yéu cau ciia Uy ban nhan dan thi xa.

b) Viée thi tuyen phuong 4an thiét ké kién trGc phai tuan thu cac quy dinh
ctia phap luét vé kién trac va cac quy dinh phap luat hién hanh khac co lién quan;

¢) So d6 cac khu vuc, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién
truc xem tai Phu luc 08 Quy ché nay.

Chuong 11
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh hwéng kién tric, khong gian canh quan

1. Binh huéng chung.

a) Dinh huéng chung vé klen truc cho toan thi xa:

- Kién triic cac cong trinh can tuan thi dinh hudng phat trién khong gian
d6 thi trong d6 4n Quy hoach chung duogc duyét.



- Ut tién tao 1ap canh quan phuc vu cong cong & nhiéu cp do (cap do thi,
cép don vi & va nhdm nha ¢) dam bao khang trang, déng bo, hién dai va than
thién véi moi trudng nham gdp phan nang ty 1é ngudi dan st dung phuong tién
giao thong cong cong, giam ngap lut, tang khong gian xanh.

- Quan ly chiéu cao cong trinh theo quy hoach, tuan thu nguyén tic sau:
Chiéu cao _cong trinh theo hinh dang duong cao tang co so; tap trung cac cong
trinh cao tang theo cac truc giao thong cong cong suc tai lon (TOD); cao tang tai
cac trung tam do thi, thap dan ra bén ngoai; cao tang bén trong do thi va thap dan
vé phia bo song.

- Khuyén khich tao ra cac khong gian sir dung cong cong trong do thi.
Khuyén khich két ndi cac khong gian cong cong, khong gian ngam db thi, tao ra
mang ludi di bd lién hoan trong thi xa.

- Khuyén khich quy hoach va trdng cdy xanh tan 16n (phu hop voi diéu
kién thé nhudng dia phuong), tham co, két hop t6 chirc sy kién tai cic quang
trudong, vuon hoa, dai phun nudc, tuong dai, phu diéu, tiéu canh nho trong céc
khu vuc trung tdim cong cong.

- Xay dung cac khong gian mo, khong gian sinh hoat cong dong cé gia tri
vé mat tham my va cong nang, dap ung nhu cau st dung cliia ngudi dan.

- Cong trinh kién trac phai phu hop voi diéu kién khi tuong, thily van va
thod nhudng tai khu vyc, than thién voi méi truong (tang bong rdm va mai che,
tang d6 am va diéu hoa nhiét, thong gio,.

- Cong trinh kién trac can dap u’ng viéc nang cao stc khoe thé chat, cac
diéu kién vé sinh dich t& nhu ¢6 hanh lang thong gi6 tu nhién cho do thi va cong
trinh, khong gian xanh danh cho thu gian, khong gian di bd, khong gian mat
nudc, thiét ké giam hiéu Gmg dao nhiét d6 thi, giai phap giam tiéng 6n do thi.

- Kién trac cong trinh doc khu vuc song, kénh phai hai hoa vo1 khong gian
mit nudc (diéu hoa nudc mua, nudi trong thiy san va phat trién du lich), tao su
ddc trung d6 thi ven song; khai thac ké bo song, sir dung dat ven séng va cac dc
dao trén long song ding chién lugc.

- Khuyén khich cac cong trinh hdn hop, tai tang trét trong dé to chirc
khong gian cong cdng, cac tuyén di bd bén trong cong trinh, trén cao trong pham
vi khéi dé, tao san vuon, ho canh, giéng troi két hop bd tri tiéu canh, tuong dai,
diéu khic nho tao canh quan do6 thi xanh, dep va than thién.

- Tao 1ap hinh anh d6 thi c6 nhimg nét riéng biét va dic sic cho timg khu
vuc chice ning dua trén cac yéu to:

Khai thac cac gia tri canh quan thién nhién nhu song, hd, nti, cdn, bién,. ..
két hop voi hé théng cay xanh, mit nude trong d6 thi hinh thanh nén khung canh
quan ciy xanh lién két mat thiét vdi nhau, gop phan tao nén canh quan sinh thai
va can b@ing sinh hoc cho d6 thi. Xac dinh cac vi tri diém nhin, hudéng nhin khai
thac dugc t0i da cac gia tri canh quan cta hé thong cac khong gian md chinh cua
do thi;

Déi véi cac khu chirc ning chinh cua do thi (cac khu trung tim, cac khu d6
thi, khu gido duc - dao tao, khu cong nghiép, khu thuwong mai dich vu, khu du
lich,...) duoc quy hoach véi hinh thai d6 thi van minh - hién dai tao diém nhan
khong gian cho cac khu chirc ning két hop hai hoa véi hé thong khong gian mo



chinh hinh thanh nén ciu trac d6 thi chit chg, lién hoan va phong phu;

Tan dung cac gid tri cdnh quan thién nhién hép dan, lua chon cac vi tri
hoach dinh phat trién hé théng dich vu du lich mang tinh chét sinh thai lam trong
tam, dam bao cac yéu td canh quan khu du lich lién két mat thiét va hai hoa voi
thién nhién, hinh thanh cac tuyén lién két du lich khong chi trén dia ban thi xa
DPong Hoa ma con co su lién két véi cac chudi du lich trong ving va ca nudc;

Quan tdm dén hé thdng thu gom rac, chét thai, nudc thai tir cac cong trinh
du lich, nhét 1a cac cong trinh du lich ¢c6 mat nudc. Bao tdn cac cay xanh c6 tudi
tho cao, cac cAy gb quy trong cac khu vuc cong trinh, Iya chon loai cay, hoa phu
hop.

Lua chon loai cay, hoa phu hop trong do6 thi, c6 chu dé;

C6 quy ché quan 1y kién triic tudong rao, khuyén khich trong xen hoa gidy
va cdy hoa tao mau cho do thi, chiu han. Gidm bé tong hoa trong cac san duong
ndi b cong trinh.

b) Pinh huéng chung kién tric khu trung tdm tong hop chinh cua thi x4:

- Khu d6 thi trung tdm hanh chinh thi xa Déng Hoa 1a trung tdm kinh té,
chinh tri, van hoa - xa@ hoi, thuong mai - dich vu,... cua thi x& Dong Hoa phat
trién v6i mat do cao va trung binh, tip trung mé rong phuong Hoa Vinh hién hiru
két hop véi phuong Hoa Hiép Trung, phudong Hoa Hiép Bac, phuong Hoa Hiép
Nam va phuong Hoa Xuan Tay hinh thanh nén vung ndi thi ma trong dé6 Hoa
Vinh 1a 161 cua do thi.

- Céc cong trinh cong cong, thuong mai dich vu cdp d6 thi tip trung chu
yéu ven tuyén Qudc 16 1 va truc Pong - Tay trung tim do thi.

- Céc khu co quan hanh chinh - chinh tri phai c6 klen trac trang trong, hién
dai, hai hoa véi canh quan kién tric do thi, tao thanh quan thé kién trac bé thé,
tiéu biéu cho d6 thi; Tuan thi theo tiéu chuan quéc gia ddi véi cong trinh hanh
chinh (TCVN 4601:2012 - Cong sd, co quan hanh chinh nha nudc).

- Tat ca cac cong trinh déu co khoang khong gian thoang, cdy xanh sin
vuon phu hop véi canh quan xung quanh.

- Céc 161 di bd va khoang mo trong khu vuc duge xac dinh do rong va chi
gidi dudng do theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét. Cac 16i di va khoang mo
st dung cac mat lat c6 yéu cau trang tri cao, dugc phép b tri cac ghé nghi chéan,
bé canh, bon cay di dong, mai che...

- Khong gian xung quanh cong trinh thudc khuén vién khu dat xay dung
yéu cau trong cdy co hinh thirc trang tri dep, trong tu nhién hodc trong bon. Khai
thac tdi da khong gian ciy xanh, mit nudc san co trong khu vuc, tan dung canh
quan, dia hinh tu nhién.

- Cong, hang rao: Thiét ké va xay dung phu hop véi kién trac tong thé cua
cong trinh va hai hoa véi kién trac chung cua do thi.

¢) Pinh hudéng kién trac khu vuc gidp ranh nodi ngoai thi: Tao ra su chuyén
tiép vé mat khong gian, chiéu cao cong trinh, hinh thirc kién trac gilta d6 thi va
ndng thon;

d) Pinh hudng kién triic khu vuc ndng nghiép thudc do thi: Khuyén khich
kién trac st dung vat liéu tu nhién, hai hoa véi dia hinh tu nhién, cac hinh thic
kién tric dan gian, phuc vu da chirc nang gan két véi cac hoat dong du lich sinh



thai;

d) Binh hudéng chung kién tric khu vue d6 thi hién hitu:

- Phat trién khu vuc d6 thi cii hién hitu theo hudng, ting budc bo sung co
so ha tang k¥ thuat va xa hoi, nhit 1a bd sung giao thong cong cong; cai tao chinh
trang dé co duoc su déng bo vé kién trtc, canh quan do thi cho tung khu vuec.

- Khuyén khich céc du an cai tao chinh trang do thi, tron 6 phé, tao thém
cac khong gian mo, cac cong trinh dich vu d6 thi, ting thém chd dau xe; han ché
cac du an khoét 10m quy moé nho, trong cac hém nhd, thiéu két ndi déng b0 véi
khong gian d6 thi hién hiru.

- Pay manh bao tén cong trinh kién trac co gia tri. Khuyén khich hinh
thanh cac khong gian cong cong, tién ich cong cong, dich vu d6 thi,... Cac cong
trinh cong cong xay dung trong khu hién hiru c6 thé xem xét gia ting ting cao,
giam mat d6 xay dung dé dap tng nhu ciu sir dung.

- Ha tang va tién ich d6 thi cAn co cac giai phap dé gop phan giam ngap,
nang cao chat lugng moi truong do thi.

- Cai tao nang cap cac dudong nho trong do thi, c6 hé théng cong rit vé
giita duong. Kiém soat tt cac cot dau ndi véi cac duong 16n.

e) Pinh hudng chung kién tric khu vuc phat trién moi:

- Céc khu d6 thi mdi tai 3 khu vuc bao gom:

Khu d6 thi mdi Hoa Thanh doc song Pa Rang.

Khu d6 thi Hoa Vinh ¢ khu vuc giao cat Qudc 16 1 va Qudc 16 29 di Tay
Nguyén. Day s€ la d6 thi trung tam hanh chinh, thwong mai, dich vy cua Khu kinh
te.

Khu trung tdam hanh chinh méi va khu dan cu méi xa Hoa Tam.

- Dinh huéng kién tric hién dai, tan dung diéu kién dia hinh, tu nhién ctia
tung khu vuc.

- Theo nguyén tic tp trung dau tu xay dung cac khu vuc d6 thi méi c6
quy mo 16n, hién dai, dong bo vé ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat do thi. Cac
cong trinh kién trac mdi, hién dai, sinh dong, tao nhip diéu c6 chat luong thiét ké
t6t va than thién moi truong; canh quan hai hoa voi diéu kién ty nhién timg khu
vuc, tao lap dugc moi truong soéng tét va dic trung riéng cua timg khu do thi
moi.

- Kién tao cac khong gian cong cong do thi, ban cong cong co chat luong,
co gia tri vé mat canh quan.

- Céc khu d6 thi méi phai hoan chinh ha ting méi dwa vao . Du kién phat
trién ha tﬁng khoa hoc va déng bd. Dy bao duoc nhu cau sinh hoat, dam bao méi
truong sdng xanh, sach, dep phu hop.

g) binh hudng kién trac khu vuc ndi thi (ranh giéi khu vuc noi thi xem
ban so dd phat trién tai Phu luc 10 Quy ché nay):

- Khu vuc ndi thi (Phan khu KV1): Pugc chia thanh 05 khu vuc tir KV1-1
dén KV1-5, cu thé nhu sau:

Khu vuc KV1-1: Ldi trung tam d6 thi, khu vuc phuong Hoa Vinh.

Khu vuc KV1-2, KV1-3, KV1-4: Khu d6 thi cai tao, phat trién cong
nghiép dich vu ven bién. Khu vuc d6 thi thuéc phuong Hoa Hiép Nam, phudng
Hoa Hiép Bac, phuong Hoa Hiép Trung va x& Hoa Tam:



Phat trién dan cu theo hudng sinh thai, mat 4o xay dung duogc kiém soat tur
thip dén trung binh.

Khai thac gia tri canh quan d6i véi lach dao ven bién, két hop cac hinh
thirc du lich sinh thai, du lich trai nghiém, du lich nghi dudng,...

- Khu vuc KV1-5: Khu d6 thi ¢ xay mai, phat trién thuong mai - dich vu.

- Khu vuc dan cu phat trién méi: Dong bo hé thong ha ting k¥ thuat va ha
tang xd hoi, cong trinh nha & khuyén khich phat trién v6i mat d6 thap va kién
tric hai hoa vai khu vuce xung quanh.

- Binh huéng kién tric khu vuc ngoai thi (ranh gii khu vuc ngoai thi xem
ban so dd phat trién tai Phu luc 10 Quy ché nay).

- Khu vuc ngoai thi gdbm 02 cum x3, cum tht nhat gdm 2 x3 Hoa Thanh va
x4 Hoa Tan Péng & phia Bic va cum tht hai gdm 3 x4 ¢ phia Nam gdm x& Hoa
Xuan Pong, Hoa Xuan Nam va xa Hoa Tam. Can duy tri, kho1 phuc va tén tao
duogc céc hé sinh théi ty nhién cling nhu nhiing canh quan dac trung ty nhién
duoc tao bdi dia hinh, cac vung 1am nghi¢p, ndng nghiép, hanh lang ven song va
cac dai ven bién. Xay dung mo hinh ¢ phu hop vai déac thu nhiéu séng nudc, diéu
kién dia hinh, dia chét thuy van, dam bao phat trién bén viing, bao vé moi trudng
song d6 thi. Cai tao nang cdp ha ting x4 hoi va hoan thién hé théng ha tang k¥
thuat do thi theo hudng phat trién van minh, hién dai, than thién moi truong.

- Han ché san lap song rach, khong ché chi gidi xay dung. Khuyén khich
trong cay bong mat phul hop diéu kién tho nhudng va khi hau dia phuong. Bé tri
dién tich phu hop va tao dung canh quan (san choi, cdy xanh, hd nudc).

- Khuyén khich céac hoat dong dau tu, thiét ké va xay dung nha vuon khu
vuc ngoai thanh tao ra mot phong cach séng can béng v6i thién nhién.

h) Pinh huéng kién trac khong gian cong cong ctia khu céng nghiép (ban
dd ranh gid1 vi tri xac dinh tai Phy luc 09 Quy ché nay);

- Tao dugc nét dac trung cho ting khu cong nghiép;

- T6 chitc khong gian cong cong, nang cao chat luong mdi trudng sinh
hoat, 1am viéc cho cong nhan va nguoi lao dong.

i) Pinh hudng kién trac cac khu du lich sinh thai gan v6i mat nudc - cay
xanh:

- Khu vuc doc bd bién: Tiép giap b bién tir bii cat tré vao trong dat lién
t6i thiéu tir 50-100m trong cay xanh phong ho tranh bio va song than. Bao vé cac
ddi cat ven bién, khong dugc phép san gat phiang dé xay dung, ngoai trir khu vuc
xay dung duong giao thong ra bién.

- Ving canh quan ban ngip ven song Ban Thach, cira bién Pa Nong: Ting
cuong trong cac loai ciy bong mat loai ngdp mdn thanh nhiing cym 16n tao nén
nhiing khoang xanh tang tinh hap dan d6i v6i khu vuc nay, dong thoi gop phan loc
nude giam thiéu tac dong xdu dén moi trudng. Pha xanh céc cu lao giita cac nhanh
song.

- Khu vuc thung liing dudi chan nti Beo Ca 1a khu d6 thi va du lich van
hoa, sinh thai nghi dudng Bién ho P4 Bia két hop véi cac diém di tich bao quanh
hinh thanh nén nhiéu loai hinh du lich nghi dudng va vui choi giai tri, tham
quan...

- Bao vé va phat trién cac dién tich rimg dic dung két hop véi du lich.



Quan ly khai thac hai hoa vai thién nhién, moéi truong va cac loai sinh vat trén
can va dudi nudc.

- Quan 1y nghiém ngit cac yéu td xa thai gy 6 nhiém méi trudng.

2. Binh huéng cu thé.

a) Vé khéng gian canh quan do thi:

- Céc vi tri diém nhén vé canh quan d6 thi: Khu virc doc hai bén séng Ban
Thach.

- Khong gian md, tdm nhin dén cac khu vuc canh quan ty nhién nhu doi
nui, mit nude, hai bén tuyén duong, tuyén song: Khu vuc ven d6i ndi phudng
Hoa Xuan Tay, khu vuc thung liing dudi chan nai Péo Ca, khu Mii Dién, Vinh
Viing R, khu di tich bén tau khong s6, di tich Nui Pa Bia.

- Hé théng cong vién, cay xanh, mat nudc:

Cac khu cdng vién cay xanh d6 thi phai dugc gin két v4i nhau bang cac
duong phd cé trong ciy va cac dai cAy dé hinh thanh mot hé thdng xanh lién tuc.
Phai tao su két n6i gitra khong gian cac khu d6 thi hién hiru, khu d6 thi maéi voi
khong gian cac tuyén canh quan, cong vién cdy xanh. Pam bao tinh lién tuc cia
canh quan cay xanh, mat nudc gan voi hé thong cong vién thi xa;

Péi v6i khu vuc d6 thi cai tao, khuyén khich cac bién phép gia ting khong
gian xanh cong cong. Xay dung, duy tri va ndng cdp mang xanh, cong vién canh
quan;

Bo subi, kénh, phai dugc ke mai, bd tri rao chén, lan can, miéng xa nudc
dam béo an toan, v¢ sinh, yéu cau my thuat phu hgp canh quan toan tuyén;

Khuyén khich trong cac loai cdy phu hop véi chirc ning cua cac khu vuc
va tinh chét caa khu vuc d6 thi, dam bao moi truong sinh thai; lya chon loai cay
trong c6 su phdi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu
vuc va cho do thi;

Pbi v6i cay xanh trén dudng phd: Thuc hién theo quy dinh tai diém 3, Muc
I1, Phan II Thong tu s6 20/2005/TT-BXD ngay 20 thang 12 ndm 2005 cua Bo Xay
dung hudng dan quan 1y cay xanh do thi; Thong tu s6 20/2009/TT-BXD ngay 30
thang 06 nam 2009 cua Bo Xay dung vé viéc sira doi, bo sung thong tu sb
20/2005/TT-BXD;

Pbi véi cdy xanh trong cong vién, vuon hoa, quang truong va cac khu
cong cong khac cua d6 thi: Tuan thu theo quy dinh cua dd an quy hoach chung
do thi thi xa Dong Hoa giai doan dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050, quy
hoach chi tiét cong vién, quy hoach chi tiét khu dé thi duoc phé duyét va diém a
khoan 2 Diéu 6 Quy ché nay;

Dbi v6i cdy xanh trong khuon vién cac cong trinh cong cong, nha ¢ va cac
cong trinh khac do cac t6 chtre, ca nhan quan 1y va st dung: Tuan thu theo quy
dinh cta quy hoach chi tiét khu d6 thi, thlet ké cong trinh dugc cip tham quyén
phé duyét; thoa thuén kién tric hodc giay phép xdy dung do co quan quan 1y c6
tham quyén cap;

D01 v0i cong trinh kién trac trong khu cay xanh: Chi ti€u quan ly vé mat
do, hé sb st dung dat, tang cao, chiéu cao cong trinh, chi gidi dudong do, chi gioi
xay dung, khoang Iui, hinh thtc kién tric phai tun tha quy dinh cta quy hoach
d6 thi, thiét ké do6 thi da dugc phé duyét, tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé thiét



ké quy hoach xdy dung va moi truong.

b) Vé kién truc:

- Bbi voi trén cac tuyén duong chinh, lién khu vuc, duong chinh khu vuc
theo khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay.

- St dung hinh thirc kién triic cong trinh phii hgp cong ning st dung, hai hoa
vo1 khong gian xung quanh; khuyen khich tao khong gian m¢ hodc tao khoang Iui
tang trét dé lam khong gian xanh, b tri chd dé xe va khong gian cho nguoi di bo.

- Cong trinh xay dung tai goc duong phd phai dam bao tim nhin, an toan,
thuén loi cho nguoi tham gia giao thong. Khong gian kién trac can c6 mot sd
nguyén tic théng nhit (vé mau sic, tang cao, vat liéu,...) dé tao nén tinh dic
trung va lién tuc cua day phé.

- Str dung mau sdc, vat liéu hoan thién khong gay anh hudng dén sinh hoat
ctia ngudi dan trong khu vuc va anh huong dén luu thong trén tuyén duong tiép
giap. Khuyén khich sir dung vat liéu xay dung sin c6 tai dia phuong va cac vat
li¢u than thién vo1 moi truong.

- Cai tao chinh trang hé théng via hé, giam bé tong hoa két hop bd sung
céc tién ich do thi nhu cdy xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngdi, thung rac cong cong,
bang thong tin, nha v¢ sinh cong cong phuc vu cho ngudi dan va du khach, trong
do dac biét 1a nguoi gia, tré em, nguoi khuyét tat.

- P4u ndi dong bo hé thong ha tang k¥ thuat nhu: Céap thoat nudc, dién,
thu gom rac, v€ sinh moi truong, cay xanh. Quan ly ¢t cao do, han ché ngap cuc
bd do mua 16n.

- Cac duong bé tong noi bd 1am méi va nang cip bd sung hé thdng thoat
nudc.

- Tinh toan ram dbc cho xe may va 6 t6 khi 1én via hé bang cac giai phap
thiét ké via hé hop 1y.

- Cac cong vién khi thiét ké tinh toan khu vuc nao can tai trong phi hop
moi dua ra hé s6 dam chat K phu hop dé cdy xanh phat trién.

- Cac mat nudce trong do thi can quan tam dén vi tri thoat nude tran mat, dé
diéu tiét nudc mua 16n. Quan tdm dén ngudn nudc xa thai vao cac ao ho canh
quan, tranh béc mui do nudc khéng dbi luu duoc.

- Péi voi nha c6 mat tiép giap voi dudng sat Bac - Nam: Phai dam bao my
quan cho mit nha hudng nay. Ctra di, ctra s6 (néu c6) phai cd canh mod vao trong
nha.

Cach mép ray dudng sit gan nhat tdi thiéu 8,6m;

Tat ca cac bd phan cong trinh déu khéng dugc phép vuot qua chi gidi xay
dung.

- Pbi véi cac cong trinh trén cac tuyén duong chinh, lién khu vuc, dudng
chinh khu vuc thude khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét thi thuc hién theo Diéu
4, Piéu 6, Piéu 9, Piéu 11 va Phu luc 10, 11, 12 Quy ché nay.

- Khu vuc do6 thi hién hiru:

Gom cac khu d6 thi, khu dan cu hién hitu duoc quy hoach cai tao, chinh
trang két hop xay dung méi.

Cai tao, chinh trang khu d6 thi, dan cu hién hitu ké ca nhimg khu vuc phia
sau cac truc duong chinh dugc md rong theo hudng nang ting cao, xay chen céac



nha thap tang, nha vuon, biét thu, kién tric phu hop véi canh quan chung khu
vuc; tung budc hién dai hoa by mat kién truc do thi.

B6 sung phat trién cong trinh dich vu thuong mai nhu: Chg, buu dién,
ngan hang, buu chinh vién thong, dich vu thuong mai, van hoéa, vui chot giai tri,
trung tam y té, cac trudng hoc phd thong; bd sung cac dich vu cong cong thiét
yéu hang ngay cho cac cum dan cu.

Uu tién tap trung cai tao, chinh trang d6i voi khu vue, tuyén pho cO cac co
so ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi khong dap Gmg yéu cau cia cong ddng dan cu.
Tung bude ha ngdm duong day ki thuat: La cap dién luc, chiéu sang, cap vién
thong, truyén hinh. .., hoic mét hinh thirc ndo d6 c6 dang dudng day da duoc xay
dung, cai tao, nang cép.

Duy tri tdi da dién tich mat nuéc, cy xanh, cong vién, san choi, bai dd xe
Va céac tién ich cong cong hién co; ting cuong phat trién cdy xanh, mang hoa,
tham co, cac tién ich do thi, cong trinh giai tri dé tao thanh khong gian do thi c6
tinh truyén thong, canh quan dep.

Khuyén khich viéc nhap céc thira dat hién hiru dé tao thanh cac 16 dat c6
dién tich 16n hon phuc vu muc dich xay dung céng trinh theo quy hoach duogc
duyét.

Khuyén khich xay dung cic cong trinh phuc loi cong cong nhu cong vién,
vuon hoa, cac cong trinh thuong mai dich vu da chue nang phyc vu khu dan cu.
Viéc chuyen d6i churc nang nha ¢ sang dich vu cong cong phai bao dam phu hop
v6i tiéu chuan, quy chuan va dugc co quan quan Iy ¢ tham quyén cho phép theo
quy dinh phap luat hién hanh.

Chuyén di chirc ning sir dung dat cac co S0 san xuét gdy 6 nhiém sau khi
di doi; cac khu nha ¢ cii, tam, khong co gia tri nam bén trong 151 cac khu phd dé
xay dung hé thong ha ting xa hoi thiét yéu phuc vu cho khu vuc (trudong hoc, nha
tré, bénh vién khu vuc, cong trinh van hoéa, dich vu...); cac tién ich d6 thi (cay
xanh, bai do xe...) va phuc vu cho tai dinh cu.

Viéc cdi tao khu vuc do6 thi dan cu, hién hitu phai tuan thi nhitng yéu cau
Sau:

Cai tao, chinh trang két hop xdy dung moi toan bd mét khu vue hién hitu
phai dam bao su dung hop ly, tiét kiém dat dai; dong bo vé hé thong ha tang ky
thuat; dap ing yéu cau vé ha ting xa hoi, dich vu cong cong va mdi truong trong
khu vuc va véi khu vuc xung quanh;

Truong hop cai tao mdt khu vuc dé cai thién, nang cao diéu kién séng
ngudi dan phai dam bao két ndi hop 1y ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi, su hai
hoa khong gian, kién trtc trong khu vuc cai tao va véi khu vuc xung quanh;

Trudng hop nang cap, cai thién diéu kién ha tang k¥ thuat phai dam bao an
toan va khong anh huong dén cac hoat dong va moi trudng ctia do thi; bao dam
khai thac t6i da cac diéu kién hién trang (Vé dat dai, cong trinh kién trac, xay
dung, co so ha tﬁng), han ché giai téa va di doi dan cu;

Quy dinh cu thé vé chiéu cao, chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung,
khoang 1i khu db thi hién hiru chua c6 quy hoach chi tiét thi thuc hién theo Piéu
4, Piéu 6, PBiéu 9, Piéu 11 va Phu luc 10, 11, 12 Quy ché nay.

- Khu vuc phat trién méi:



Céc khu vuc d6 thi phat trién méi gdm cac khu d6 thi moi, khu dan cu xdy
dung moi trén dia ban thi xa Pong Hoa (vi tri, ranh gi61 cu thé cac khu db thi
theo D6 4n quy hoach chung d6 thi thi x3 Pong Hoa giai doan dén nam 2035,
tam nhin dén nam 2050):

Khu dé thi mé1 Hoa Thanh doc song ba Rang,

Khu d6 thi Hoa Vinh ¢ khu vuc giao cit Qudc 16 1 va Qubc 16 29 di Tay
Nguyén;

Khu trung tdm hanh chinh méi va khu dan cu méi xa Hoa Tam.

Khu dét thyc hién du an xay dung khu vuc phat trién méi phai dam bao
két ndi v6i khu vuc xung quanh, khong lam ton hai dén qué trinh phat trién cta
cac khu vuc ké cin theo quy dinh cua quy hoach chung di dugc phé duyét.

Viéc bb tri, to chtrc dau tu xdy dung hé thdng ha tang k¥ thuat, ha ting x3
hoi trong khu vuc phét trién méi phai dong bo, ddy du theo quy hoach chi tiét
duogc duyét, quy chuan, tiéu chuan hién hanh va ké hoach dau tu xay dung, dam
bao dau ndi thuan loi cho cic cong trinh xay dung véi hé thong ha tang k¥ thuat
khu vuc ngoai hang rao khu vuc va sy tiép can, str dung thuan loi cac cong trinh
ha tang, dich vu céng cong ddi véi dan cu trong khu vyec.

Khuyén khich ap dung cac tiéu chuan, giai phap quy hoach xay dung theo
tiéu chi cong trinh xanh, kién trac xanh trong dau tu xay dung khu vuc phat trién
moi.

Bao dam cac du an dau tu phét trién nha ¢ va khu do thi méi phai duoc
xay dung mdt cach hai hoa, déng bo va theo ding kién trac duoc duyét.

Khuyén khich cac cong trinh kién trac da chirc nang, phat trién nén, cao
téng doc theo céc truc duong chinh doé thi, khuyén khich két ndi véi cac bén,
tram giao thong cong cong dic biét 1a duong sat d6 thi.

Bao dam day du yéu ciu ha tang k¥ thuat, bao gom: Hé thdng thu gom
nudc mua, hé thong thu gom nudc thai, khu tép trung rac thai sinh hoat, nha chira
chat thai nguy hai, hé thong phong chay chira chay.

Quy dinh cu the vé chiéu cao, chi gioi duong do, chi gidi xay dung,
khoang lui khu phat trién méi chua co quy hoach chi tiét thi thuc hién theo Diéu
4, biéu 6, Biéu 9, Piéu 11 va Phu luc 10, 11, 12 Quy ché nay.

- Khu vyc giap ranh ndi va ngoai thi:

V1 tri, ranh gidi cu the theo D6 an quy hoach chung d6 thi thi xa Pong Hoa
giai doan dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050.

Khu gidp ranh ndi, ngoai thi tao su chuyén tiép hai hoa vé chiéu cao, hinh
thirc kién tric cong trinh, tai cac vi tri gidp ranh gitta ndi va ngoai thi. Pinh
huéng phat trién kién trac khu vuc phu hop véi dic trung, tinh chat phat trién do
thi cua tung khu vuec.

- Khu vuce bao ton:

Khu vuc can bao tén di san kién trac, lich str, canh quan, can ra soat, gitr
nguyén cac cong trinh, biét thu co kién trac dic thu co gia tri. Viéce cai tao, sira
chita thuc hién trén nguyén tic gitr gin, duy tri, phat huy gia tri dac trung cua
khéng gian, kién triic canh quan von c6 cua khu vue (chiéu cao, mit dung cac
huéng, hinh thirc, vat liéu, mau sic tudng, mai, cong, tudong rao). Viéc pha d&
cong trinh (ké ca phén cong, tuong bao) phai c¢é ¥ kién bang van ban ciia co quan



quan 1y chuyén nganh. Cong trinh xay dung mdi hoic cai tao hai hoa voi kién
truc, khong gian dac thu trong pham vi anh hudng cua cong trinh.

- Khu vuc du trit phat trién:

Ranh gi6i : Gom ving san xuat ndng nghiép trén dia ban thi x4.

Han ché dau tu xay dung cong trinh c6 quy md 16n, pha v& canh quan tu
nhién.

Khuyén khich cac hoat dong dau tu xdy dung khu canh quan sinh thai.
Khuyén khich cac dang cong trinh tién ché, 1ap ghép, c6 kha ning di dong.

- Khu vuc cong nghiép: Bao gdm cac khu cong nghiép: Khu céng nghiép
Hoa Hiép 1; Khu cong nghi€p Hoa Hi¢p 2; Khu cong nghié¢p da nganh; Khu loc
hoa dau Hoa Tam; Khu cong ngh¢ cao (vi tri khu cong nghi¢p xem Phu luc 09
Quy ché nay).

Quan 1y theo quy hoach khu cong nghiép duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét.

- Kién tric cao tang tap trung tai cac khu vuc trung tam, quang tru’o*ng
Céc cong trinh kién trac phai nghién ctru, dé xuat cac giai phap kién truc, thiét ké
d6 thi phu hop, c6 kha niang déng gop, nang cao gia tri kién trac canh quan cua
khong gian quang truong, khu vuc trung tam. Mat dimg cong trinh tlep giap
quang truong can thiét ké than thién v4i nguoi di bo. Can co giai phap kién triic
dam bao cac khu vuc k¥ thuat, bai xe, nha xe khong nhin thay duoc tir quang
truong hay khu vyc trung tam.

Piéu 7. Yéu cau vé bén sic vin héa dan tc trong kién tric

1. B6i v6i canh quan do thi.

Phai thé hién duoc cac dic diém sau:

a) La do thi cong nghiép; trung tam phat trién kinh té tong hop: Cong
nghiép, cong ngh¢ thong tin, cang bién, thuong mai - dich vu - du lich... La d6 thi
o céac diéu kién thuan 101 vé diéu kién tu nhién, dia hinh doc dao, da dang,

b) Thi xa phat trién tir mot d6 thi nho, ngudi dan Pong Hoa song chi yéu
bang nghé danh bat thuy hai san, do d6 ho thuong xay dung cac kién trac dén tho
Lang 6ng dé c6 diém tu hop mdi mua 18 hoi. Ngoai ra, trén dia ban con CcO cac
dinh chua, cac chg, khu cang hau can dich vu nghé c4 mang dim gia tri van hoa
dan toc, nay thi xa 1a d6 thi 16n véi sy da dang vé hinh thai kién trac; Vi xu thé
vé quy hoach do thi va kién triic hién dai 1a dinh huéng chung tat yéu nhung
nhiéu cong trinh dugc x4y dung qua nhiéu giai doan lich st khac nhau nhu: biét
thu cii, cong s&, truong hoc, dinh chua,... da mang d4u 4n cua van hoa thén,
x0m, lang, xa xua, tao nén su da dang vé kién trac va nhiéu coéng trinh dugc xem
xét 12 cong trinh kién trac c6 gia tri;

c) Ban sic van hoa dan tdc trong kién trtic gé)m dic diém, tinh chit tiéu biéu,
dau an dic trung vé diéu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi, vin hoa, nghé thuat; thuan
phong my tuc cua cac dan toc; ky thuat xay dung va vat liéu xay dung, dugc thé
hién trong cong trinh kién tric, tao nén phong cach riéng ciia kién tric thi xa Pong
Hoa;

d) Su da dang vé van hoa, nguoi dan thi xa Pong Hoa dung nap, tiép nhan
cac yéu td khac nhau tao nén su da dang vé van hoa ma khong mat di nét riéng
ctia cong dong. Thi x4 POng Hoa con bao ton va phat huy dugc nhiéu di san van



hoéa phi vat thé vOi nhiéu loai hinh da dang, phong phu.

2. Yéu cau d6i voi cong trinh kién trac xay dung moi, cai tao sura chira,
viée sir dung ky thuat, vat liéu dé dap ung cac yéu cau vé ban sic van hoa dan toc
trong kién trac.

a) K¢é thura, tlep thu va phat huy cac phong cach kién trac ban dia va xu
huéng kién trac qudc té qua cac thoi ky; tao nén nhimg cong trinh kién tric,
khong gian kién trac da dang, hai hoa, than thién, phu hop nép sinh hoat cong
déng;

b) B cuc khong gian kién tric tan dung canh quan séng nudc, gop phan
cai tao méi truong canh quan gin voi phat trién kinh té, du lich cta thi xa;

¢) Bao vé va phat huy gia tri kién tric cta cac cong trinh di san vin hoa,
cong trinh kién tric c6 gia tri nham gin gitr diu an lich sir cta thi xa;

d) Hinh thirc kién truc, chi tiét trang tri kién triic phai phu hop véi thuan
phong my tuc cua dan toc; khong gay phan cam. Khuyen khich dua cac hinh anh,
biéu tuong truyén théng dan tdc vao cong trinh kién trac méi. Khi cai tao sua
chita cong trinh cii, quan tdm bao vé, gin giit va két hop nhiing chi tiét, ciu phan
kién triic c6 gia tri dic trung cia thi xa da dugc kiém ké, danh gia va cong nhan
boi cac co quan don vi, hoi dong chuyén mén;

d) St dung da dang vat liéu xay dung tir vt liéu truyén thong, phd bién
dén cac vat lidu dic trung, tién tién nham nang cao thAm my kién tric va tinh
thich dung, bén vimng ctia cong trinh.

Diéu 8. Quy dinh d6i véi khu viee ¢6 yéu ciu quén Iy dic thu

1. Hinh thai khong gian kién trac d6 thi thi xa Dong Hoa déi voi1 khu vye
c6 yéu cau quan 1y dic thu phai c6 dic diém ndi bat, co gia tri vé khong gian,
kién tric, canh quan do thi, gop phan tao nén ban sic riéng cho d6 thi thi xa
Pong Hoa theo dinh huéng tré thanh d6 thi trung tim tinh voi tinh chat: La do
thi cong nghiép; Trung tdm phat trién kinh té tong hop: Cong nghiép, cong nghé
thong tin, cang bién, thuong mai - dich vu - du lich.

2. Ranh gi61, vi tri cac khu vuc c6 yéu cau quan ly dac thu khu vuc co6 céac
cong trinh ¢o gia tri xac dinh tai diém a khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay.

3. Cac khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu quy dinh vé khong gian kién
tric d6 thi lam co s& cho viée cai tao, xdy dung cac cong trinh kién trac riéng 16
bao dam su hai hoa véi khu vuc, gin giit va phat huy cac dic trung vé kién trlic
va canh quan d6 thi dugc ap dung theo Quy ché nay.

Piéu 9. Quy dinh d6i véi kién tric cac loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cong.

Cong trinh cong cong bao gdm: Cong trinh hanh chinh, y té, gido duc;
cong trinh khach san, thuwong mai dich vu; cOng trinh van hoa, thé duc thé thao;
cong trinh tén gido, cong trinh tin ngudng va nha ga.

a) Quy dinh chung:

- Cac chi tiéu quy hoach kién tric cua cac loai hinh cong trinh phai phu
hop voi d6 an Quy hoach phén khu, 6 4n Quy hoach chi tiét hodc Thiét ké d6 thi
duoc duyét, dam bao ban kinh phuc vu, két ndi giao thong.

- Thiét ké céc loai hinh cong trinh phai tuan thu cac Quy chuan, Tiéu
chuan xay dyng hién hanh.



- Pbi voi cac cong trinh cong cong thude khu vuc chua cd quy hoach chi tiét
thi thuc hién theo Diéu 4, Diéu 6, Didu 9, Diéu 11 va Phu luc 10, 11, 12 Quy ché
nay.

- Vé kién trac cong trinh: Kién tric ciia cong trinh cong cong can thé hién
duoc dic diém, tinh chat va hinh thai kién truc dic trung cua loai cong trinh cong
cong d6. Kién trac cac cong trinh can dam bao yéu td bén viing, phi hop véi cac
diéu kién vé khi hau, dia chét, dia hinh, thuy vin tai khu vuc; c¢6 kha ning khic
phuc hiéu qua cac tac dong cua bién d6i khi hau, 6 nhidm moi truong. Khuyén
khich ap dung cac cong nghé méi trong kién trac cong trinh, hudng dén cong
trinh xanh, than thién mdi trudong va tiét kiém ning luong.

- Vé thlet ké canh quan: Khuyen khich phuong an thiét ké danh mot phan
hodc toan bd tang trét hodc cac tang ciia cong trinh dé bd tri cac khong gian mé
phuc vu cong cong, bd tri san choi, sanh don hodc khong gian xanh phuc vu cOng
dong. To chirc cdy xanh, canh quan cong trinh theo hudng tham gia dong gop
cho canh quan do6 thi chung tai khu vuc; khuyén khich b tri cac khong gian md,
tdng cudng mang xanh, mat nudc, cac tiéu canh, sin vuon nham cai thién diéu
kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gidn, nghi ngoi
sinh dong, than thién, phu hop voi chirc nang cong trinh. Cay xanh trong cong
trinh can luu y chon cac loai cay c6 sitrc song tot, tao bong mat, it rung 1a va
chong chiu tbt v&i diéu kién thiéu nuéc, ngap ung; han ché trong cac loai cay an
trai; khong trong cdy c6 ré nong dé nga d6, giy canh; khong st dung loai cdy c6
mui huong, gai va nhya doc. Khuyén khich trong nhiéu ciy xanh trong khuén
Vién Cong trinh, xung quanh khoang cach ly, giap hang rao va khu vuc cong.
Tranh trong cay xanh che khuat bién hiéu, blen bao cong trinh.

- V& 6 chuic giao thong ndi bo va két ndi: To chirc phuong an két ndi giao
thong va giao thong ndi bd trong cong trinh tao diéu kién thuan tién cho nguoi st
dung; dap Ung tét cac quy dinh, tiéu chuén thiét ké cong trinh danh cho ngudi
khuyét tat. Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang
tinh chat lién khu vue, hoac két nbi tai cac ngd giao nut giao thong. Lbi ra vao
cong trinh can ¢ vinh dau xe; cac khu vuc dua, don khach va nguoi lam viéc
khuyén khich b tri trong khudn vién dat cua cong trinh; co giai phap t6 chirc
giao thong tiép can dam bao khong gy Un tic tai khu vuc cong ra vao cong
trinh:

- Mau sic, vat lidu cong trinh: Thuc hién theo khoan 3 Piéu 11 Quy ché
nay.

- Vit liéu bén ngoai: Thyc hién theo khoan 3 Piéu 11 Quy ché nay.

b) Quy dinh cu thé:

- Truong mam non, trudng phd thong cac cap:

Déi voi cac trudng hop xay dung trong khu vire hién hiru va ddi véi cac
truong khong du tiéu chuan dién tich dat, cong trinh dugce xem xét ting thém toi
da 02 ting so véi tiéu chudn thiét ké. Phan dbi véi cac ting ting thém khong bd
tri cac 16p hoc, dam bao cac yéu cau vé phong chay chita chay - cru nan ctru hd.

Khuyén khich phuong an thiét ké dé trong danh mot phan hodc toan bd
tang trét (mot phan hodc toan bd) dé bé tri cac khong gian md chirc niang phuc vu
cong cong, san choi, bai tap, sanh don hodc khong gian tiép can cong trinh.



Khuyén khich bd tri cac chirc nang duoc cho phép xudng ting ham dé wu
tién khong gian trén mat dét cho cac hoat dong vui choi va hoc tap.

Khuyén khich trong nhiéu cdy xanh tao bong mat trong san trudng. Loi ra
vao trudong hoc can ¢6 vinh dau xe; dam bao tuan thu theo quy chuén, tiéu chuin
hién hanh, khuyén khich bd tri cac khu vuc dwa don hoc sinh tp trung nguoi
trong khudn vién dat cua truong; va co cac giai phap t chirc giao thong tiép can
dam bao khong gay un tic tai khu vuc cong truong khi hoc sinh dén truong hodc
ra ve.

- Cong trinh y té:

Khuyén khich sang tac kién trac hién dai, thong thoang tu nhién va than
thién véi moi truong; su dung cac vat li¢u, cong nghé xay dung maéi va thuén loi
cho cong tac duy tu, bao dudng dinh ky;

Luu ¥y dbi voi nhu cdu vé khong gian tAm linh, cac khong gian danh cho
hoat dong phu trg (danh cho ngudi cham so6c bénh nhan, cantin,...) va cé giai
phap thiét ké kién tric phu hop. Tan dung cac khoang trong trong khudn vién
cong trinh dé to chuc cac khong gian thu gidn, phuc héi sttc khoe cho bénh
nhan...

- Cong trinh van hoa:

Thiét ké cong trinh cﬁn lam ndi bat duoc gia tri ngh¢ thuat cua kién trac
cong trinh, tam nhin phat trién, phu hop voi tinh da dang v€ van hoa cta thi xa.
Thiét ké cong trinh can tao dugc su 16i cubn vé khong gian, nang cao tuong tac
gitra con nguoi bén trong, bén ngoai cong trinh.

- Cong trinh thé thao:

Kién trac cong trinh thé hién tinh than ning dong, manh mé&; phong cach
kién tric theo ngdn ngir dwong dai, phu hop cong ning, sir dung cong nghé xay
dung méi, vat ligu bén viing, than thién moi truong, thudn lgi cong tac duy tu
bao dudng.

Céac cong trinh thé thao quy mo 16n (cip thi xa, khu vuc...) can c6 tinh
dinh hudng vé khong gian, c6 tim anh huéng doi véi canh quan kién trac do thi.
Khoéng gian kién trac thoang dang, thu hat hoat dong d6 thi, danh nhiéu khéng
gian md tang trét cho cac hoat dong tap trung dong ngudi, cac su kién thé thao
giai tri..

* Lu’u y cac khong gian the thao ngoai troi co su gan két, twong tac hop 1y
v6i cong trinh; luu ¥ cac yéu té vé am thanh (tiéng On), anh sang... giita cac
khong gian trong va ngoai.

- Cong trinh thuwong mai dich vu:

Khuyén khich cong trinh i sdu so v&i chi giéi dudng do va ranh dat, tao
khong gian tiép can tap trung dong nguoi. Tao cac khong gian mo, lién hoan,
hinh thanh cac goc nhin dep. Kién tric cong trinh phai tao duoc strc hap dan dé
thu hat cac ddi twong st dung.

- Cong trinh tru s& co quan Nha nudc:

Kién trac nén huéng dén tinh biéu tuong, nghiém tic, trang trong va trat
tu; dam bao tinh thuan tién, an ninh, bao mat khi van hanh. Hinh thirc kién tric
gan v&i dic trung lich str, van hoa cia thi xa. Khuyén khich cac khong gian nang
cao tinh twong tac véi nguoi dan.



2. Cong trinh nha 6.

a) Cong trinh nha lién ké trong khu db thi hién hitu, khu d6 thi méi:

- Cong trinh nha & lién ké x4y méi trong khu d6 thi hién hiru: Dbi véi cac
khu vuc dd co quy hoach duoc duyét. Cac chi tiéu quy hoach kién tric cia cac
loai hinh céng trinh phai phu hop v6i d6 an Quy hoach phan khu, dd an Quy
hoach chi tiét hoic Thiét ké do thi duoc duyét.

- D6i v6i khu nha ¢ chua c6 quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét duoc
duyét thi dugc quy dinh theo Diéu 4, Diéu 6, Piéu 9, Piéu 11 va Phu luc 10, 11,
12 Quy ché nay.

- Khi thiét ké xay dung mdi hodc cai tao nha lién ké xen ké& doc theo
duong phd phai hai hoa véi tong thé kién triic tuyén phd va phai bao dam my
quan riéng cua cong trinh.

- Thiét ké cong trinh phai dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay
chita chay, moi truong, giao thong, cac tiéu chuan xay dung, quy chuan xay dung
va cac quy dinh hién hanh.

b) Cong trinh nha & trén séng nudC:

- Nha ¢ ven va trén séng, ho cong cong (nha san) chua c6 ké hoach di doi,
khong anh huong dén dong chay va giao thong thuy thi duoc cai tao sira chita
theo nguyén trang.

- Nha, dat thudc hanh lang bao v¢ song, kénh thudc cac du an da c6 Quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 duogc duy¢t thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

¢) Coéng trinh nha & riéng 1é trong khu vuc quy hoach chua trién khai:
Trong cac khu vuc co dd an quy hoach dugc duyét, ddi véi cong trinh nha &
riéng 1¢, viéc cip gidy phép xay dung thuc hién theo Diéu 4 Quy ché nay;

d) Céng trinh nha chung cu; hon hop thuong mai - nha &, da chtc ning:

- Hinh thire kién triic:

Can duoc thiét ké da dang, hai hoa véi khong gian dudng phd, mit ding
cac hudng déu phai duge nghién ctru dong bo. Khuyén khich thiét ké theo phong
cach kién tric hién dai, phtt hop v6i dic diém khi hau, tp quan sinh hoat va nép
séng van minh do thi.

Khuyén khich phuong an thiét ké danh mét phﬁn hoac toan bd tﬁng trét
hodc céc tang cua cong trinh dé bb tri cac khong gian mo phuc vu cong cong, b
tri san choi, sanh don hodc khong gian xanh phuc vu cong dong.

Thlet ké cac cong trinh can dam bao yéu t6 bén vimng, phu hop voi cac
diéu kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thuy van tai khu vuc; c6 kha nang khéc
phuc hiéu qua cac tac dong cta bién doi khi hau, 6 nhim méi trudng; thudn loi
trong cong tac bao tri, bao dudng.

Khuyén khich st dung céc cong nghé méi trong thi cong va vat lidu xay
dung hudng dén cong trinh xanh, than thién méi trudng va tiét kiém nhién lidu.

- T6 chuc cdy xanh canh quan cong trinh: Theo hudéng tham gia dong gop
cho canh quan d6 thi chung tai khu vuc; thiét ké cac tiéu canh, san vuon nham
cai thién diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu
gian, nghi ngoi cho ngudi st dung cong trinh.

- Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang tinh
chét lién khu vuc, hoic két ndi tai cac ngd giao, nit giao thong. T chic vinh dau



xe pht hop dé tiép can khu vuc cé chirc niang thuong mai dich vy, khu vuc nha o.
Lbi ra vao xe bao dam anh huéng it nhét téi giao thong do thi khu vuec.

- Can nghién ctru tach biét 16i ra vao khu vuc thuong mai dich vu va nha &
cao tﬁng.

3. Cong trinh cong nghiép.

Viéc thiét ké xay dung cac cong trinh cong nghiép phai tuan thu quy hoach
khu cong nghiép di dugc cac co quan co thim quyén phé duyét.

4. Cong trinh ton gido, tin nguong.

a) Viéc xay dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop véi quy
hoach d6 thi, duoc to chitc hai hoa véi khong gian, canh quan d6 thi chung cta
khu vue, t6 chuc giao thong thuan loi. Kién trac ton gido dep, hai hoa véi kién
tric ctua khu vic va phat huy truyén thong kién tric dan tdc, mang dic trung
riéng vé kién triic cua timg tén gido, tin ngudng;

b) Cac cong trinh ton gido can to chic hop 1y cac khong gian dap tng nhu
cau tip trung dong nguoi trong khudn vién cong trinh (nhu quang truong, san
bai, khoang trong tai tang trét, nha dé xe, 16i thoat hiém, ...), giai phap to chuc
giao thong tiép can tranh gay un tic cho cac tuyén dudng xung quanh;

¢) Trén cac khoang Iui xdy dung, uu tién bo tri cay xanh, tham co, vudn
hoa, tiéu canh;

d) Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach tbi da gitta céng trinh
ton giao vai cac cong trinh 1an can;

d) Viéc tu bd, phuc hdi co sé tin ngudng, co so ton gido 1a di tich lich st —
van hoa, danh lam thing canh da dugc co quan nha nudc co tham quyén xép
hang; viéc cai tao, nang cép, xay dyng madi cong trinh phu trg thudc cac co s&
nay thuc hién theo quy dinh cua phéap luat hién hanh;

e) Trong qua trinh xem xét dau tu xdy dung mdi, stra chita, cai tao cong
trinh tén gido, tin ngudng hién hitu can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem
xét, tranh truong hop cac cong trinh kién tric ¢6 gid tri bi thao do khong mong
muén;

g) Khong cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric ton gido;

h) Bao dam khoang cach ly hop 1y véi cac khu dan cu ké can.

5. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri d6 thi

a) Vi tri can phu hop voi khong gian kién tric canh quan xung quanh.
Pam bao yéu t6 tham my, 16i cudn, thu hit duoc ngudi xem;

b) Khong gian khu vyc cong trinh twgng dai, cong trinh ky niém phai dugc
gilt gin, phat huy gia tri dic trung cta khong gian, kién tric canh quan vén co
cua khu vuc;

¢) Hinh thirc kién trac, mat dimg, vat li¢u, mau sdc phu hop vai kién trac
canh quan vén c6 cua khu vuc, tun thu cac quy dinh cta phép luat hién hanh vé
bao ton, ton tao, xay dung va phat huy gia tri di tich lich sir van hoa, cong trinh
tuong dai, cong trinh ky ni¢m;

d) Tuén tha theo quy dinh cta quy hoach do thi, du an dau tu xdy dung
cong trinh duoc duyét;

d) Béi voi cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém thudc khu vuc chua co
quy hoach, du 4n dugc duyé¢t tuan thu cac quy dinh cua tiéu chuén, quy chuan



hién hanh lién quan.

Piéu 10. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha ting ki thuit dé thi

1. Via he (he phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he...).

a) Via he:

- Thiét ké via hé (he pho)

Thiét ké via he can gan két mat thiét v6i chic ning cua truc dudng, phu
hop v6i dinh hudng t6 chire khong gian cua timg truc dudng (nhu thuong mai,
dich vu, cong vién, cong trinh cong cong, khu dan cu) va cac két ndi giao thong
cong cong (nhu cac nha chd xe buyt, 16i bang qua dudng...) theo quy hoach duoc
duyét, dam bao hai hoa khong gian xung quanh khu vuyc.

Di v6i via hé cua cac truc duong quy hoach bd tri cong trinh nha & ket
hop thuong mai, c6 chiéu rong hon 6m c6 thé to chiic noi dau xe c¢6 chiéu sau toi
da 2m sat bo via va két hop véi cac mang xanh doc tuyén duong.

Hé pho hay via hé can duoc thiét ké dé tao thuan lgi cho nguoi di bd voi
bé mit via hé can dugc 1at bang phang, lién tuc, bdo dam an toan cho nguoi di
bo; dic biét quan tim dén ngudi khuyét tat, tranh viéc tao cao d6 khac nhau trén
via he.

Giam t6i da cac 16i ra vao cac cong trinh, anh hudng dén sy lién tuc cua
via hé. Trong trudng hop can thiét phai tao 16i ra vao, can thiét ké ram doc dé
bdo dam su lién tuc trén via hé doan qua 16i ra vao, d6 doc ciia ram dbc khong
qué 4%;

Dbi voi nhitng via hé ¢6 chiéu rong trén 6m, trén cac truc dudng thuong
mai dich vy, nén b tri vinh dau xe voi chiéu sau toi da 2m sat bo via. Tai cac
goc giao 19, can tao ram dbc chuyen tiép lién tuc v4i vach son bing qua duong
va ha thap dan cao d0 via hé nham phuc vu cho ngudi di bd va ngudi khuyét tat
di chuyén dé dang (chénh l1éch cao d6 nho hon 5cm).

Trén vach son bang qua duong, phai bao dam mit phang lién tuc bang
chiéu rong cua vach son (chénh I¢ch cao do nho hon 5cm). Néu c6 chénh 1éch
chiéu cao véi via hé 1an can thi phai tao do dbc khong qua 8% & via he lan can
do.

Lbi vao bai xe va khu dén - tra khach phai dugc bé tri tranh dudng di bo
va cac tuyén duong truc chinh. Giai phap thiét ké can luu ¥ bd tri tru bao vé
nguoi di bo tai cac giao 16, khu vuc cho xe buyt, tai cac ram ddc, khu vuc c6
chénh 1éch cao d6 16n. Phai lap dit cac bang chi dan, bao hiéu cac dudng day,
duong dng ha tang k¥ thuat ngam.

Phai bé tri 16i di cho nguoi di bd rong téi thiéu 1,5m. Tét ca trang thiét bi
trén via hé (dén chiéu sang, dén tin hiéu, tu diéu khién, tram xe buyt, ghé nghi
chén, try bang quang cao, thung rac, try PCCC, gia long mén, cdy xanh,...) phai
dam bao nam ngoai pham vi 16i di cho ngudi di bo va son mau xanh réu cac cau
kién sat, thép, nhom.

Tai cac vi tri via hé c¢6 bd tri 161 di qua duong cho ngudi di bo, tram dimg
xe buyt phai thiét ké ha cao d6 via hé tao 16i 1én xudng cho nguoi khuyét tat.

Cam cac hanh vi cat xé via hé. Bé mit via hé can dam bao bang phang,
lién tuc, ddm bao an toan cho nguoi di bo. Khi 14t via hé phai bd tri tAm 14t dan
hudng, tAm lat dimg budc, tao ram dbc chuyén tiép lién tuc v6i vach son bang



qua duong theo quy dinh.

Dbi v6i cac truc duong két hop di bo, truc duong két hop véi quang
truong da chirc ning, via hé co thé cao bang long dudng, chi st dung chit liéu
hoan thién dé phan biét, két hop giai phap thoat nudc mat va td chirc giao thong
phu hop.

Tuén tha thiét ké cua co quan quan 1y chuyén nganh néu co.

- Chit liéu cua via hé:

Chét liéu xay dung via hé phai bao dam tuan thu quy chuén, tiéu chuan,
bao dam chét luong két cdu via he phai bén vimng, it bi mai mon, tray xudc va
bam réu.

Str dung vat liéu via hé c6 d0 nham, giam tron truot, dac biét tai cac khu
vuc ¢6 do ddc 16n, bd tri vat liéu co bé mat dic biét tai cac tuyén va khu vuc c6
nguoi khuyét tat, nhat 1 cho nguoi khiém thi.

Khuyén khich str dung vat li€u than thién véi moi truong, dac biét 1a cac
loai gach khong nung, vat liéu c6 sian & dia phuong.

St dung vat li¢u va cac 1op két cu via hé cho phép nudc mua tham thau
xuéng tang nudc ngam

Xay dung dong bo hé thong nap ho ga cia hé thong thoat nudc, dién,
thong tin lién lac.

- Mau séic cia via hé:

Mau sic cta via hé hai hoa voi khong gian canh quan d6 thi khu vuc.
Khuyén khich gach 1at via hé c6 hoa tiét mang dic trung van hoa cua timg khu
vuc, theo hudng hién dai.

- Chiéu sang via hé:

Chiéu sang via hé can tap trung nhimg khu vuc dong nguoi nhu coéng trinh
cong cong, cong vién, cong trinh thuong mai.

Luu ¥ chiéu sang cac khu vuc bén xe buyt, bén dd cua duong sat do thi, khu
vuc ¢ goc khuét, khu vuc giao 1 b tri vach son bang qua duong, khu vuc co6 ghe
ngff)i, bién huéng dan thong tin, vuon hoa, ciy canh, 16i ra vao xe co gidi, vinh dau
Xe.

b) Thiét ké chiéu sang hé phé:

- Str dung céc loai dén tiét kiém nang luong, cé thiét ké va do sang phu
hop voi chire néng cua ting tuyén duong theo quy hoach dugc duyét.

- Thong s0 ky thuat chiéu sang phai phu hop Quy chuan k§y thuat quéc gia,
cong suat dén, phuong an b tri dén chiéu sang va do cao treo dén phai hop ly vé
mat my quan, cong Suét str dung va an toan di¢n, tiét kiém dién.

- B tri, st dung den trang tri tai via he cac khu vuc cong vién, khu vui
choi cong cong, quang truong va cac cong trinh cong cong khac dam bao tiét
kiém chi phi va tang m¥ quan do thi.

- C6 thé tich hop camera quan sat giao thong, bién bao hiéu giao thong, gia
gan bang ron quang cao trén try dén chiéu sang,... can dam bao khong anh
huong chirc ning chiéu sang va my quan do thi.

2. H¢ théng cdy xanh dudng phd.

a) Vigc bd tri cay xanh duong phd phai tuan tht quy hoach, quy chuén,
tiéu chuan ky thuét, cac quy dinh vé quan 1y coéng vién va cdy xanh do thi, dam



bao tuan thi theo diém a khoan 2 Piéu 6 Quy ché nay;

b) Cay xanh trén via he:

- Trén via hé cac tuyén duodng, lua chon cac loai cy trung tan, ré coc, tan
cay thua, hai hoa vdi khong gian do thi cua tung truc dudng.

- Khoang cach cay trong phu hop véi ting loai cay va voi to chire kién
trac d6 thi hai bén duong,

- Thiét ké nip dan bon cay dep, phang, bang vat liéu bén viing dé tao diéu
kién thuan loi cho nguoi di bo. Thiét ké 1ip dat khung bao vé cay bén ving va
my quan, hai hoa véi thiét ké chung cia via hé.

- Tai nhitng khu vuc céng trinh 16n, hang rao dai theo via hé, bd tri cac
bdn co, hoa két ndi dé tang cudng canh quan duong phd.

¢) Cay xanh dai phan cach:

- Cay xanh trén dai phan cach giira cac lan dudng c6 chiéu rong trén 2m,
truong hop khong bi han ché boi cac tuyén ha tang ngam hoic ndi, can thiét ké
trong cdy xanh bong mat. Tang thap trong cdy co, hoa trang tri.

- Cac dai phan cach c6 bé rong tir 2m tr¢ 1én va khong bi han ché bai cac
tuyén ha tang ngdm hodc noi, co thé trong cac loai cdy than thang voi chiéu cao
phan canh tir 5m tré 1én. Bé rong cua tan, nhanh cdy khong rong hon bé mat dai
phan céach.

- Céc dai phan cach co bé rong tor 2m tré xuéng, chi duoc tréng cO, cac
loai kiéng hoac loai cay tiéu moc théip dudi 1,5m va cac loai hoa n¢ quanh nam
tao canh quan dudng phd.

d) O dit trong cay xanh duong phd:

- Kich thuéc va loai hinh 6 dat trong cay duoc st dung thong nhat ddi véi
cung mot loai ciy trén ciing mot tuyén phd, trén timg cung hay doan dudng.

- Xung quanh 6 dat trong cay trén duong phd hodc khu vuc sé hitu cong
cdng (c6 hé duong) phai dugc xay bé via c6 cao dd cing véi cao do cua hé phd
nham gitr dat tranh 1am ban hé phd hodc cac hinh thtc thiét ké khac dé bao vé
cay va tao hinh thurc trang tri.

- Tan dung cac 6 dat trong cay b tri tréng co, cay bui, hoa tao thanh khom
xung quanh goc cdy hodc thanh dai xanh dé tang vé dep canh quan d6 thi. Uu
tién lya chon cac cay co suc song manh, dé cham soc, cit tia va tao hinh; cdy co
hoa hodc 14 c6 mau séac twoi, dep, hoa n¢ dai han va quanh nam.

3. Bén bii duong bo; bén duodng thuy; dudng sat d6 thi.

a) Bao dam két ndi voi cac loai phuong tién giao thong khac nhau, dac biét
1a giao théng cong cong, thudn tién cho ngudi di bd ciing nhu viée tiép nhén, luu
giir tam thoi va trung chuyén hang hoéa. B6 tri cac cau vuot, duong di bo thuan
tién cho nguoi di bo tiép can bén bai. T6 chirc khong gian cong cong thuan tién,
an toan, vé sinh va thim my. Thiét ké cac quang truong giao thong an toan cho
ngudi di bo, hanh khéach, vé sinh, van minh. B6 tri nhiéu tién ich cong cOng trong
khu vuc quang truong nhu bang hudng dan thong tin, thung rac, ghé ngdi, tiéu
canh;

b) Phai dam bao co s& ha tang k¥ thuat dong bo, két ndi giao thong thuan
loi, bao dam an toan giao thong va khong anh hudng dén hoat dong binh thuong
cua hé théng ha tﬁng ky thuat khu vuc, c6 xem xét dén tuong quan gitra bén bii



v6i khu vue xung quanh. Han ché anh hudng tiéu cuc dén cac khu dan cu va cac
khu vuc db thi ké can, giam thiéu anh hudéng dén moi truong;

¢) Kién trac c6 ngén ngir phu hop, dap Gmg coéng nang, str dung vat licu va
nang luong hiéu qua, két ndi nhiéu loai hinh phuong tién giao thong. Khong gian
md, két hop cac hoat dong thuong mai, dich vu.. Khuyen khich str dung két cau
khong gian 16n, giam thiéu cot, ting cuong linh dong dé to chirc giao thong va
khong gian cong cdng cho hanh khach. Cac cong trinh st dung giai phap thong
gi0, chiéu sang tu nhién, giam thiéu sir dung ning luong;

d) Ap dung mé hinh phat trién TOD (Transit Oriented Development - Phat
trién theo dinh hudng giao théng cong cong) dé thu hat sy phat trién cta cac
cong trinh da chirc nang, dap ung yéu cau vé ket nbi giao thong va khong gian
cong cong dé thu hut ngudi dan sir dung dudng sat do thi;

d) Khuyén khich viéc trong cdy xanh bong mat, ting cudng mang xanh
xung quanh nha chd dé tao canh quan dep phuc vu hanh khach va hai hoa véi
canh quan khu cong vién xung quanh.

4. Cong trinh dudng day, duong 6ng ha tang k¥ thuat (khu do thi méi; khu
do thi cii, do thi cai tao).

a) P6i voi cac khu d6 thi mdi: Trong qua trinh thiét ké cac tuyén duong
day, dudng 6ng, can bao dam phdi hop chit ché véi cac ndi dung thiét ké cay xanh
d6 thi va canh quan d6 thi trén tuyén duong va khu vuc xung quanh mét cach
déng bo;

b) Pdi v6i cac khu db thi cil, d6 thi cai tao:

- Ngam hoa cac dudong day duong dng ha ting k¥ thuat bang viéc xay
dung cac cong trinh céng, bé k¥ thuat hoac hao, tuy nen k¥ thuat dé bd tri, lép
dit cac duong day va duong dng k¥ thuat;

- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, tan dung t6 chtic cay xanh, tham co, bon hoa, biéu twong nho dé
cai thién canh quan do thi, méi trudng do thi.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong d6 thi.

a) Phai chon vi tri xay dung thich hop vé canh quan, ddm bao ban kinh
phuc vu, phu hop quy hoach xay dung duoc duyét;

b) Ang-ten thu, phat song thong tin, vién thong phai lap dat ding vi tri ma
co quan quan ly do6 thi cho phép;

¢) Day dién thoai, day thong tin phai dugc thay the bang day t6 hop; d& bo
cac thiét bi va duong day khong con sir dung, tién toi ngdm hoa toan bo;

d) Hop k¥ thuat thong tin, thung thu, tram di¢n thoai cong cong, thiét bi
thong tin trén via hé phai duoc bd tri theo quy hoach duoc duyét, phu hop véi
kich thudc heé phé va c6 kiéu dang, mau sic phu hop, hai hoa, dé st dung, khong
can trd nguoi di bo;

d) Khuyén khich cac to chure, ¢4 nhan wu tién sir dung chung co so ha ting
tram thu, phat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay dung cong
trinh, bao dam my quan d6 thi va tiét kiém quy dat xay dung.

6. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi.

a) Cong trinh cip nudc, thoat nude thai, cac tram bom, bé chtra nudce, dai
nude, miéng thu nude thai, thu nudc mua, nip cong, thiét bi chan rac ¢ trén



duong phd, trén 16i di bo phai duoc thiét ké, 1ap dat bang vat liéu thich hop, ding
quy céch, bén vitng va an toan cho nguoi, phuong tién giao thong va dam bao
my quan do thi. Déi véi cac mi¢éng thu nudc chung, miéng thu nude thai hién
hitu can cai tao, dan thay thé bang cac miéng thu chong hoi, cac miéng thu xay
moi dé nghi lap dat thiét bi chong hoi ngay tir dau dé dam bao my quan, giam
thiéu tac dong dén moi trudng xung quanh;

b) Bo hd, bo séng qua do thi phai ké mai; néu co rao chén, lan can phai co
giai phap kién trac hop 1y; cau tao miéng xa nudc bao dam an toan, my quan,
pht hop vé6i canh quan toan tuyén;

¢) Nha v¢é sinh cong cdng trén cac tuyén phd, duong phé phai dam bao my
quan, thuan tién cho moi dbi tuong sir dung. Thiét ké phu hop véi canh quan
chung cua khu vuc;

d) Thung thu rac trén cac tuyén phd phai duoc dit ding vi tri quy dinh,
dam bao m¥ quan, co6 kich thudc thich hop vo1 moi ddi tuong, st dung thuan tién
va d& nhén biet.

7. Cong trinh cap dién.

a) boi vai khu vyc néi thanh hién hiru, c6 ké hoach chinh trang hé thong
dién, tirng budc ngam hoa h¢ thong ludi dién (he thong dudng day tai dién, may
bién ap va trang thiét bi phy tro dé truyen dan dién) dam bao an toan va my quan
d6 thi. Han ché bd tri cac tram bién ap, tram ngat tai ting trét cic cong trinh
hudng ra via he cac tuyén duong thuong mai, dich vy;

b) Khi dau tu xay dung mdi hodc cai tao cong trinh dién trong khu vuc do
thi phai dam bao hé thong dién trung thé, ha thé phai duoc xdy dung ngam. Cac
tuyén duong day 110KV, 220kV phat trién theo cac quy hoach duoc duyét;

¢) Khi sir dung cac khoang cach ly cua cac tuyén dién dé to chirc cac mang
xanh d6 thi phai ddm bao quy dinh vé hanh lang an toan luéi dién theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2014 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Pién luyc vé an toan dién va Nghi dinh s6 51/2020/ND-
CP ngay 21 thang 4 nim 2020 cta Chinh phu sira d6i, bo sung mot s diéu cia
Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP.

Piéu 11. Cac yéu cau khac

1. B6i véi quang cdo trén cong trinh kién tric.

Tuan tha theo cac quy dinh cta phap luat vé quang céo, quy chudn va tiéu
chuan xay dung va Quyét dinh s6 20/2020/QD-UBND ngay 05 thang 8 nim
2020 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc ban hanh Quy ché quan 1y hoat dong
quang cdo ngoai troi trén dia ban tinh Pht Yén.

2. Hinh thure kién tric cong, hang rio.

a) Cong ra vao, hang rao cia cac cong trinh dich vu - cong cong:

- Phai dam bao giao thong dudng phd tai khu vuc cong ra vao cong trinh
duoc an toan, thong sudt.

- Cong va phan hang rao giap hai bén cong 1ui sau khoi ranh gidi 16 dat,
tao thanh cho tap két c6 chiéu sau tdi thiéu 4 m, chiéu ngang tbi thiéu bang 4 lan
chiéu rong cong.

b) Cong ra vao, hang rao cong trinh nha &:

- Hang rao: DP6i v6i nha & lién ké mat phd, hang rao mat tién phai c6 hinh



thirc kién tric thoang, nhe, my quan, thong nhét theo ‘quy dinh cua tung khu vyc
va khong dugc phep xay dung vugt ngoai ranh gioi ké ca mong.

- Cong: Khi x4y dung cong nha & lién ké (khong phai nha phd) can thuc
hién theo cac quy dinh sau:

M01 mot nha & lién ké chi dugc phép mo mot cong chinh. Viéc mé thém
cac cong phu, 161 thoat nan phai can ctr vao yéu cau cy thé cta cong trinh va
duoc cac cap tham quyén xem xét, quyét dinh.

Canh cong khong duoc phép mo ra ngoai chi giéi dudng do, ranh gidi
ngd/hém hodc ranh gidi dat thudc quyén str dung cta nguoi khac. Mép ngoai clia
tru cong khong dugc vi pham vao chi gigi duong do.

3. Mau sic, chit liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric.

a) Mau sic, chét liéu, chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

- Mau sic bén ngoai cong trinh kién trac: Mau sic trén cac cong trinh kién
truc phai hai hoa véi canh quan, kién tric khu vuc va céac cong trinh lan can, phu
hop phong cach kién trac ciia cong trinh. Mau sic doi véi timg loai cong trinh
duogc quy dinh nhu sau:

Cong trinh nha & riéng 1é: khuyén khich sir dung t6i da 03 mau cho tudng
bén ngoai mot cong trinh.

Cong trinh nha & chung cu, thuong mai, phtrc hop: Khuyén khich str dung
v6i gam mau lanh, nhe nhang. Khoi dé cac cong trinh bé tri cong trinh thuong
mai dich vy, c6 thé st dung mau sdc sinh dong, tuoi sang.

DPdi véi cong trinh van hoéa, giao duc, thé duc thé thao: Mau séc tuoi sang,
sinh dong phu hop v61 nd1 dung hoat dong va lira tudi hoc sinh, bao dam hai hoa
véi kién trac cong trinh va canh quan do6 thi khu vuc lan can.

Dbi v6i cong trinh bao tén: Mau sdc cong trinh kién tric bao ton phai phu
hop véi phong cach cia kién tric cong trinh va hai hoa voi kién tric, canh quan
cua khu vuec.

b) Vat liéu bén ngoai cong trinh kién truc:

- Vat liéu xay dung cua cong trinh phai phu hop quy chuan, tiéu chuan xay
dung, phu hop voi phong cach kién triic va hai hoa véi kién trac va canh quan
cua khu vuec.

- Cong trinh phirc hgp, cong trinh cong cong: Khuyén khich st dung vat
liéu xay dung dep, bén, co chat luong cao, it bam bui, chiu duoc cac diéu kién
khi hdu mua nang nhiéu, nhu da tu nhién, son da, da nhan tao co bé mat nham,
kinh, nhom cao cap, dic biét dbi voi tang trét, cac khu vuc dong nguoi st dung.

- Pbi voi cong trinh bao tdn: Vat liéu bén ngoai cong trinh kién trac bao
t6n phai phu hop véi phong cach cua kién tric cong trinh va hai hoa voi kién
truc, canh quan cua khu vuc.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

- Chi tiét trang tri kién trGic mit ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) phai
phu hop quy chuan, tiéu chuan x@y dung, hai hoa voi kién trac canh quan cua khu
vuc. Dbi v6i cong trinh bao ton chi tiét trang tri kién trac can phu hop véi phong
cach kién triic ctia cong trinh gdc va hai hoa véi kién triic va canh quan cua khu
vuec.

- Co cac giai phéap kién triic dé che chan cac hé thong k¥ thuat ciia cong



trinh nhu may lanh, bé nudc, may ning luong mat troi, duong dng ky thuat can
dé han ché nhin thiy tir cac khong gian cong cong. Céac cong trinh khong duoc
phép thiét ké, 1dp dat dng, murong x4 nudc mua, nudc rira sin, nude thai sinh
hoat cac loai ra via hé va cac tuyén dudng cong cong; khong dugc phép xay
dung va lip dat ram dbc, canh cong mo 14n ra via hé cong cong.

4. B6i voi dy an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung.

Tat ca du 4n, cong trinh chua trién va dang trién khai xay dung phai xay
dung hang rao dé bao v¢. Viéc xay dung hang rao tam phai dugc sy cho phep cua
co quan c6 tham quyén.

Déi véi cac cong trinh thi cong trong pham vi d4t danh cho dudng bo, thuc
hién theo Quy dinh vé méu rao chan dung cho cac cong trinh thi cong cb rao
chin nam trong pham vi dat danh cho dudng bo.

b) Dbi v6i du 4n, cong trinh chua trién khai:

T6 chirc bao vé du an, cong trinh béng hang rao cé chiéu cao tbi da 2,6m,
xay dung ding ranh 16 gidi. Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 10 gidi
mo rdng dudng, can c6 khoang 1ui toi thieu 1m so v&i via hé dé bao dam giao
thong cho nguoi di bo va dugc co quan chirc nang quan ly giao thong dudng bod
cap phép.

Khuyén khich t6 chitc cAy xanh canh quan trong khuon vién cong trinh du
an chua xay dyng va xdy dung hang rao bao vé véi kién trac dep, thong thoang
dé bd sung cho canh quan d6 thi. Phan hang rao dic phai bao dam chat luong
tham my, son mau xanh nhat hodc bd tri cdy xanh, day leo trang tri; v& hinh anh
ctia du an hodc phong canh dep gdp phan ting cudng my quan d6 thi (tinh tir cot
san nén cong trinh).

Hinh 1. Hinh vi du minh hoa
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Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng do, gi6 1at; an
toan vé giao thong ddi voi nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan,
dac biét 1a an toan cho nguoi di bd cling nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rao
chin. Bao dam chiéu sadng, an ninh trat ty, v sinh do thi xung quanh ranh gioi du
an.

b) DBbi v6i du an, cong trinh dang trién khai xay dung:

- T6 chtrc bao vé duy an, cong trinh bang hang rao tam, che chén kin, chiéu
cao hang rao tam tiy thudc vao yéu cau bao vé an toan cua cong truong; lam
bang khung thép, vach ton; xay dung dung ranh 16 gii. Phan hang rao tiép giap



via hé c6 nguoi di bo phai c6 mai che chin phia trén cach cao do via hé > 2,2m,
rong > Im. Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 16 gi¢i mo rong duong,
can c6 khoang 1ui téi thiéu 1,5m so véi via hé dé bao dam giao thong cho nguoi
di bo va dugc co quan chuce nang quan 1y giao thong duong bo cap phep.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chdng nghiéng do, gi6 1at; an
toan vé giao théng ddi voi nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan,
dic biét 1a an toan cho ngudi di bd ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao
chin. Bao dam chiéu sadng, an ninh trat ty, v sinh do thi xung quanh ranh gioi du
an.

- Thuc hién cac hinh thic trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau
xanh nhat, v& hinh anh cta du 4n hodc phong canh dep goép phan ting cudng my
quan do thi.

5. D6i voi viée xtr Iy miat ngoai cac cong trinh kién tric hién hitu c6 anh
hudng tiéu cuc téi canh quan do thi; mot s yéu cau gbp phan ting cuong my
quan do thi.

a) Boi v4i viée xir Iy mit ngoai cac cong trinh kién tric hién hitu ¢6 dnh
hudng tiéu cuc tdi canh quan do thi:

- Can c6 giai phap che chan, tao mat tién hai 16p, trong cdy xanh, tao cic
mang tudng xanh dé che khuét tam nhin, han ché anh huong dén canh quan d6
thi cac khu vuc 1an can.

- Che chan cac thiét bj bén ngoai: Co6 cac giai phap kién tric dé che chin
tat ca cac thiét bj may moc, hé théng ki thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, be
nudc, may nang luong mat troi, duong 6ng k¥ thuat...), dam bao phai dugc gidu
khoi tAm nhin, han ché nhin thay tur cac khong gian cong cong.

b) Mot s yéu cau gop phan ting cudng my quan db thi:

- Khuyen khich trang tri cong trinh theo su kién, theo mua,... tré)ng cay xanh,
hoa.

- Mau sac: Ngoai tru cac truong hop déc biét, mau son tuong cong trinh
duoc xay mdi phai co sac do thap hoic khong qua 10e loet, va phai tuong thich
hai hoa vo6i khong gian xung quanh. Vé tong thé, cac toa nha nén sir dung mau
sang nham phan chiéu anh nang mot cach hiéu qua, nhat 1 & vung khi héu co
nhiéu nang. Tuy nhién, trong truong hop st dung kinh thi dién tich lap dat kinh &
mit tién phai thap hon 80% dé tranh hién tuong choi mét.

- Chiéu sang cong trinh: Co phuong an thiét ké chiéu sang my thuat cong
trinh cho cac toa nha c¢6 chidu cao > 50m nidm & céc vi tri quan trong, 14n cén cac
khu vue tap trung dong nguoi, co the nhin thay tir nhiéu hudng.

- Phan chiéu sang chlem t6i thiéu 1/4 chiéu cao cua tda nha, bat dau tir
dinh mai cta toa nha tré xudng. Giai phap chiéu sang phai phu hop chic ning
cong trinh, phan anh dugc nét dac trung, lam ndi bat hinh khoi kién trac cua cong
trinh.

- Thiét bi dung chiéu sang cong trinh phai dam bao chat luong, chiu duoc
diéu kién khi hau, c6 d6 bén tudi tho cao, tao duoc hiéu qua thAm my lau dai.
Céch bb tri thiét bi can phai dam bao khong 1am anh huong dén hinh thirc tham
my, kién trac cong trinh vao ban ngay.

6. CAc yéu cau khac c6 lién quan.



a) Cac truong hop khong dugc phep xay dung:

- Cac truong hop nghiém cam xay dung trén dat theo quy dinh tai khoan 1,
2,3,4,8,9, 10 va 11 Diéu 12 ctia Lut Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang
6 nam 2014 cia Qudc hoi.

- L6 dat khong du dién tich, kich thuéc t6i thiéu quy dinh tai diém d khoan
6 Diéu 11 Quy ché nay.

- Khong co gidy phép xay dung neu thudc trudng hop phai cé gidy phép.

b) Céc truong hop dugc mién gidy phép xay dung:

- Bugc quy dinh tai Diéu 89, Luat Xay dung 2014; Luat sb 62/2020/QH14
stra d6i mot s6 diéu cua luat xay dung; cong trinh bi mat Nha nudc, cong trinh
xdy dyng theo lénh khan cdp, cong trinh tam thuc hién theo Piéu 57, Piéu 58
Nghi dinh sé 15/2021/ND- CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot ; s6 ndi dung vé quan 1y dy 4 an dau tu xdy dung; cac cong trinh ha
tang k¥ thuat vién thong thu dong duoc mién Gidy phép xdy dung quy dinh tai
khoan 2, Piéu 5 Théng tu lién tich sd 15/2016/TTLT-BTTTT-BXD ngay 22
thang 6 nam 2016 ciia B6 Thong tin - Truyén thong va Bo Xay dung hudéng din
quan 1y viéc xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat vién thong thu dong.

¢) Cap gidy phép xay dung ddi véi nha & riéng 1¢: Piéu kién cap gidy phép
xdy dung d6i v6i nha & riéng 1@ tai d6 thi thuc hién theo Dicu 93 Luat xay dyng
2014.

d) Dién tich, kich thudc tdi thiéu 16 dat dugc phép xay dung:

- Déi véi 16 dat dung don lé: Sau khi tru di 10 gioi duong theo quy hoach
hodc chi gioi xay dung (d6i v6i trudong hop chi gioi xay dung khong trung voi
chi gioi dudng do), d6ng thoi dam bao cac yéu td sau:

Pbi v6i duong co 16 gidi duong d6 >= 19m thi: Dién tich 16 dat o >=
45m?; Canh doc dudong >= 5m; Canh chiéu sdu >= 5m thi dugc cap phép xay
dung m('yi.

DIEN TICH LO DAT >= 4502
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H >= 5M
Hinh 2. Hinh minh DUONG QUY HOACH >= 1M hoa

Dbi v6i duong o 16 gidi duong do < 19m thi: Dién tich 16 dat & >= 36m?;
Canh doc duong >= 4m; Canh chiéu sau >= 4m thi dugc cip phép xay dung moi.



DIEN TICH LO DAT >= 36M2

a4M

H>

CHI GIGI XAY DUNG

o i i S e e e

ML Llililld

H>= 4M
DUONG QUY HOACH < 19M
Hinh 3. Hinh minh hoa

- Péi v6i 16 dat co mot phan dat ndm trong va mot phan dat ndm ngoai 16
gid1 duong quy hoach:

Pbi voi phan dat nam ngoai 16 gidi duong quy hoach: Thi dién tich, kich
thudc t6i thieu duge phép xdy dung thuc hién theo quy dinh tai khoang ¢ Diéu
nay.

Pbi voi phan dat nam trong 19 gio1 dudng quy hoach: Néu du diéu kién theo
khoan 33 Luét sura d6i mot so diéu cia Luat xay dung s6 62/2020/QH14 sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua Luat xay dung va dién tich kich thudc dam bao theo
khoan 2 Piéu 6 Quyét dinh s6 43/2021/QD-UBND ngay 26 thang 10 nim 2021
ctia Uy ban nhan dan tinh vé viéc ban hanh quy dinh mét s ndi dung vé cap giéy
phép xay dung cong trinh, nha o riéng 1¢ trén dia ban tinh Phi Yén thi xem x¢t cap
gidy phép c6 thoi han theo Quyét dinh s 43/2021/QD-UBND ngay 26 thang 10
nam 2021.
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Hinh 4. Hinh minh hoa

- P6i v6i nhimg khu dan cu hién trang: Pang sinh séng 6n dinh, khong co
diéu kién thay doi quy hoach dugc Uy ban nhan dan thi x4 Pong Hoa ra soat
khoanh viing, trén nén o an quy hoach chung Khu kinh té Nam Pha Yén va du
diéu kién theo khoan 33 Ludt Sta doi mot s diéu cua Luat Xay dung sb
62/2020/QH14 va dién tich kich thudc dam bao theo khoan 2 Diéu 6 Quyét dinh
$0 43/2021/QD- UBND ngay 26 thang 10 nam 2021cua Uy ban nhén dan tinh vé
viéc ban hanh quy dinh mot s6 ndi dung vé cép gidy phép xay dung cong trinh,
nha ¢ riéng lé trén dia ban tinh Ph Yén thi xem xét cap giay phép co thoi han
theo Quyet dinh s 43/2021/Qb- UBND ngay 26 thang 10 nam 2021.

- P6i v6i cac truong hop khong du diéu kién vé dién tich kich thude tdi



thiéu xay dung: Nha nudc khuyen khich cac truong hop khong du dién tich xay
dung chuyen quyén st dung dat hoic nhan chuyén quyén sir dung dat cta cac 16
ké bén dé hop thira thanh 16 dit 16n dam bao dién tich, kich thudc dugce phép xay
dung theo quy ché nay.

- Déi v6i cac tuyén duong giao thong mé méi: Truong hop 16 dat sau khi
trur phan trang duong, dién tich con lai khong du diéu kién vé dién tich kich
thude toi thiéu dé xay dung nha ¢ thi xem xét thu hdi ludn phan dién tich con lai
dua vao quy hoach chinh trang nham dam bao my quan d thi doc hai bén tuyén.

d) Quy dinh cao trinh san nén, san l4p mit bang: Quy dinh d6i véi quy
hoach cao d6 nén thuc hién theo Piém 2.8.1 Khoan 2.8 QCXDVNO01:2021/BXD
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung;

e) Quy dinh vé mat do xay dung:

- P6i v6i khu vuc phat trién méi: Quy dinh mat d6 xdy dung thuc hién
theo quy hoach dugc duyét.

- P6i v6i khu vuc hién hitu trong d6 thi: Quy dinh mat do xay dung thuan
thyc hién theo diém 2.6.3, 2.6.4 khoan 2.6 QCXDVN01:2021/BXD Quy chuén
k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

g) Quy dinh vé chiéu cao cong trinh:

- Poi véi nha ¢ lién ké:
C6t nén ting 1 cao hon 0,2m
S0 vGi ¢dt mat bo via trude i
nha, cao hon 0,4m so v&i mat :
duong hién trang tai vi tri xay i - A -
dung. Chiéu cao tang 1 tinh tir
mit nén tang 1 dén san tang 2
1a 3,8m; chiéu cao cac tﬁng con 5
lai tinh tir mat san ting nay dén
mat san tang ké ‘giép 3,6m;
(2:h7iéu cao mai che cau thang 1a | Hinh 5. Minh hoa cong trinh nha & lién ké
, M.

- Doi véi nha ¢ lién ké c6 san
VIEOn.: SRe
C6t nén tang 1 cao hon cdt san N
vuon 1a 0,3m. Cot san vuon | " |
cao hon 0,2m so vGi cdt mat )
bod via trudc nha, truong hop
chua c6 bd via thi so vo1 mat
duodng hién trang tai vi tri xay J .
dung. Chiéu cao tang 1 tinh tir |
mat nén tang 1 dén san tang 2 / !
1a 3,8m; chiéu cao qéc téng C(‘?n : — -
lai tinh tr mat san tang nay dén | Hinh 6. Minh hoa chiéu cao cong trinh nha & lién ké
mdt san tang ke tiép 3,6m; | ¢4 san vuon, cong trinh cong cong dang nha & lién ké
chi€u cao mai che cau thang 1a | ¢4 san vuon

2,/m.




-P6i voi nha 6 biét thy:

C6t nén san cao hon 0,2m so
v6i ¢dt mat bod via trude nha,
truong hop chua co6 bd via thi
so vo1 mat duong hi¢n trang tai
vi tri xdy dung. C6t nén tang 1,
sanh don (néu cd) cao hon cbt
nén san toi da 1,6m. Chiéu cao
khéng ché tinh tir mit san dén
dinh mai doc tir 12,0m dén
15,6m.

- Poi véi cong trinh cong
cong:

Cong trinh cong cong co quy
dinh khodng Ii: Cot nén san
cao hon 02m so v&i mat
duong hién trang tai vi tri xay
dung. C6t nén tﬁng 1, sanh don
cao hon cdt nén san ti da
1,6m. Chiéu cao ting 1 (bao
gdm ca tang limg, trong truong
hop c6 thiét ké tang limg) tinh
tir mat nén tang 1 dén san tang
2 1a tbi da 6m; chiéu cao céc
tﬁng con lai tinh tir mat san
tang ndy dén mit san tang ké
tiép 3,6m; chiu cao mai che
cau thang hodc budng k¥ thuat
la2,7m.

Cong trinh cong cong co chi
giol xdy dung trung chi gioi
dwong doé: Phan cong trinh
xay dung trong khoang tur chi
giéi duong do tr¢ vao 6m
thuc hién nhu quy dinh ddi
v6i nha & lién ké tai diém g
khoan 6 Piéu 11 Quy ché
nay.

.................................
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Hinh 8. Minh hoa chiéu cao cong trlnh cong cong co
quy dinh khoang lui
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Chiéu cao t6i da cdac céng
trinh: Pugc quy dinh cu thé
theo Phu luc 12 Quy ché nay.

h) Quy dinh vé chi gioi xay dung:
- D6i v6i cac tuyén dudng dd quy hoach, duge phé duyét: Tiép tuc thuc
hién theo quy hoach duogc duyét. Puoc quy dinh cu thé theo Phy luc 11 Quy ché

nay.




- Péi voi duong giao théng bé tong xi mang (theo Thong bao 5O
233/QLDT Vé chi gioi tuyén dudng de cap giay phép xay dung trén dia ban thi
x3 Pong Hoa va s6 318/UBND-PH vé viéc quan 1y quy hoach va cap Gidy phép
xay dung).

- D61 v6i cac duong giao thong be tong xi mang ndi thon, khu phd, hém cut:
Chi gioi xay dung lui t6i thiéu 14 3,0m tinh tir mép ngoai mit duong bé tong vao khu
dat.

- Déi véi cac tryc giao thong bé tong xi mang lién thon, lién khu phé: Chi
gi61 xay dyng lui t6i thiéu 1a 5,0m tinh tir mép ngoai mat duong bé tong vao khu
d4t (theo phan cip duong cua thi x3).

- Truong hop dic biét: Cac 16 dat tai vi tri tiép giap hai tuyén duong (ndm
tai goc giao) chi 1ui dbi véi mat tién dudng chinh, viée xac dinh mit tién nha thi
tiy truong hop cu thé xem xét do Chu tich Uy ban nhan dan thi xa (Phong Quan
1y d6 thi tham muu) va chu dau tu quyét dinh.

i) Quy dinh vé tang ham:

- Doi vai nha ¢ riéng I¢: Chiéu cao thong thuy cua tang ham khong nhé hon
2,2m (tinh tur cot san tang ham dén mit dudi caa dam tang 1 hoac mat dudi cua
san tang 1 dbi véi san khong dam). Giai phap k¥ thuat cho tang ham khi thiét ké
va thi cong dam bao an toan cho cac cong trinh 1an can. Loi 1én xudng ting ham
phai nam trong nha, cach chi gi6i duong do tdi thiéu 3,0m; dam bao do doc theo
Tiéu chuan.
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Hinh 9. Minh hoa chiéu sau ting him

- B6i v6i cong trinh cong cong: Chiéu cao théng thiy cia ting him khong
nhé hon 3,0m (tinh tir ¢t san tﬁng ham dén mit dudi cta dam t?mg 1 hoac mat
du6i cia san tang 1 d6i voi san khong dam), phu hop cong ning st dung cia
tig cong trinh va phai dugc thoa thuin véi co quan nha nude co thim quyeén.

K) Quy dinh phz‘in vuon ra cua cac bo phan cong trinh va ngoai that tai mat
tiép giap dudng va phan vat goc (trong trudng hop nha tai goc giao 10):

- Phan nha duoc phép vuon qua chi gidi dudng do trong truong hop chi
gid1 xay dung trung véi chi gioi duong do:

Trong khoang khong tir mat bo via 1én té1 d§ cao 3,5m, moi by phan cua
nha déu khong dugc vuon qua chi giéi dudng do, trir cac trudng hop sau day
duoc nhd ra nhung khong qua 0.2m: Puong dng ding thoat nudc mua & mit
ngoai nha (dudng 6ng thoat nudc mua khong duoc bé tri thoat ra tir ban cong ma




phai duoc b tri hé théng thu gom va thoat nudc tai nén tﬁng 1), cac bau cua, go
chi, b phan 6p 14t trang tri, ram dbc, bac cép.

* Chu thich: Pd vuon ra dugce tinh tir chi gi61 duong doé té1 mép ngoai
cung ctia phan nhd ra.

- Trong khoang khong tir @0 cao 3,5m (so vo1 mat via he) trd 1én, chi co
cac bd phan sau day dugc vuon ra ngoai chi gidi duong do:

Ban-cong, sé-n6: Pugc phép vuot ra ngoai chi gidi duong do theo quy
dinh va phai vudng goc voi chi gidi xay dung. Trén ban-cong, khong duogc che
chén tao thanh 16-gia hay budng. San ban cong khuyén khich 1am dang san am.

Déi voi nhimg ngdi nha co ban cong giap phd thi vi tri d6 cao va d6 vuon
ra cua ban cong phai phu hop voi quy hoach chi tiét dugc duyét va thuc hién theo
quy dinh vé quan ly xay dung khu vyc.

- Chiéu cao tinh tir mit bo via trude nha dén mit dudi san ban-cong (néu
1a san 4m) hodc miat dudi dam san ban-cong toi thiéu 3,5m.
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c¢) Truong hop phan duara d) Cac bo phan khac nhu go chi,
la con son mai ddc bau ctra, bd phan trang tri

Hinh 10. Quy dinh vé dd vuon ra cta cac bd phan cong trinh



* Chu thich: Truong hop duong (hodc ngd/hém) co he thong duong day
dién di n6i thi khi xay dung 6 vang, ban cong phai bao dam cac quy dinh v& hanh
lang an toan dbi v6i hé théng dudng day dién.

- P06 vuon ra ctia ban cong ddi v4i nha & lién ké phu thudc vao chiéu rong
10 gidi va khong dugc 16n hon céc kich thudc quy dinh trong Bang 1.

Bang 1 - B vuon tdi da cta ban cong

Kich thuéc tinh bang mét
Chiéu rong 19 gidi Do vuon ra toi da
Dudi 5 0
Tu 5 dén 7 0,5
T 7 dén 12 0,9
Tu 12 dén 15 1,2
Tt trén 15 1,4

CHU THICH:

1) Trén phan nho ra chi dugc 1am ban cong, khéng dugc che chin tao thanh 16-
gia hay budng.

2) Truong hop 16 gidi ¢6 chidu rong trén 15m nhung chiéu rong via hé nhé hon
3 m, thi do vuon ban cong tdi dala 1,2m

- Phan ngam dudi mat dat:

Moi bo phan ngam dudi mit dat cua ngdi nha déu khong duoc vuot qué
chi gidi1 duong do;

Gidi han ngoai cung cta mong nha va duong 6ng dudi dat khong dugc
vuot qua ranh gidi 16 dat hodc ranh gidi nén nha;

Truong hop déc biét cho phép mong nha vuot qua chi gidi duong do, ranh
gio1 duong (ngd/heém) t6i da 12 0,3m véi diéu kién cao d6 ciia ddy mong thap hon
cao do via he téi thiéu 1a 2,4m.



7Ranh dat

Nennha

t.

2400

Hinh 11 Quy dinh moéng nha giap duong.

- Phan nha dugc phép nho ra ngoai chi gidi xay dyng trong truong hop chi
gidi xay dung ui vao so vai chi gidi dudng d6 (dbi voi cong trinh ¢é quy dinh
khoang lui):

Khong ¢6 b phan nao ctia nha dugc phép vuot qua chi gidi duong do.

Cac bd phan cua cong trinh nhu bac thém, vét dit xe, bau cua, g0 chi,
canh cua, 6-vang, mai dua, mai don, méng nha dugc phép vugt quéa chi gioi
duong do6 khong qua 0,2m.

- Quy dinh tai goc giao 10:

Khong dugc pheép lam ban cong ¢ cac ngd/hém co chiéu rong nhé hon
hodc bang 5,0m.

- P6i v6i cac cong trinh, cay xanh, vat kién trac nim tai cdc nut giao
thong di duoc xac dinh tai cac d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét: Viéc xay
dung, cai tao, chinh trang dugc thyc hién theo n61 dung quy hoach duoc duyét.

- P6i v6i cac cong trinh, cdy xanh, vat kién trac nam tai cac nut giao
thong thudc cac do an quy hoach duoc duyét nhung chua xac dinh cy thé phan
vat géc thi viéc xay dung, cai tao, chinh trang duoc thuc hién nhu sau:

Cong trinh tai nut giao cac truc duong nho hon hodc bang 6m giao véi cac
truc duong do thi >6m khong vat goc;

Cong trinh tai nit giao cac truc dudng rong trén 6m giao véi nhau dé dam
bao an toan va tdm nhin cho cac phuong tién giao thong khi luu théng trén
duong phd, cac ngdi nha ¢ goc dudng phai dugce cit vat theo quy dinh.

. o Chuong III
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Cac quy dinh quan Iy cic cong trinh di dugc xép hang theo
phap luit vé Di sin vin hoéa (cong trinh goc, khu vire bao vé I, 11 va lién quan)

1. Cac khu vy di tich lich str - vin hoa, danh lam thang canh, bao ton tai Phu
luc 04 Quy ché nay duoc quan 1y theo quy dinh cua phap luét vé Di san vin hoa.

2. Cac chu s¢ hiru, co quan, t6 churc, ca nhén c6 nghia vu quan ly cac cong
trinh da duoc xép hang theo phap luat vé Di san van héa (cong trinh gdc, khu vuc



bao v¢ I, I va lién quan), thyc hién theo quy dinh tai Luat Di san van hoa; Luat
stra d6i b6 sung mot sb diéu cta Luat Di san van hod va Nghi dinh sd
98/2010/ND-CP ngay 21 thang 9 nim 2010 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Di san van hoa va Luét stra ddi bo sung mot s6 diéu cua Luat Di
san van hoa.

Piéu 13. Cac quy dinh quan Iy cong trinh thuéc Danh muc kién tric
c6 gia tri da dugc phé duyét

1. Quy dinh vé viéc tu bd, sira chita, cai tao xdy méi cong trinh, tuong rio,
cac hé thong k¥ thudt cua cong trinh.

Viéc tu bo, sira chira, cai tao xAy mdi cong trinh, tudng rio, cac hé thong
ky thuét cua cong trinh thyc hién theo quy dinh tai Luat Di san van hoa va Nghi
dinh sO 98/2010/ND-CP ngay 21 thang 9 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s diéu ctia Luat Di san van hoa va Luat stra d6i bo sung mot s6 diéu cia
Luat Di san van hoa.

2. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thirc cdy xanh, sin vuon dam bao
hai hoa véi hinh thirc cong trinh kién tric.

a) Hinh thirc cdy xanh, san vudn can dugc thiét ké hai hoa véi hinh thic
cong trinh kién trac;

b) Khuyén khich t6 chirc tham cd, vuon hoa, hd nudc, tiéu canh, cay xanh
trang tri trong san vuon, cay xanh theo tuong rao cua cong trinh.

3. Bdi véi viee xay dung bod sung, xiy dung moi trong khuodn vién cong
trinh ¢6 gia tri: Thuc hién theo Diéu 12 Quy ché nay.

~ Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. T6 chitc thwe hién Quy ché

1. Vé cap gidy phép xay dung.

a) P6i v4i nhimg cong trinh da c¢6 quy dinh chi tiét trong Quy che nay, Uy
ban nhan dan thi x& Déng Hoa va Phong Quan 1y d6 thi theo thAm quyén, cin ctr
quy ché, quy hoach duoc duyét dé cip gidy phép xay dung theo cac quy dinh hién
hanh;

b) Péi voi nhimg cong trinh chua dugc quy dinh chi tiét trong Quy ché
nay, thi ca nhan, to chuc dé nghi dé co quan c6 tham quyén cung cap thong tin
quy hoach 1am co s t6 chtrc 14p nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
hodc 1ap ban ve& téng mit bang, phuong an kién trac cong trinh; 1ap du an déau tu
xay dung va cip gidy phép xdy dung theo quy dinh;

c) Pbi v6i nhitng cong trinh va dy an dau tu xay dung c6 dé xuat trai voi
Quy ché nay, Phong Quan 1y d6 thi, Uy ban nhan dan cic phuong, xa bao cao Uy
ban nhan dan thi xa Pong Hoa tong hop bao cdo Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh.

2. V@ trién khai céc quy ché & khu vuc dic thu: Uy ban nhan dan thi xa
bong Hoa va cac phuong, xa can cir vao ranh gidi vi tri danh muc cac khu vuc
co yéu cau quan 1y dac thu tai khoan 2 Diéu 4 va quy dinh tai Piéu 8 cua Quy
ché nay dé trién khai thuc hién.



3. Vé nghién ctru, bo sung cac quy dinh cu thé.

a) Phong Quan 1y d6 thi chii dong tiép tuc ra soat cac quy dinh cu thé trong
Quy ché trinh cép c6 thim quyén diéu chinh bd sung cho phu hop véi tinh hinh
phat trién d6 thi;

b) Tiép tuc dé xuit nghién ctru, soan thao cac quy dinh chi tiét cho cac nodi
dung quan 1y quy hoach, kién trac khac trén dla ban thi xa.

Piéu 15. Trach nhiém cia co quan, to chirc, ca nhén trong viéc thuc
hién Quy ché quan 1y kién tric

1. Trach nhi¢m cua S¢ Xay dung.

- S¢ Xay dung c6 trach nhiém phdi hop Uy ban nhan dan thi xa Béng Hoa
giam sat viéc thuc hién trién khai Quy ché. Phéi hop vé6i Uy ban nhén dan thi xa
Dbong Hoa, kip thoi thao g& vuong mac trong qua trinh quan ly va trién khai Quy
ché theo chtic nang nhiém vu quan 1y nha nudc.

- Thuc hién thanh tra, kiém tra, theo ké hoach va dot xuit, kip thoi phat
hién cac cong trinh xay dung khong thuc hién dung Quy ché nay dé dé xuat xir Iy
hanh vi vi pham theo quy dinh.

2. Trach nhiém cua &, ban nganh va to chirc lién quan.

a) Can ctr chirc ning, nhiém vu vé céc linh vuc quan 1y chuyén nganh, cac
s&, ban nganh va to chirc lién quan c6 trach nhiém cong bo cong khai, huéng dan
va cung cap cac thong tin quy dinh quan 1y chuyén nganh di dugc phé duyét dé
nha dau tu va nguoi dan biét va thyc hién diing theo quy dinh;

b) Céc don vi quan 1y, cung cép cac dich vu cong cong, cac hoat dong kinh
doanh va cac hoat dong dich vu khac c6 trach nhiém phdi hop véi co quan chirc
ning trong viéc xir Iy cac cong trinh x4y dung sai phép, xay dung khéng cé gidy
phép;

¢) Kiém tra thuong xuyén cac dy an dau tu xdy dung chuyén nganh. Thuc
hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xuat. Giai quyét cac khiéu nai, to
c4o, xtr Iy vi pham thudc tham quyén.

3. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan thi xd Pong Hoa.

a) Tuyén truyén, pho bién ndi dung quy ché;

b) Thuc hién chirc nang, nhi€ém vu theo cac quy dinh hién hanh;

¢) Xac dinh cac khu vuc can uu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu
vuc uu tién 1ap quy hoach, thiét ké do thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh,
ké hoach thuc hién 1ap va diéu chinh quy hoach, thiét ké do thi;

d) Phan cong trach nhiém cu thé cho céc to chuc, ca nhan, co quan c6 lién
quan va chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién quy ché;

d) Chi dao cac luc lugng truc thudc kiém tra thuong xuyén, phat hié¢n,
ngan chan cac vi pham va thyuc hién cac chirc nang khéc theo tham quyén;

e) Xt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh phap luat; dé xuét xir 1y, bao
c4o Uy ban nhan dan tinh, S& Xay dung xem xét quyét dinh ddi voi trudng hop
vuot qua tham quyén.

4. Trach nhiém cua Uy ban nhin dan phuong, xa.

a) Uy ban nhéan dan phuong, x3 t6 chirc kiém tra, theo ddi viée thuc hién
Quy ché ndy va quan 1y xay dung trén dja ban. Ngan chin va xir 1y kip thoi cac
hanh vi vi pham vé xay dung theo quy dinh ctia phap luat;



b) Chiu trach nhiém quan ly trét tu xay dung, trat tu he phé trén dia ban.
Xt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh; de xuat xt Iy déi voi trudng hop
vuot qua tham quyen trinh cp trén xem xét, quyét dinh;

c) Niém yet cong khai quy hoach dé dugc co quan nha nude co tham
quyén phé duyét den t6 dan pho va thuong xuyén kiém tra viéc niém yét nay;

d) Tuyén truyén, phd bién ndi dung Quy ché dén cac co quan, don vi, doan
thé, khu dan cu va cac hd gia dinh trén dia ban;

d) Phuong, x3, khu phd, t6 dan phd: Thuc hién nhimg coéng viéc quan 1y
do thi duoc phan cép déng thoi thuc hién chirc nang kiém tra, giam sat hoat dong
clia cac to chire va ca nhan trén dia ban vé cong tic quan 1y d6 thi theo quy dinh
ctia phap lut; co trach nhiém phdi hop v6i Phong Quan 1y d6 thi thi xd Pong
Hoa va cac ban nganh lién quan dé thyc hién cong tac kiém tra, phat hién vi
pham trong quy hoach xay dung do thi.

5. Trach nhiém cua chil so hitu, chi dau tu, nguoi str dung cong trinh kién
tric do thi.

a) Tuan thi cac quy dinh ctia Quy ché ndy va cac quy dinh quan 1y do thi
lién quan khéc;

b) Chiu trach nhiém vé chat luong khong gian, kién tric, canh quan trong
pham vi cong trinh; bao v¢ gin gitt hinh anh, tinh trang hién c6 cia céng trinh
kién triic dang so hitu, dang st dung; khi cong trinh hu hong, phai stra chita kip
thor,

¢) Xay dung moéi hodc cai tao, nang cip cong trinh kién trac d6 thi phai
thue hién dung quy hoach xay dung va Quy ché quan ly kién trac d6 thi dugc
duyét. Phai dugc cap gidp phép cla €0 quan ¢ thAm quyén méi duoc thay d6i vé
kién trac, chirc nang su dung, két cau chiu luc cua cong trinh; thém hodc bat cac
bd phan, thay d6i hinh thirc va chat liéu lop mai nha, mau sic cong trinh, chat
lidu 6p, chi tiét hodc cac bo phén thugc mat ngoai cong trinh;

d) Chiu trach nhiém phdi hop voi don vi tu van lap quy hoach, thiét ké
cong trinh tuan thu quy hoach, quy chuan, ticu chuan va Quy ché nay nham dam
bao cho du 4n c6 chat luong cong trinh ha tang k¥ thuat va xa hoi, két ndi hai hoa
v6i khong gian va canh quan d6 thi khu vuc;

d) Chiu trach nhiém xay dyng co s¢ ha tang dung theo quy hoach va du an
dugc duyét, ding theo glay phép xay dyng. Ban giao cong trinh ha tang ky thuat
d6 thi cho co quan c6 tham quyén ding tién d6 va chat luong;

e) Chiu trach nhiém bao vé moéi truong, canh quan trong sudt qua trinh
trién khai du an. Moi hoat dong san lap, xdy dung co so ha tang, cong trinh kién
trac khong dugc anh huong dén cac khu dat va cong trinh 1an can;

g) Chiu trach nhiém duy tu, bao dudng cac cong trinh ha tang ky thuat,
canh quan do thi theo quy dinh,;

h) Truong hop khong tuan thit Quy ché quan 1y kién trac d6 thi, vi pham
trong xay dung sé& bi xur Iy theo quy dinh phap luat.

6. Trach nhiém cua t6 chuc, ca nhan tu van thiét ké.

a) Cac ho so thiét ké phai dam bao tuan thi cac quy dinh tai Quy ché nay;

b) Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, can phan hoéi bang van ban cac
ndi dung chua hop 1y, chwa phu hop diéu kién thuc té dén Phong Quan 1y d6 thi



thi xa BDong Hoa.

7. Trach nhiém cua nha thau xdy dung

a) Tuan thu cac quy dinh quan 1y c6 lién quan tai Quy ché nay;

b) Trong qua trinh thi cong, hoan thién, stta chita, bao tri cong trinh phai
c6 bién phéap han ché tdi da cac anh hudng xdu dén cong dong dan cu, dén khong
gian, kién trac, canh quan khu vuc noi ¢6 cong trinh do minh xay dung;

¢) Trong qua trinh 4p dung Quy ché ndy, can phan hdi vé cac ndi dung
chua hop 1y, chua phu hop diéu kién thyuc té dén Phong Quan 1y d6 thi thi xa
bong Hoa.

8. Trach nhiém ctua Ban Quan Iy Khu kinh té Phti Yén

a) Chi dao ra soat quy hoach xay dung va cac cong trinh dau tu xay dung
trong khu vyc minh quan 1y va thuc hién diéu chinh, b sung theo quy dinh tai
Diéu 17 ctia Quy ché nay;

b) T6 chuc quan 1y quy hoach xay dung, cap phép xdy dung va quan ly trat
tu xay dung trong khu vuc minh quan ly theo Quy ché nay va phan cong, phan
cap cla Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bao cdo va xir Iy vi pham

1. Thanh tra xay dung cic cip c6 nhiém vu kiém tra tinh hinh thuc hién
Quy ché quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi trén dia ban; phat hién va xt 1y céc
vi pham theo tham quyén tai dia ban phu trach; bao cdo co quan quan 1y truc
tiép.

2. T6 chiic, ca nhan vi pham cac quy dinh cia Quy ché quan Iy quy hoach,
kién trac do thi nay thi tiy theo mirc d6 vi pham sé& xir 1y theo quy dinh ctia phap
luat.

Diéu 17. Piéu chinh, b6 sung Quy ché

1. Truong hop c6 su khac biét giita Quy ché nay va cac quy dinh khac.

a) Truong hop phat hién Quy ché c6 nodi dung khac biét voi cac quy dinh
ctia vin ban quy pham phép luat dugc st dung dé 1am can ¢ 1ap Quy ché thi co
quan, nguoi phat hién thyc hién viéc ra soat, kiém tra van ban theo thim quyén
hodc dé nghi co quan c6 tham quyén thuc hién ra soat, kiém tra lai quy ché;

b) Co quan ra soat vin ban phbi hop vdi Phong Quan 1y db thi thi xa Pong
Hoa va cac co quan co lién quan kién nghi Uy ban nhan dan thi xa Pong Hoa xtr
1y van ban theo quy dinh cta phap luat. Quy dinh diéu chinh, bd sung ndi dung
ctia quy ché can dugc ban hanh bang hinh thirc vin ban theo quy dinh ctia phap
luat hién hanh.

2. Biéu chinh, stra ddi, bd sung.

a) Piéu chinh mot phan: Trong truong hop mot phan dbi tuong diéu chinh
ctiia Quy ché khong con hodc c6 ndi dung chong chéo, mau thuan voi van ban la
can ¢t phap 1y hodc khong con phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi
ma khong can thiét ban hanh Quy ché méi dé thay thé thi ban hanh quyét dinh
diéu chinh, bo sung;

b) Diéu chinh toan dién: Quy ché dugc dé nghi bii bo, ban hanh Quy ché
méi duoc 4p dung trong truong hop toan bd hodc phan 16n ndi dung ctua Quy ché
chdng chéo, mau thuin véi vin ban 1a can ctr phap 1y hodc khong con phu hop
v6i tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi;



¢) Trong qua trinh t6 chuc thyc hién Quy ché nay, néu c6 kho khan, vudng
mic thi cac ban - nganh, phuong - xd va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan phan
anh bang vin ban veé Uy ban nhan dan thi x4 Péng Hoa (thong qua phong quan

ly do thi) dé tong hop, tham muu, bao cdo Uy ban nhan dan tinh kip thoi xem
xét, sira ddi, bd sung cho phu hop./.



PHU LUC 01
BAN CAP NHAT CAC PO AN QUY HOACH
(theo D6 an quy hoach chung d6 thi thi x3 Pong Hoa giai doan dén nam 2035,
tam nhin dén nam 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 817/QD-UBND
ngay 03 thang 6 nim 2019 cta Uy ban nhan dan tinh Phu Yén)

-

i
1IN AN

Hinh 1. Ban d6 cap nhat cac d6 an quy hoach
(xem bang thong ké cdc quy hoach dinh kém)
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cu thé cdc khu vuee quy hoach duoc xdc dinh tai
cdc phdp Iy quy hoach hién hanh. Viéc bé sung cdc khu vue quy hoach dioc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.



1.1. Céc 6 an quy hoach thudc khu vuc phuong Hoa Vinh.




Hinh 1.1. Ban dd cap nhat cac d6 an quy hoach phuong Hoa Vinh.
Béang 1.1. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thugc Khu vuc Phuong Hoa Vinh

A aA « Dién
Stt Tén do an tich Zha)
1 | Quy hoach chung xay dung thi tran Hoa Vinh. TL: 1/2000. 887
9 Quy hoach khép kin khu dan cu doc tuyén Quoc 16 1 doan qua 11629
thi tran Hoa Vinh. TL: 1/500. (nay phuwong Hoa Vinh) ’
3 | Quy hoach khu dan cu doan Cau bi ba bang. TL: 1/500. 32,45
Quy hoach diéu chinh khu dan cu phd chg Hoa Vinh. TL:

4 | 11500, 123
5 Ha tﬁng ky thuat khu dan cu s6 3 thi tran Hoa Vinh. TL: 1/500 19509
(nay Phuong Hoa Vinh). ’

5 Piéu chinh mé rong khu din cu s6 3 thi tran Hoa Vinh (giai 0.9948
doan 1). TL: 1/500. (nay Phuwong Hoa Vinh). ’

7 Khu déin cu s6 5 doc Quoc 16 1A khu trung tdm thi tran Hoa 0.8469
Vinh. TL: 1/500. (nay Phwong Hoa Vinh). ’

g | Mo rong khu dan cu sO 5 thi tran Hoa Vinh. TL: 1/500. (nay 0.5842
Phuong Hoa Vinh). ’

Khu dan cu s6 6 thi tran Hoa Vinh. TL: 1/500. (nay Phuong

9 /e 1,5396
Hoa Vinh).

10 Khu defm cu 80 7 thi tran Hoa Vinh. TL: 1/500. (nay Phwong 25046
Hoa Vinh).

11 KhEJ df?ln cu so 8 thi tran Hoa Vinh. TL: 1/500. (nay Phuong 3.5002
Hoa Vinh).

12 | Quy hoach khu d6 thi mé1 Hoa Vinh. TL: 1/500. 9,7437

13 | Quy hoach khu d6 thi méi phia Pong Hoa Vinh. TL: 1/500. 43,00466
Do 4an quy hoach chi tiét 1/500 Khu dé thi ven séng tir cau Bén

14 | Lon dén cau Ban Thach, thi trin Hoa Vinh (Giai doan 1) .(nay | 40,64
Phwong Hoa Vinh).

15 | Quy hoach Khu dan cu s6 9, phuong Hoa Vinh 7,15

16 | Quy hoach D6 thi Hoa Vinh ty 1& 1/500 6,6

17 Quy hoach phan khu Khu d6 thi méi thi tran Hoa Vinh ty 1€ 86
1/2.000, 1/500

18 | Khu d6 thi Phia Bac Hoa Vinh ty 18 1/2.000, 1/500 298

19 | Khu dan cu vuon mit. TL: 1/500. 2,4156

20 | Khu d6 thi Phia Bac Quéc 16 29 ty 1& 1/500 36,5




Dién

Stt Tén dd 4n )
’ , tich (ha)
21 Quy hoach khép kin khu dan cu doc tuyén Qudc 16 1 di Hoa 25 94

Hiép Bic (giai doan 1). TL: 1/500.

1.2. Céc dd an quy hoach thudc khu vy phuong Hoa Hi¢p Bic.




Bang 1.2. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thudc khu vuc phuong Hoa Hiép Béc.

doan 1

1.3. Céc d6 an quy hoach thudc khu vuc phuong Hoa Hiép Trung.

Dién
Stt Tén do 4n tich
(ha)
29 %lé%é’loach khu cong nghé cao - Khu kinh té Nam Pht Yén. TL: 369,96
23 | Quy hoach Khu d thi mdi Hoa Hiép Bac 14,40
24 | Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Uat Lam, Hoa Hiép Bac 3,67
Quy hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500 Cum Xi nghiép san xuat
25 | An Hung thudc Khu Cong nghiép Hoa Hiép - giai doan 2, huyén | 33,37
Do6ng Hoa, tinh Phu Yén
o6 | Quy hoach chi tiet 1/500 Cong vién chuyén de két hop thuong 32 80
mai dich vu du lich nghi dudng phuong Hoa Hi¢p Bac ’
27 | D6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Hoa Hiép Bic 111
Quy hoach phén khu xay dung do thi ty 1€ 1/2.000 khu vyuc du
28 | kién dau tu khu do thi dich vu ven bién thuoc Khu kinh té Nam | 284,30
Phu Yén, thi xa Bong Hoa ty 1€ 1/2.000
29 | Khu cong nghé cao, phuong Hoa Hiép Bic 250,6
Quy hoach chi tiét phan 16 khu tai dinh cu thudc dir an: Tuyén ndi
30 | Qudc 16 1A (Pong M¥) dén Khu cong nghiép Hoa Hiép - giai 8,88
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Hinh 1.3. Ban d6 cap nhat cac d6 an quy hoach phuong Hoa Hiép Trung.
Bang 1.3. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thudc khu vuc phuong Hoa Hiép Trung.

A A Dién

Stt Tén do an tich (h'a )
31 | D6 an quy hoach phéan khu ty 1& 1/2.000 Hoa Hiép Trung 102
32 | Ha tang k¥ thuat diém dan cu Pha Hiép 3. TL: 1/500. 1,83

Quy hoach khu tai dinh cu phuc vu tiéu du an 3, doan tu
33 khu cong nghiép Hoa Hiép 1 dén Bic cau Pa Nong thudce 7 6724

du an ha tang d6 thi nam thanh phé Tuy Hoa - Viing R. ’

TL: 1/500.

1.4. Cac dd an quy hoach thudc khu vire phudng Hoa Hiép Nam.

o




Hinh 1.4. Ban dd cap nhat cac d6 an quy hoach phuong Hoa Hiép Nam.
Bang 1.4. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thugc Khu vuc Phuong Hoa Hi€p Nam.

Stt Tén db 4n Di¢n tich
(ha)
34 | Khu d6 thi dich vu ven bién Hoa Hiép Nam 20,00
35 | Quy hoach khu tai dinh cu Pht Lac giai doan 1. TL: 1/500. 10,5
36 | Quy hoach khu tai dinh cu Phu Lac giai doan 2. TL: 1/500. 35,88
37 11{/% (‘;%ng k¥ thuat khu dan cu pho cho Hoa Hiép Nam. TL: 1.9394

1.5. Cac dd an quy hoach thudc khu vuc phuong Hoa Xuan Tay.

oy,

Hinh 1.5. Ban dd cap nhat cac d6 an quy hoach phuong Hoa Xuan Tay.
Bang 1.5. Bang thong ké cac do an quy hoach thudc Khu vyc phuong Hoa Xuan Tay.

Stt Tén db 4n Di¢n
tich




(ha)

Diéu chinh quy hoach chi tiét cum cong nghiép Nam Binh 1,

38 xa Hoa Xuan Tay TL: 1/500. (nay Phuong Hoa Xudn Tady) 49,6583
39 | D6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du an khu d6 thi Nam Binh | 50,61
40 | Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Chiia Nam Long, Hoa Xuan Tay 0,5
41 D6 4an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu db thi ven song Ban 147,38

Thach ty 1€ 1/500

1.6. Cac d6 an quy hoach thudc khu vuc xa Hoa Tam.
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Hinh 1.6. Ban dd cap nhat cac dd an quy hoach x& Hoa Tam.
Bang 1.6. Bang thong ké cac do an quy hoach thudc Khu vuc x&8 Hoa Tam.

Dién
Stt Tén db 4n tich
(ha)
42 Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu vuc du kién dau tu 490
du an Khu du lich Rosa Varella ’
43 Quy hoach khu trung tdm hanh chinh méi va khu dan cu mai xa 60
Hoa Tam, huyén Bong Hoa. TL: 1/2000. (nay thi xd Dong Hoa).
14 Do an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu du lich Nghi dudng 19.94
sinh thai cao cap Rang Pong - Phu Yén ’

1.7. Cac d6 an quy hoach thudc khu vuc xa Hoa Tan Pong.
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Hinh 1.7. Ban d0 cap nhat céc do 4n quy hoach x& Hoa Tan Pong.
Bang 1.7. Bang thong ké cac do an quy hoach thudc khu vuc xa Hoa Tan Pong.

Stt Tén d6 an Dién tich (ha)
45 | Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Phti Luong 1,0
1.8. Cac d0 an quy hoach thudc khu vyc xa Hoa Xuan Nam.
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Hinh 1.8. Ban d6 cap nhat cac do an quy hoach x4 Hoa Xuan Nam.

Bang 1.8. Bang thng ké cac d6 an quy hoach thudc khu vuc x& Hoa Xuan Nam.

A aA s Dién
Stt ‘ Tén do an tich (ha)
16 D6 an quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi 338.03
va du lich van hoa, sinh thai nghi dudng Bién Ho - B4 Bia, thi ’




x4 Pong Hoa.

47 D6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 71/50‘0 Khu d6 thi va du lich 795
van hoa, sinh thai nghi dudng Bién ho Pa Bia ’
D6 an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu du lich nghi dudng

48 . 33,30
Hon Nua

49 81;%510:;1& khu sinh thai nti P4 Bia, xa Hoa Xuan Nam. TL: 47 5511

50 | Quy hoach khu tai dinh cu Ham dudng bo Béo Ca. TL: 1/500. 10

1.9. Cac d6 an quy hoach thudc khu vuc xa Hoa Thanh.
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Hinh 1.9. Ban d6 cap nhat cac do an quy hoach x3 Hoa Thanh

Bang 1.9. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thudc khu vic xa Hoa Thanh.

A aA x Dién
Stt Tén do an tich .(ha)
51 D@ an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu Phudc Binh 5018
Bac, xa Hoa Thanh, thi xa Pong Hoa ’
52 | Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Phuéc Binh Nam 0,5

1.10. Cac dd an quy hoach thudc khu vuc x4 Hoa Xuan Dong.
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Hinh 1.10. Ban dd cap nhat cac dd an quy hoach xa Hoa Xuan Dong.
Bang 1.10. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thudc khu vyc xa Hoa Xuan Pong.

A X o Dién tich
Stt | Tén do an (ha)
Quy hoach khu trung tdm hanh chinh méi va khu dan cu mé1 xa
53 | Hoa Tam, huyén Bong Hoa. TL: 1/2000. (nay thi xa Pong 60
Hoa).
PHU LUC 02

CAC KHU VUC CO Y NGHIA QUAN TRONG VE CANH QUAN
* Ghi chii: Vi tri va ranh gi6i cu thé cdc khu viee dwoc xdc dinh tai cac phdp Iy quy
hoach hién hanh. Viéc bé sung cdc khu viec theo yéu cau quan ly dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.
2.1. Khu vuc canh quan doc song Ban Thach.



in

Hinh 2.1. Ban dd cap nhat cac Khu vuc canh quan doc song Ban Thach.
Bang 2.1. Bang thong ké cac do an quy hoach thu¢c Khu vuc canh quan doc song

Hoa ty 18 1/500

Ban Thach.
A . 4R Dién tich
Stt Tén Dia diém dAt (ha)
. A . phuong Hoa Hi€p Nam,
1 Khu vuc canh quan doc song Ban phuong Hoa Xuan Tay, | 420,36
Thach. . T A A
xa Hoa Xuan Dong
Cac quy hoach doc song Ban Thach.
2 | Khu d6 thi Nam Binh ty 1€ 1/500 Phuong Hoa Xuan Tay 50
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu do6 : A A
3 thi ven song Ban Thach ty 1€ 1/500 Phuong Hoa Xuan Tay | 147,38
Quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi ven
4 | song tir cau Bén Lon dén cau Ban Phuong Hoa Vinh 40,64
Thach, thi tran Hoa Vinh (Giai doan 1)
5 Khu d6 thi mé1 Hoa Vinh, huyén Bong Phuong Hoa Vinh 9.7

2.2. Khu vire ven bo bién tir san bay Tuy Hoa dén vinh Viing Ro.
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Hinh 2.2. Ban d6 cap nhat cac Khu vuc ven bo bién tir sin bay Tuy Hoa dén vinh
Viing Ro.
Bang 2.2. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thuéc Khu vuc ven bo bién tir san
bay Tuy Hoa dén vinh Viing R0.

A . X Dién tich
Stt |Tén Dia diem dat (ha)
Khu vue ven bo bién tir san bay phuong Hoa Hiép Bac,
Tuy Hoa dén cua bién Ba Nong phuong Hoa Hi€p
X . 320,17
Trung, phuong Hoa
Hi¢p Nam

CAac quy hoach ven bo bién tir sdn bay Tuy Hoa dén vinh Viing R6.

D6 an quy hoach chi tiét 1/500 Khu
cong vién chuyén dé két hop

L | Thuong mai dich vu du lich nghi | PRwong Hoa Hiep Bac | 32,8
dudng
Quy hoach phan khu xay dung d6
thi ty 1& 1/2000 khu vyc dy kién huome Hoa Hiéo Bic

2 | dAu tu khu d6 thi dich vu ven bién 1‘1’1 ‘ gH ‘ H.;pT ' | 284,30
thuc khu kinh té Nam Phti Yén, thi [P 0ng H0a Hiep Trung
xa Dong Hoa

3 Quy hoach khu tai dinh cu Phu Lac phuong Hoa Hiép Nam 35,87

ty 16 1/500




2.3. Khu vuc xa Hoa Thanh ven song Ba.
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Hinh 3.1. Ban do cap nhat cdc Khu vie x3 Hoa Thanh ven song Ba.
Bang 3.1. Bang thong ké cac d6 an quy hoach thudc Khu vuc xa Hoa Thanh ven

song Ba.
A . geR Dién tich
Stt Tén Dia diém dat (ha)
Khu vuc x& Hoa Thanh ven séng Ba 50,18
Céac quy hoach khu vuc x& Hoa Thanh ven séng Ba
Quy hoach chi tict ty 1¢ 1/500 khu dan cu
1 |Phudc Binh Bac, xa Hoa Thanh, thi xa X&a Hoa Thanh 50,18
Dong Hoa

2.4. Khu vuc canh quan toan bo diy nui phia Nam Khu kinh té: Bao gom cac nui
Hon Ba, ba Bia, Viing R6, DPéo Ca.



Hinh 4.1. Ban d6 cap nhét cac Khu vyc xa Hoa Thanh ven song Ba.
Bang 4.1. Bang thong k€ cac d6 an quy hoach thugc Khu vyc canh quan toan bo
dady nuai phia Nam Khu kinh té: Bao gom cac nui Hon Ba, B4 Bia, Viing Ro, Péo

Ca.
R . ez Dién tich
Stt Tén Dia diém dét (ha)
Khu vyc canh quan toan b day ntii phia Nam 443.72

Khu kinh té

Cac quy hoach khu vuc canh quan toan bo day nii phia Nam Khu kinh té

1 Quy hoach khu du lich sinh thai P4 Bia ty 1¢ Hoa Xuan 47 55
1/500 Nam ’
Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu

5 do qthi V‘fl du lich van hoa, sinh thai nghi dudng Hoa Xuan 338.03
Bién HO - Pa Bia, thi xa Pong Hoa, tinh Phu Nam ’
Yén.

3 Quy hoach chi tiét ty lré 1/500 Khu du lich Nghi Hoad Tam 19,94
dudng sinh thai cao cap Rang Pong - Phi Yén
Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu

4 | vyc dy kién dau tu dy an Khu du lich Rosa Hoa Tam 4,9

Varella




PHU LUC 03
CAC TRUC PUONG CHIiNH, CAC TRUC PUONG CO TiNH CHAT PAC
BIET QUAN TRONG VE HANH CHIiNH, THUONG MAI, DU LICH
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cdac tuyén dwong cu thé cdc khu vuee dwoc xdc dinh tai
cdc phdp Iy quy hoach hién hanh. Viéc bo sung cdc tuyén dwong theo yéu cau quan
Iy dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 17 ciia Quy ché nay.
3.1. Cac truc duong co6 tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du

lich



GHI CHU:

Truc giao théng Dong - Tay

Truc giao thong Bac —Nam

9}?

Hinh 3.1. Ban dd vi tri céc truc duong c6 tinh chat dic biét quan trong vé hanh
chinh, thuong mai, du lich
Bang 3.1. Bang thong ké céc cac truc duong

Stt | Tén duong
Truc giao thong Biic - Nam Truc giao thong Pong - Tay
1 | Puong cao toc Bac - Nam 5 | Puong Phit Khé - Phude Téan
2 | Puong Quoc 16 29 6 | Puong DBong Tay 1
3 | buong Luong T4an Thinh 7 | Buong V6 Nguyén Giap
4 | Puong Nam Hung Vuong 8 | Puong Nguyén Tat Thanh

3.2. Céc truc duong chinh:

- Cac tuyén duong ndi thi phuong Hoa Hiép Trung
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P. HOA VINH

P. HOA HIEP NAM

Hinh 3.2. Ban d6 dit tén duong phuong Hoa Hiép Trung
Bang 3.1. Cac tuyén duong noi thi phuong Hoa Hiép Trung

Cic tuyén dwong ndi thi phwong Hoa Hiép Trung

Stt Tén duwong Bérong | Via he dI:rO(‘E?g D::‘ i phan

(m) (m) (m) cach (m)
1 |Puong V3 Nguyén Giap 30 4x2 10x2 2
2 |Pudng Luong Tan Thinh 30 4x2 10x2 2
3 |[Puong Hoa Hiép 27 6x2 15 -
4 |Puong Hoang Van Thy 16 4x2 8 .
5 |Puong Ngb Gia Ty 20 5x2 10 -
6 |Puong Tran Nhan Tong 20 oX2 10 -
7/ |Puong Ly Tu Trong 13,5 3x2 7,5 -
8 |Puong Ton That Ting 25 5x2 15 -
9 |Pudng Tran Phi 25 5x2 15 -
10 [Puong Nguyén Hiru Dyc 25 oX2 15 -
11 [Puong Lé Hanh 16 4x2 8 -
12 [Puong Nguyén Vin Linh 20.5 5X2 10.5 -
13 |Puong Lé Giang 25 oX2 15 -
14 [Pudng Ha Vi Tung 16 4X2 8 -
15 [Pudng Quoc 16 29 42 8x2 10.5x2 5

- Cac tuyén dudng noi thi phuong Hoa Vinh
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Hinh 3.3. Ban d6 dit tén duong phudng Hoa Vinh

Bang 3.3. Céc tuyén dudng phuong Hoa Vinh.

Cac tuyén duwong ndi thi Phwong Hoa Vinh

Dai

Ao Bérong | Viahe | Long phan

Stt Tén duong m) | (m) |dwong(m)| cach

, (m)
1 Puong Quoc 10 29 42 8x2 10.5x2 5
2 buong N13 (chua dau tw xdy 155 4x2 75 ]

dung)

3 |Pudng Lé Duan 15.5 Ax2 75 -




4 |Puong Lé Hong Phong 15.5 4x2 75 -
5 |Pudng N14 (Noi bo) 12 3x2 6 -
6 |[Puong Nguyén Thi Minh Khai 20.5 o5X2 10.5 -
7 |Pudng Au Co 15.5 4x2 75 -
8 |Pudng Nguyén Tat Thanh 36 5x2 10.5x2 5
9 [Puong 6 Nhu Day 15.5 4x2 7.5 -
10 |Puong Vo6 Nguyén Giap 20.5 ox2 10.5 -
11 [Puong Ha Huy Tap 15.5 4x2 7.5 -
12 Puong N12 (chira dau tw xdy 155 452 75 i
dung)
13 [Puong Lé Trung Kién 15.5 4x2 75 -
14 |Puong Ly Thuong Kiét 20.5 5x2 10.5 -
15 [Puong Lé Loi 15.5 4x2 7.5 -
16 [Puong D3.B (N6i bd) 12 3x2 6 -
17 |Puong Tran Hung Pao 15.5 4x2 75 -
18 [Puong Qudc Lo 1 52 5x2 | 7.5x2+21 3x2
19 Puong D1 (chua dau tw xdy 155 4x2 75 ]
dung)
20 Puong D4 (chura dau tw xdy 205 Ex2 105 i
dung)
21 Puong D3 (chua dau tw xdy 205 Ex2 105 i
dung)

- Cac tuyén dudng str dung on dinh nam ngoai quy hoach trung tam thi xa Pong Hoa
- thugc quy hoach xay dyng néng thon moi.
Bang 3.4. Cac tuyén duong nam ngoai quy hoach.

A A .3 \ \ Dai phan
A \ Bé rong | Via he |Long duwong .
Stt Tén duwong (m) (m) (m) E:r?;h

1 [Puong Ba Tri¢u 20.5 5x2 10.5 -

2 [Puong Hai Ba Trung 15.5 4x2 7.5 -

3 |Puong Lé Thanh Phuong 9.5 -

4 |Puong Nguyén My 15.5 4x2 7.5 -

5 |Puong Phan Luu Thanh 5.0 -

6 [Puong Cao B4 Quat 6.0 .

7 [Pudng Poan Thi Diém 4.0 -

8 |Puong T6 Hiru 25 5x2 15 -

9 |[Puong H6 Xuan Huong 4.0 -
10 [Puong Nguyén Cong Trir 4.0 .
11 |Puong Xuan Di¢u 15.5 4x?2 7.5 -
12 [Duong Phan Dinh Phung 15.5 -
13 |Puong Tran Khanh Du 5.0 -
14 |Puong Chu Van An 4.0 -




15 [Puong Nguyén Tri Phuong| 4.5 -

16 |Puong Mac Thi Buoi 6.0 -

o L5 XA HOA HIEP BAC
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() Tén dudmg 89 bade hign trpny
(b} L0 gain disimg il tryng

(e) Cubdy 0l Suirag hide trang
(d)_Lo gin duimg Quy bogeh

(&) Chida dal dovmg Quy hosch

Hinh 3.4. Ban d6 dit tén cac duong ndm ngoai quy hoach trung tam thi xa Pong
Hoa



, PHULUC 04 ,
CAC KHU VUC DI TiCH LICH SU - VAN HOA, DANH LAM

THANG CANH, BAO TON
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cdc cac khu vue dwoce xdc dinh tai cdc phap ly quy
hoach hién hanh. Viéc bé sung cac khu vuc theo yéu cau quan ly dwoc thuc hién

vis

theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.

Hinh 4.1. Ban d6 vi tri cac khu vue di tich lich st - vin hoa, danh lam the‘ing

canh, bao ton



Bang 4.1. Bang danh muc céc Di tich lich sir van hoa ci

tinh va quoc gia.

Stt | Tén do 4n Dién tich (m2) Dia diém Cé"lp Cong nhan
RS Cip Quio s (O
1 Danh lam thang chan ndi va Khu Xa Hoa dinh s6 68/2008/Qb-
canh Nui P4 Bia vue 114 17.210 Xuén Nam | BVHTTDL ngay
A 22/8/2008)
: Cép Quéc gia (Quyét
Danh lam thang XaHoa |dinh sé 67/2008/QD-
2 | canh Mui Pai 1.142.275,898 N )
Lanh - B&i Mon Tam BVHTTDL ngay
22/8/2008)
e 11 K Lps Cap Quoc gia (Quyét
3 2%2‘31;1(})‘*1 st 7.177.9 §3;}°§am dinh s6 1543-QD/VH
& ngay 18/6/1997)
P , \ Cap tinh (Quyét dinh
4 ﬁb?ghggh st 16.410,64 EiéHcl’\‘}‘am s6 559/QD-UBND
P ngay 14/3/2016)
e X&Hoa | Cap tinh (Quyét dinh
5 fg;ﬁ}ﬁeﬁ van | 43600 | Xuan s6 785/QD-UBND
Dong ngay 18/5/2011)
e \ Cap tinh (Quyét dinh
o | mblienuin ioosss | RS0 Uon
& - P ngiy 02/4/2013)
Di tich lich st , .
e Sy . ... | Céhp tinh (Quyét dinh
7 | Noidién ra cic 328276 | X2H0d | 4 S60/QD-UBND
tran danh tiéu Xuan Nam ngdy 14/3/2016)
biéu tai Déo Ca 52y
glegfglg;};;‘g fcla Phuong | Cép tinh (Quyét dinh
8 enra s 2.025,3 Hoa Hiép | s6 2049/QD-UBND
vu tham sat tai Nam ngay 13/12/2019)
Hoa Hi¢p Nam 82y
Di tich lich sir van X3 Hoa Cap tinh (Quyét dinh
9 |hoa Nha Tho 393,8 Thanh s6 2233/QD-UBND
Duong Van Khoa ngay 31/12/2014)
i N AA Phuong Cap tinh (Quyét dinh
10 1[\)11 ECSIEIEI?IE‘ID%S 134 Hoa Hip | s 790/QD-UBND
sty - Trung ngay 18/5/2011)
Di tich lich sir van X3 Hoa Cap tinh (Quyét dinh
11 | héa Dinh Canh 2.701,1 Tan Bong | 50 2049/QD-UBND
Phudc & | ngay 13/12/2019)




PHU LUC 05
CAC QUANG TRUONG VA CONG VIEN LON; CAC KHU TRUNG TAM
CONG CONG; CAC KHU VUC XUNG QUANH PAU MOI GIAO THONG
CONG CONG, NHA GA PUONG SAT PO THI

* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cac khu vuc quang truong va cong vién lon, cdc khu
trung tam céng céng; cdc khu viee xung quanh dau moi giao théng cong cong, nha
ga dwong sdt dé thi dwoc xdc dinh tai cac phdp Iy quy hoach hién hanh. Viéc bé
sung cdc khu vue theo yéu cau quan 1y dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 17 cia

Quy ché nay.

...............
.......

........
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Hinh 5.1. Ban d0 vi tri va ranh gidi
Bang 5.1. Bang danh myc cac khu vyc quang truong va cong vién lon; cac khu trung tam cong
cong; cac khu vue xung quanh dau mdi giao thong cong cong, nha ga dudng sat do thi
Stt | Tén khu vue
1 | Khu vyc Quang truong 1 thang 7.
Khu cong vién ciy xanh doc song Ban Thach va cac tuyén kénh rach
2 .
chinh trong khu vyec.
3 Khu vyc xung quanh dau moi giao thong cong cong tai nut giao Qudc 19
1 va Quoc 16 29 di Tay Nguyén.
4 | Khu vuc nha ga: Khu vuc khong gian xung quanh nha ga Phi Hiép.




PHU LUC 06
CAC KHU VUC CUA NGO PO THI
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cac cdc khu vuc dwoc xdc dinh tai cac phap ly quy
hoach hién hanh. Viéc bo sung cdc khu vuc theo yéu cau quan ly dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.

¥

GHI CHU: _
Truc giao théng Dong - Tay

............ =) P

Truc giao théng Bac — Nam

Hinh 6.1. Ban d6 vi tri cac khu vuc cua ngd do thi

Bang 6.1. Bang danh myc cac khu vuc ctra ngd do thi

| Stt | Tén khu vuc | Vi tri




Khu vuc cang Bidi Goc noi tiép cin giao
thuong duong thuy quan trong ctua DO thi
Dong Hoa.

Khu vuc ctra ngd phia
Dong

Nt giao trén Qudc 16 29 noi tiép giap giira xa
2 | Khu vyc ctra ngo phia Tay | Hoa Tan Pong (thi xa Pong Hoa) va xa Hoa
Tan Tay (huyén Tay Hoa).

La nut giao gitra Quédc 16 1, duong Nguyén
Van Linh va duong Nguyen Tat Thanh, day
13 noi tiép can thanh phd Tuy Hoa va két ndi
v6i cac khu vue diy ven bién.

Khu vuc cira ngd tiép giap voi thanh phd Tuy
Hoa, san bay, duong Hung Vuong.

3 | Khu vuc ctra ngd phia Bac

khu vuc hudng vao duong ham Péo Ca, day
Khu vyc cira ngd phia |1a nat giao thong quan trong két nbi Pong
Nam Hoa va cac tinh thanh ven bién théng quan
Quoéc 16 1, Cao toc Bac Nam (du kién).

PHU LUC 07
KHU VUC LAP THIET KE PO THI RIENG
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cac cac khu vuc dwoc xdc dinh tai cac phap ly quy
hoach hién hanh. Viéc bo sung cdc khu vic theo yéu cau quan ly dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.



GHI cHu:

Truc giao thdng Ddng — Tay

=" Trnyc giao théng Bac ~Nam _

!

Hinh 7.1. Ban dd vi tri cac khu vuc 1ap thiét ké do thi riéng

Bang 7.1. Bang danh muc cac khu vuc 1ap thiét ké d6 thi riéng

Stt Tén khu vwe Pi¢m diu Pi¢m cudi
Puong Nguyén Tat| . .z .. \ £ 1A
1 Thanh Cau Bén Lon DPuong Quoc 16 1
2 | Buong Quoc 16 29 Dbuong Bong Tay 1 Puong Quoc 16 1
3 | Puong Luong Tan Thinh | Puong Quoc 16 1 Puong Quoc 16 29
4 |Puong Nam  Hung | Ranh san bay DPuong Quoc 16 29




Vuong

5 | buong Bong Tay 1 DPuong cao toc Bac - Nam | Duong Qudc 16 29
6 | Puong VO Nguyén Gidp | Puong Quoc 16 1 DPuong Quoc 16 29
7 | Puong Quoc 1o 1 Puong cao toc Bac - Nam \/Ong xoay

PHU LUC 08

CAC KHU VUG, VI TRi CO CONG TRINH PHAI TO CHUC
THI TUYEN PHUONG AN KIEN TRUC
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cac cac khu vuc dwoc xdc dinh tai cac phap ly quy
hoach hién hanh. Viéc bo sung cdc khu vyc theo yéu cau quan ly dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.




GHI CHU:

Truc giao thdng Bdng - Tay

Truc giao thong Bac - Nam

B

Hinh 8.1. Ban db vi tri cac khu vuc c6 cong trinh phai to chirc thi tuyén phuong an

kién tric

Bang 8.1. Bang danh muyc cac khu vyc ¢6 cong trinh
phai to chirc thi tuyén phuong an kién tric

Stt

Cac khu vuec, vi tri cé cong trinh

Khu vuc xung quanh nat giao dudng Lwong Tan Thinh va Quoc 16 29 di
Tay Nguyén

Khu vuc xung quanh nut giao dudng Nguyén Tat Thanh va Quéc 16 1

Khu vuc ga Hoa Hiép va xung quanh nit giao duong Lwong Tan Thinh va
duong Hoa Hiép

AW N

Khu vuc truéc Khu trung tam hanh chinh xa Hoa Xuan Pong tai khu vuc




| | nit giao dudng Phi Khé - Phudc Tan va duong Dong Tay 1.

PHU LUC 09
CAC KHU VUG, VI TRi CO KHU CONG NGHIEP
* Ghi chu: Vi tri va ranh gioi cac cac khu vuc dwoc xdc dinh tai cac phap ly quy
hoach hién hanh. Viéc bé sung cdc khu vuee theo yéu cdu qudn 1y dwoc thie hién
theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.



: A7) —
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Hinh 9.1. Ban db vi tri cac khu vuc, vi tri ¢6 khu cong nghiép.

Bang 9.1. Bang danh muc cac khu vuc, vi tri c6 khu cong nghiép.

Cac khu vue, vi tri co6 cdng trinh

Khu cong nghiép Hoa Hié¢p 1, Phuong Hoa Hi¢p Trung

Khu cong nghié¢p Hoa Hiép 2, Phuong Hoa Hiép Nam

Khu cong nghiép Hoa Tam, xa Hoa Tam

Khu cong nghiép Hoa Xuan Dong, xa Hoa Xuan Dong

olslwin~ R
~+

Khu c6ng nghiép Hoa Xuan Tay, xa Hoa Xuan Tay




6 | Khu cong nghi¢p Nam Binh 1, xa Hoa Xuén Tay
7 | Khu cong nghiép Hoa Thanh, xa Hoa Thanh
8 | Khu cong nghé cao

A) .. PHULUCI0 .
TONG HQP CAC CHi TIEU QUAN LY QUY HOACH KIEN TRUC

THEO KHU CHUC NANG
* Ghi chii: Tong hop cde chi tiéu quan 1y quy hoach kién triic theo khu chirc ndng
dwoc xdc dinh tai cdc phdp 1y quy hoach hién hanh. Viéc bé sung cdc chi tiéu theo
yéu cau quan 1y diege thuwce hién theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.

Bang 10.1. Cac khu du lich va trung tam du lich

Mat dg T?\ng
) Di¢n xay ca0
Stt Tén trung tam Dia diém tich dat | dung trung
(ha) | gop toi | .
da (%)
Tong 754.79
phuong Hoa Hiép 25 15
1 Khu du lich sinh thai song Nam, phuong Hoa 420.36
Ban Thach Xuan Tay, xa Hoa ’
Xuan Dong
2 |Khu du lich Hb Bién Ho xa Hoa Xuan Dong, xa| 415 16 | 25 | 19

Hoa Xuan Nam




3 |Khu du lich Nui ba Bia xa Hoa Xuan Nam 34,83 25 15
4 If;‘r‘]lgd“ lich sinh thai Hoang | o) xuan Nam | 47,5511 | 25 15
Bang 10.2. Cac cong trinh cong cong do thi, co quan
Stt Tén trung tam Thugc khu do thi Tallg cao
(thng)

1 [Bén xe thi x4 Pong Hoa phuong Hoa Vinh -

2 |Chua Canh Thai phuong Hoa Vinh 3

3 |Cira hang xing dau Hoa Vinh 2 phuong Hoa Vinh 1
4 (Nha tho Bong My phuong Hoa Vinh 1

5 |Doanh trai Quan doi nhan dan thi xa Pong Hoa phuong Hoa Vinh 2

6 |Pai tudng ni€ém phuong Hoa Vinh phuong Hoa Vinh 1

7 |Poi quan 1y thi truong s 3 phuong Hoa Vinh 2

8 |Céac cong vién phuong Hoa Vinh -

9 |Uy ban nhan dan phuong Hoa Vinh phuong Hoa Vinh 3
10 |Cira hang xing dau so 7 phuong Hoa Vinh| 1
11 |Buu dién thi xa Dong Hoa phuong Hoa Vinh 2
12 |Cdng an thi xa Dong Hoa phuong Hoa Vinh 3
13 |Truong THCS Tran Hung Pao phuong Hoa Vinh 2
14 |Cira hang xang dau Hoa Vinh 1 phuong Hoa Vinh| 1
15 [Ngan hang Aribank chi nhanh thi xa Dong Hoa. phuong Hoa Vinh 3
16 [DPién lyc thi xa Dong Hoa. phuong Hoa Vinh 3
17 |Toa &n nhan dan thi xa Dong Hoa. phuong Hoa Vinh 2
18 |Cuc thi hanh an dan sy thi xa Dong Hoa. phuong Hoa Vinh 2
19 |Vién kiém sat thi xd Pong Hoa phuong Hoa Vinh 2
20 |Hat kiém 1am thi xa Pong Hoa. phuong Hoa Vinh 2
21 |Trung tam y té thi x3 Pong Hoa. phuong Hoa Vinh 3
22 |Bao hiém x4 hoi thi xd Pong Hoa. phuong Hoa Vinh 3
23 |Truong THPT L& Trung Kién. phuong Hoa Vinh 2
24 |Uy ban nhan dén thi x3 Péng Hoa. phuong Hoa Vinh| 3
25 |Thi uy Dong Hoa. phuong Hoa Vinh 3
26 |UB mit tran va cac hoi doan thé. phuong Hoa Vinh 3
27 [Nha van hoa thong tin - thu vién. phuong Hoa Vinh 1
28 |Quang truong 1 thang 7. phuong Hoa Vinh -
29 |bai tudng niém. phuong Hoa Vinh -
30 [Chi cyc thué thi xa Pong Hoa phuong Hoa Vinh 5
31 [Kho bac nha nudc thi xa BPong Hoa phuong Hoa Vinh 3
32 Hgin hang chinh sach - phong giao dich thi xa Pong phuong Hoa Vinh 5
33 [Nha tho Tin lanh phuong Hoa Hiep|

Trung

Bang 10.3. Cac khu trung tim va cac cong trinh cong cong do thi, co quan




Mait d9 | Tang

Dién |
Stt | Teén trung tam Thuéc khu dé thi tich d4¢|X2Y dung| cao
: : (ha) gop toi | trung
da (%) | binh
Téng 114,64

1 Pit gidjo duc | Khu Hoa Vinh, Hoa Xuan Nam | 49,59 | 30-40 | 25

2 DAt y & Khu Hoa Hi¢p Trung; Khu Hoa 12.18 40-50 4

Vinh
3 | Ditvanhsa | huHoOa Hl@{’/mng KhuHoa | 4 45 | 4050 | 4
Pit co quan cong
4 |trinh va cong cOng Khu Hoa Vinh 44,05 | 40-50 4

khac

Bing 10.4. Cac khu trung tim va cic cong trinh dich vu hén hg

Dién Mat do Tang
Stt | Tén trung tam Thuéc khu dé thi tich | Xaydwng ) Ca0
(ha) gOp toi da | trung
(%) binh
Téng 177,99
Dat hon hop +
1 dich vu thuong Khu Phuong Hoa Vinh 41,62 60-70 7,5
mai
Pat hon hop + : e
2 | dichvuthuong | M PRONEHOATN 9507 16070 | 75
mai g
Pat hon hop + . 1A
3 | dichvuthuong | < Phu‘g‘échoa Hiep | 10130 | 60-70 75
mai

Bang 10.5. Cac khu trung tdm hanh chinh — trwong day nghé

) A DT dAt Mat do xay Tang cao

Stt Tén trung tam Thudc khu do thi (ha) dung gop toi| trung
da (%) binh

Tong 77,75
1 Tr“”%;m hanh | ¢ by Phuomg Hoa Vinh| 44,05 |  30-40 4
\ A Khu xa Hoa Xuan
2 Truong day nghé Pong 24,6 30-35 4
Céc cong trinh co quan rai rac 91 30-40 3

Bang 10.6. Bang tong hop chi tiéu quén Iy kién tric theo phén khu
do thi

Mat | Tang | Heé sb
Stt Phan khu chirc nang do cao | sir dung
XD | trung dat




gop
toi da
(%)

bjnh
(tang)

t(")j da
(I3n)

Khu d6 thi hanh chinh: Phat trién khu vuc
phuong Hoa Vinh trd thanh trung tdm do6 thi hanh
chinh thuong mai dich vu cta thi xa Bong Hoa.

70

2,8

Khu db thi cong nghiép - ther'ng mai dich vu:
Khu vuc ven bién ket hop vé1 hai khu cong nghiép
hién trang thanh t6 hop cong nghiép hoan chinh;
khu vue phia Tay doc Quoc 16 1 tr Hoa Xuan
Poéng dén ga trung chuyén hang hoa 1én Tay
Nguyén; phét trién khu vuc ven bién hinh thanh
cac do thi churc nang cong nghiép, thuong mai-
dich vu,... Phat trién phuong Hoa Hiép Trung tro
thanh trung tdm hanh chinh quan trong phia Tay
cua thi xa Pong Hoa.

75

3,3

Khu @b thi dich vu - du lich: Phat trién Hoa Hiép
Nam tré thanh do6 thi dich vu - du lich va khu du
lich sinh thai song Ban Thach.

75

3,3

Khu du lich sinh thai: Khai thac canh quan dac
sdc tai khu vuc song Ban Thach, cua bién Pa
Nong va canh quan ven chan nui D4 Bia, khu vuc
Bién HO, bap Han, hinh thanh cac khu du lich
sinh thai hudng dén phat trién bén viing va ton tao
canh quan thién nhién, mang lai cac gia tri kinh té
— xa hoi va mdi truong cua do thi.

40

2,5

1,4

Khu vure phat trién dé thi nong nghiép: Phat
trién cac khu dan cu hién hiru thudc cac xa Hoa
Thanh, Hoa Tan Pong, Hoa Xuan Dong trd thanh
cac khu vue & két hop hoat dong canh tac ndng
nghiép tao nét dic trung vé cau truc khu vuyec.

60

1,8

Vung canh quan nong nghi€p: Ton trong cac
khu vuc canh tac nong nghiép trén dién rong cia
bong Hoa, bao v¢ va phat huy gia tri canh quan
ctia khu vuc, huéng dén phat trién nong nghiép

cong ngh¢ cao, dam bao an ninh luong thuc va vai
tro thoat nudc mat cho do thi.

25

Vung bdo ton canh quan: Tan dung canh quan
ven song Ban Thach hinh thanh hé théng cdy xanh
lién két cac khu chuc nang, ddng thoi ciing 1a
khong gian céach ly gifra cadc khu chirc nang giam
thiéu tdc dong doc hai vé moi truong; bdo ve¢ va
phat trién khu vuc rimg nai phia Nam - Tdy Nam

1,5

0,75




Poéng Hoa, gop phan gia ting chat luong moi
truong sinh thai cia do thi.

Bing 10.7. Cac khu trung tim va cic cong trinh dich vu hén hop

Mat d¢

- Tang
A ) D,u;n xay cao
Stt Tén trung tam Thugc khu do thi tich dung
%. | trung
(ha) | bruto toi binh
da (%)
Tong 177,99
1 Diat hon hop + dich Khu phuong Hoa Vinh 41,62 60-70 7,5
vu thuong mai (KVI-1)
Dat hon hop + dich Khu phuong Hoa Hiép 35,07 60-70 7,5
2 | vu thuong mai Trung
(KVI-3)
3 Pat hon hop + dich | Khu phuong Hoa Hiép Bac | 101,30 | 60-70 | 7,5
vu thuong mai (KVI-3)




XA HOA %k
“THANH ~

XA HOA TAN
PONG

:I DAT KHU NGOAI THI

So dd phéan vung phat trién khu vuc ndi ngoai thi



ciia Quy ché nay.

Bing 11. Bang tong hop chi giéi dwon

PHU LUC 11
QUY PINH KHOANG LUI TOI THIEU (M) CUA CAC CONG TRINH THEO BE RONG PUONG
(GIO1 HAN BOI CAC CHI G101 PUONG PO) VA CHIEU CAO XAY DUNG CONG TRINH

* Ghi chii: Tong hop cdc chi tiéu quan 1y quy hoach kién triic theo khu chirc nang dwoc xdc dinh tai cdc phép Iy
quy hoach hién hanh. Viéc bo sung cdc chi tiéu theo yéu cau quan Iy digc thie hién theo quy dinh tai Piéu 17

g do, chi gioi xay dung, khoang lui cong trinh

Cg;ijeu Lo C(:)ng tl:inh Chung cur Bi¢t thy, nha | Nha }ién
Stt Tén duong al gioi cong cong i i vuon wke i
m) | (m |Phai | Tra | M pha | Tra | PR TI
| | Hé thong dwong ddi ngoai
1 g;é‘n;]ga;:rzlao tdc + duong sit cao tde 20366.0 | 1200 i i i i i i i i
2| Puodng sit Bic Nam 31346.0 | 60.0 - - - - - - - -
3| Qubcl1o 1 25.253 | 52.0 15 15 - - - - 0 0
4| Puodng Phi Khé - Phude Téan 14312.0 | 42,0 | - 15 - - - 4
5 2‘;161“75’027%)(60‘?‘“ Kml0+169- 6901 | 57 | 15 | |15 4 4 | o] o
6 | Puong Pong Tay 1 11484.3 | 52.0 6 6 - - 4 4 0 0
7 | Duong Bong Tay 4 7580. 42.0 15 15 15 15 4 4 0 0
8 | Duong Dong Tay 5 16574.0 | 56.0 15 15 15 15 4 - 0 0
9 | Puong Hoa Hiép 1 11461.3 | 35.0 6 - - - 4 - 0 0
Il | H¢ thong duong truc chinh do thi
1 | Puongsd 5 15517 | 25 6 6 - - 4 4 0 0
2 | Pudngsd 17 3.028 25 - - - - 4 4 0 0
3 | Puong PBong Tay 2 5.124 25 15 15 15 15 4 - 0 0
4 | Puodngsb 20 5.052 25 . - - - 4 4 0 -
5 | Puong Quic 16 1 1.736 52 15 15 . - - - 0 0
6 | Puong Nguyén Tat Thanh 1.797 36 15 15 - - 4 4 0 0
7 | Duong V6 Nguyén Giap 1.186 36 6 6 - - 4 4 0 0
8 | Puong Qubc 16 29 1.834 57 6 6 - - 4 4 0 0
9 | Pudngsd 3 2.632 25 6 6 - - 4 4 0 0
10 | Puongsb 16 2.169 25 6 6 - - 4 4 0 0
11 | Puong Hoa Hiép 16 2.684 | 42 6 6 - - 4 4 0 0
12 | Puong Hoa Hiép 1 13.013 30 - 6 - 15 - 4 - 0
13 | Duong Hoa Hiép 10 10.130 30 25 15 15 15 15 4 - 0
Il | H¢ théng dwong ndi thi
A Cac tuyén dwong noi thi phwong
Hoa Hiép Trung
1 | Puong Vo Nguyén Giap 1.950 30 6 6 - - 4 4 0 0
2 | Puong Luong Tén Thinh 3.740 | 30 - 6 - - - 4 - 0
3 | Duong Quoc 19 29 hi¢n hiru 3.636 27 6 6 15 | 15 4 4 0 0
4 | buong Hoang Van Thu 2.654 16 6 6 - - 4 4 0 0
5 Puong Ngb Gia Ty 660 20 6 - - - 4 4 0 0
6 | DPuong Tran Nhan Tong 2.736 20 6 6 - - 4 4 0 0
7 | Dudng Ly Ty Trong 900 13,5 6 - - - 4 4 - -
8 | Duodng Ton That Tung 1.277 25 6 - - - - - 0 0
9 | Puong Tran Phi 1.270 25 6 6 - - 4 4 0 0
10 | Puong Nguyen Hiru Duc 1.550 25 - - - - 4 4 0 0




cggéu Lo Cong t[inh Chung cw Bi¢t thy, nha | Nha klién
Stt Tén dwong ai gigi cong cong A , vuon 7ke :
m) | m | pnai | Teai | MR pnai | e | PR TE
11 | Puong Lé Hanh 1.638 16 6 - - - 4 4 0 0
12 | Pudng Nguyén Vin Linh 1.397 | 205 6 . . 4 4 0 0
13 | Dbuong Lé Giang 1.648 25 } 6 - - 4 4 0 0
14 | Puong Ha Vi Tung 514 16 - - - - 4 4 0 0
15 | Pudng Quoc 16 29 3.290 42 6 6 15 | 15 4 4 0 0
B | Cé&c tuyén dwong ngi thi phwong
Hoda Vinh
1 | PuongQuoc 16 29 410 42 6 15 | 15 4 4 0 0
2 | DPuongNI13 410 155 . - - 4 - 0 -
3 | Puong Lé Duan 353 15.5 . - - - 4 4 0 0
4 | Puong Lé Hong Phong 542 15.5 . - - - 4 4 0 0
5 | Pudng N14 (Noi bd) 338 12 i _ R R R R 0 0
6 | DPuong Nguyén Thi Minh Khai 552 | 20.5 6 6 - - 4 4 0 0
7 | Puong Au Co 798 | 15.5 6 6 - - 4 4 0 0
8 | Puong Nguyén Tat Thanh 899 899 6 6 . . . . 0 0
9 | Puong Do Nhu Day 444 15.5 6 6 - - - - 0 0
10 | Buong Vo Nguyén Giap 402 20.5 6 6 - - - - 0 0
11 | Puong Ha Huy Tap 576 15.5 6 6 - - - - 0 0
12 | Puong N12 198 155 i 6 - - - - - -
13 | PBuong Lé Trung Kién 378 155 ; 6 - - - - - 0
14 | Puong Ly Thuong Kiét 1.393 20.5 6 6 - - 4 4 0 0
15 | Puong Lé Loi 1.247 15.5 6 6 - - 4 4 0 0
16 | Puong D3.B (NGi bd) 418 12 . - - - - - 0 0
17 | Duong Tran Hung Dao 8129 | 155 6 - - - - - 0 0
18 | Puong Quéc Lo 1 750 52 6 6 . . . . 0 0
19 | Puongso 18 1.316 25 6 6 - - 4 4 0 0
20 | Pudngsd 7 858 25 6 6 - - 4 4 0 0
21 | Dudngso 1 1.076 25 6 6 - - 4 4 0 0
C | Céc tuyén duong sir dung on
dinh nam ngoai quy hoach trung
tAm thi xa Pong Hoa thudc quy
hoach xiy dwng ndng thon méi
1 | Duong Ba Triéu 2.500 20.5 - - 4 4
2 | DPuong Hai Ba Trung 1.822 15.5 - - 4 4
3 | Dbuong Lé Thanh Phuong 1.400 5.0 _ - - - 4 4 24 | 24
4 | Pudng Nguyén My 580 | 155 | ] ] - 4 4 24 | 24
5 | DPuong Phan Luu Thanh 800 5.0 . - - - 4 4 24 | 2.4
6 | Puong Cao B4 Quat 300 6.0 } - - - 4 4 24 | 24
7 | Puong Poan Thi Piém 300 4.0 j - - - 4 4 24 | 24
8 | Duong To6 Hiru 230 25 6 6 - - 4 4 0 0
9 | Puong HO Xuan Huong 350 4.0 ; - - - 4 4 24 | 24
10 | Puong Nguyén Cong Trir 300 4.0 . - - - 4 4 24 | 24
11 | Puodng Xuén Diéu 1.300 15.5 6 6 - - 4 4
12 | Puong Phan Dinh Phing 1.300 15,5 6 6 - - 4 4
13 | Puong Tran Khanh Du 1.200 5.0 . - - - 4 4 24 | 2.4




Chiéu | L@ Cong trinh Biét thw, nha | Nha lién
dai . N A Chung cuw | P
n . ai gigi cong cong vuon ké
Stt Tén duong Pha | Tra Pha | Tra
(m) | (m) | Phai | Trai ; A | Phai | Trai | a ;
14 | Puong Chu Van An 800 4.0 . - - - 4 4 24 | 24
15 | Pudng Nguyén Tri Phuong 800 45 j - - - 4 4 24 | 24
16 | PBuong Mac Thi Buoi 6.0 6.0 ) - - - 4 4 24 | 2.4

Ghi chii: Cdc tuyén dwong tinh tir Pong sang Tdy (phdi sang trdi) va tir Bdc xuong Nam (trén xuong duwdi) d@é tinh
cong trinh bén phai hay bén trdi ciia tuyén dwong.
- Gid tri “0” ¢é nghia la chi gi6i xdy dung tring véi chi gidi dwong do (thuong doi voi truc dwong & khu vuee
trung tam da on dinh vé quy hoach va xdy dung)
- Gid tri “-* c6 nghia la trén tuyén dwong dé khéng c6 loai hinh céng trinh nay
- D6i véi khu viee déan cw hién trang, khodng lii cong trinh, chi gidi xdy dung ap dung theo hién trang dang ¢ hop

phéap.

‘ PHU LUC 12, ) ‘
QUY PINH TANG CAO TREN HE THONG CAC TRUC PUONG




* Ghi chii: Tong hop cdc chi tiéu quan ly quy hoach kién triic theo khu chirc nang dwoc xdc dinh tai cac phap Iy
quy hoach h,ién hanh. Viéc bo sung cdc chi tiéu theo yéu cau quan ly dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 17
cua Quy ché nay.

Biang 12. Quy dinh ting cao trén hé thong cic truc dwong trong khu vue thi xi Pong Hoa
Cong trinh hon Chung cu Biét th}r, nha Nha lidn ké
hg vuon
Tén dwong A <A A <A A Y A Y
Stt Tang Chiéu Tang Chiéu Tang Chiéu Tang Chiéu
caotoi | caotoi | caotoi | caotoi | cao toi cao cao toi | cao toi
da da da da da toi da da da
| H¢ thong duong
doi ngoai
DBuong cao tbe +
1 | duodng st cao toc - - - - - - - -
Bac Nam
Puong sit Bic -
Nam
3 | Quécio 1 40 160 - - - - 7 28
Puong Phu Khé -
* | Phusc Tan ! 30 i i S 25 i i
5 | Quéc1s29 40 160 40 160 5 25 7 28
6 | Puong Dong Tay 1 40 160 - - 5 25 7 28
7 | Puong Bong Tay 4 40 160 40 160 5 25 7 28
8 | Puong Pong Tay 5 40 160 40 160 5 25 7 28
9 | Puong Hoa Hiép 1 40 160 - - 5 25 7 28
I Hé thong dudng
truc chinh d6 thi
1 | Puongsé s 40 160 - - 5 25 7 28
2 | Puongsd 17 - - - - 5 25 7 28
3 | pronePone- T 1 49 160 40 160 5 25 7 28
4 | Puongsbd 4 - - - - 5 25 7 28
5 | Pudng Qudc 16 1 40 160 40 160 5 25 7 28
g | DuomgNeuyenTat | 45 160 . . 5 25 7 28
Thanh
7 | Buong VoNguyen | 45 160 . . 5 25 7 28
Giap
8 | Pudng Qudc 16 29 40 160 - - 5 25 7 28
9 | Puongsé 14 40 160 - - 5 25 7 28
10 | Duong o Hicp 40 160 . . 5 25 7 28
11 | Puong Hoa Hiép 1 40 160 40 160 5 25 7 28
12 | Duong Hoa Hiép 6 40 160 40 160 5 25 7 28
H¢ thong duong
I N
noi thi
Céc tuyén dwong
A | noi thi phwong
Hoa Hi¢p Trung
1 | Duong Vo Nguyen 40 160 . . 5 25 7 28
Giap
o | Duong LuongTan |, 160 . . 5 25 7 28
Thinh
3 | Puong QL 29 hién 40 160 40 160 5 25 7 28




Céng trinh hon Chung cr Bi¢t thy, nha Nha lidn ké
hg vuwon
Stt Tén dutng Tﬁng, Chi‘éy T?mg Chiél'l Tﬁng’ Chiéu T?mg Chiél}
caotoi | caotoi | caotoi | cao toi | cao toi cao cao toi | cao toi
da da da da da toi da da da
hiru
4 DPuong Hoang Vin 40 160 } . 5 25 7 28
Thuy
5 | Duong Ngo Gia Ty 40 160 - - 5 25 7 28
Puong Tran Nhan
6 | Tong 40 160 - - 5 25 7 28
7 Puong Ly Ty 40 160 - - 5 25 7 28
Trong
8 D}rong Ton That 40 160 ) ) 5 5 7 28
Tung
9 | Puong Tran Phu 40 160 - - 5 25 7 28
10 | Puong Neuyén 40 160 ; ; 5 25 7 28
Hittu Duc
11 | Puong Lé Hanh 40 160 - - 5 25 7 28
DPuong Nguyén i i
12 Vin Linh 40 160 5 25 7 28
13 | Puong Lé Giang 40 160 - - 5 25 7 28
14 | Puong Ha Vi Tung 40 160 - - 5 25 7 28
15 | Puong Quéc 16 29 40 160 40 160 5 25 7 28
Céc tuyén duong
B | ngi thi phwong
Hoa Vinh
1 | Pudng Quoc 16 29 40 160 40 160 5 25 7 28
5 | Puong N13 40 160 - - 5 25 7 28
3 | Duong L& Duan 40 160 - - 5 25 7 28
4 Puong Lé Hong 40 160 ) } 5 25 7 28
Phong
5 | gy et 40 160 : : 5 25 7 28
Puong Nguyan Thi ] ]
6 | Minh Khai 40 160 > 23 ! 28
7 | Duong Au Co 40 160 - - 5 25 7 28
g | DuongNguyenTat | 4, 160 : : 5 25 7 28
Thanh
9 Puong bo Nhu 40 160 } ) 5 o5 7 28
Day
10 | Puong Vo Nguyén 40 160 - - 5 25 7 28
Giap
11 | Pudng Ha Huy Tap 40 160 - - 5 25 7 28
12 | DuongNI12 40 160 - - 5 25 7 28
13 | PuongLeTrung 40 160 : : 5 25 7 28
Kién
14 | Pudng Ly Thudng 40 160 ] ] 5 25 7 )8
Kiét
15 | Puong L& Loi 40 160 - - 5 25 7 28
16 | gy DB O 20 | 160 : : 5 25 7 28
17 | Puong Tran Hung 40 160 - - 5 25 7 28




Cong trinh hon

Biét thy, nha

Chung cu ; Nha lién ké
hg vuwon
Stt Tén dutng Tﬁng, Chi‘éy T?mg Chiél'l Tﬁng’ Chiéu T?mg Chiél}
caotoi | caotoi | caotoi | cao toi | cao toi cao cao toi | cao toi
da da da da da toi da da da
bao
18 | Puong Quoc L§ 1 40 160 - - 5 25 7 28
19 | Puongso 18 40 160 - - 5 25 7 28
20 | Puongso7 40 160 - - 5 25 7 28
21 | DBuongso 1 40 160 - - 5 25 7 28
Cac tuyép dwong
sfy dung on dinh
nam ngoai quy
hoach trung tim ) )
C | tnixi Dong Hoa - 40 160 5 25 7 28
Thudc quy hoach
x&ay dwng néng
thon méi
1 | DuongBa Tridu 40 160 - - 5 25 7 28
o | DuongHaiBa 40 160 - ; 5 25 7 28
Trung
3 | Dutng L& Thanh 40 160 . . 5 25 7 28
Phuong
4 | Puong Nguyén My 40 160 - - 5 25 7 28
5 | DuongPhan Luu 40 160 . . 5 25 7 28
Thanh
6 | DuongCaoBd 40 160 . . 5 25 7 28
Quat
7 | DudngDoan Thi 40 160 . . 5 25 7 28
DPiém
8 | Duong T6 Hiru 40 160 - - 5 25 7 28
g | DuongHo Xuin 40 160 . . 5 25 7 28
Huong
10 | Buong Neuyen 40 160 : i 5 25 7 28
Cong Tra
11 | Puong Xuan Didu 40 160 - - 5 25 7 28
12 | Duomg Phan Binh 40 160 - - 5 25 7 28
Phung
13 gfr"“g Tran Khinh 1 160 : : 5 25 7 28
14 | Duone Chu Van 40 160 : : 5 25 7 28
15 | DuongNeuyen Tri | 4, 160 : : 5 25 7 28
Phuong
16 | Duong Mac Thi 40 160 : . 5 25 7 28
Buoi

Ghi chl: Giatrji “-“céng

’

hia la trén tuyén dwong dé khong cé logi hinh cong trinh nay

























